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EXPLANATORY NOTE

The Bill revises the&€ondominium Acand makes related amend-
ments to other Acts, including th@ntario New Home Warranties
Plan Act

The Bill revises provisions in the existi@pndominium Acénd
introduces a number of new provisions.

Changes to the existingcondominium Act

Part IV of the Bill makes the following changes with respect to
the management of the condominium corporation:
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1.

A corporation created under the BIll that includes one or

more units for residential purposes, and the party with which

it has entered into an agreement for telecommunications pur-
poses, have an easement for their exclusive benefit over a
part of the property designed for telecommunications pur-

poses if the corporation does not have a right to use the part
of the property that is adequate for installing and using a

telecommunications system on the condominium property.

Telecommunications easements become non-exclusive after
10 years. (Section 22)

The declarant is required to appoint a first board of directors.
The owners other than the declarant are entitled to elect two
directors to the first board before the turn-over meeting.

(Section 42)

One position on the board of directors is reserved for elec-
tion by the owners of owner-occupied units if at least 15 per
cent of the units in the corporation are owner-occupied units.
(Section 51)

If the property of the corporation includes one or more units
for residential purposes, the board is required to have a
performance audit of the common elements done no later
than 10 months following the registration of the declaration
and description. (Section 44)

The board of a corporation may by by-law establish stan-
dards for the occupancy of units of the corporation for resi-
dential purposes. The standards can mirror those contained
in a municipal by-law or can be more restrictive, based on
the design of the building in which the units are located. The
board can levy assessments for the excessive use of the
common elements or utilities. (Section 57)

The boards of two or more corporations have the right to
make joint by-laws and rules with respect to shared facilities
and services. (Section 59)

Part V of the Bill makes the following changes with respect to
the sale and lease of units:

)

1.

The disclosure requirements are expanded and include a
table of contents in the disclosure statement. (Sections 73 to
78) @

The purchaser is entitled to pay the purchase price in full
upon taking possession of a unit. Interest on any unpaid
portion of the purchase price payable by the purchaser dur-
ing interim occupancy as part of an occupancy fee is limited
to a rate prescribed by the regulations made under the Act.
The purchaser is entitled to a refund of amounts paid as part
of the occupancy fee as a result of an incorrect estimate of
municipal taxes for the proposed unit. (Section 81)

The declarant is required to hold in trust, and pay interest on,

money received from a person to reserve a right to purchase

a unit before the registration of the declaration and descrip-
|

NOTE EXPLICATIVE

Le projet de loi révise l&oi sur les condominiumst modifie
d’autres lois, notamment lzoi sur le régime de garanties des loge-
ments neufs de I'Ontario

Le projet de loi révise des dispositions de.éa sur les condo-
miniumsexistante et ajoute un certain nombre de nouvelles disposi-
tions a la Loi.

Changements apportés & l&oi sur les condominiumsxistante

La partie IV du projet de loi apporte les changements suivants
en ce qui a trait a la gestion de I'association condominiale :
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1.

Une association constituée aux termes du projet de loi qui
comprend une ou plusieurs parties privatives affectées a I'ha-
bitation et la partie avec laquelle elle a conclu une convention
aux fins des télécommunications ont une servitude a leur usage
exclusif sur la partie de la propriété congue a ces fins si I'asso-
ciation n'a pas un droit d'utilisation de cette partie suffisant
pour installer et utiliser un systeme de télécommunication sur
la propriété condominiale. Les servitudes réservées aux télé-
communications deviennent non exclusives apres 10 ans.
(Article 22)

Le déclarant est tenu de nommer un premier conseil d’adminis-
tration. Les propriétaires autres que le déclarant ont le droit
d'élire deux administrateurs au premier conseil avant la tenue
de I'assemblée destinée au transfert des pouvoirs. (Article 42)

Un poste au sein du conseil d’administration est réservé aux
fins d’élection par les propriétaires de parties privatives occu-
pées par leurs propriétaires si au moins 15 pour cent des parties
privatives comprises dans I'association sont des parties priva-
tives occupées par leurs propriétaires. (Article 51)

Si la propriété de I'association comprend une ou plusieurs
parties privatives affectées a I'habitation, le conseil est tenu de
faire faire une vérification du rendement des parties communes
au plus tard 10 mois apres I'enregistrement de la déclaration et
de la description. (Article 44)

Le conseil d’'une association peut, par réeglement administratif,
établir des normes pour I'occupation de parties privatives de
I'association affectées a I'habitation. Les normes peuvent re-
fléter celles contenues dans un réglement municipal ou étre
plus restrictives, compte tenu de la conception du batiment
dans lequel sont situées les parties privatives. Le conseil peut
prélever des impdts en cas d'utilisation abusive des parties
communes ou des services. (Article 57)

Les conseils de deux associations ou plus ont le droit d’adopter
conjointement des réglements administratifs et des regles a
I'égard d'installations et de services partagés. (Article 59).

La partie V du projet de loi apporte les changements suivants
en ce qui a trait a la vente et a la location de parties privatives :

)

1.

Les exigences relatives a la divulgation sont élargies, dont
l'inclusion d’'un sommaire dans I'état de divulgation. (Articles
73a78) @

L'acquéreur ale droit de verser le plein montant du prix d’achat
ala date ou il prend possession d’une partie privative. L'intérét
sur tout solde impayé du prix d’achat exigible de I'acquéreur
pendant I'occupation provisoire & titre de frais d’occupation ne
peut dépasser le taux prescrit par les réglements pris en appli-
cation de la Loi. L'acquéreur a droit & la restitution des mon-
tants payés a titre de frais d’occupation par suite d’une estima-
tion erronée des imp6ts municipaux a I'égard de la partie
privative projetée. (Article 81)

Le déclarant est tenu de détenir en fiducie les sommes regues
d’'une personne pour réserver le droit d’'acquérir une partie
privative avant I'enregistrement de la déclaration et de la



tion or from a purchaser on account of the purchase price of
a unit before that registration. (Sections 82 and 83)

The priority of a lien for an owner’s default in paying com-
mon expenses is extended to liens in respect of units for
non-residential purposes if the default occurred after the Bill
comes into force. (Section 87)

Part VI of the Bill makes the following changes with respect to
the operation of the condominium corporation:

1. A corporation is required to conduct a reserve fund study or
an update to a reserve fund study on the adequacy of the
reserve fund of the corporation at prescribed times by pre-
scribed persons. (Section 95)

The board can make additions, alterations or improvements
to the common elements, changes in the assets of the corpo-
ration or changes in the services that the corporation pro-
vides to the owners that are not substantial in nature unless
the owners requisition a meeting and vote against the pro-
posed work. Additions, alterations or improvements to the
common elements or changes in the assets or services that
are substantial in nature require the approval of the owners
of at least 683 per cent of the units. An owner who has
exclusive use of a part of the common elements may make
additions, alterations or improvements to that part if certain
conditions are met. (Sections 98 and 99)

A deductible under an insurance policy obtained by the cor-
poration against its obligation to repair is a common

expense, subject to the responsibility of each owner for dam-
ages that the owner causes to the owner’s unit. (Section 106)

A person who receives money paid to a corporation, includ-
ing the owners’ contributions to common expenses or the
reserve fund, is required to hold the money in trust. The
board may invest the money. (Section 116)

Part VII of the Bill provides for the amalgamation of two or
more corporations if the owners of at least 90 per cent of the units of
each amalgamating corporation consent to the amalgamation.

Part IX of the Bill creates offences and provides for certain
remedies, including a court appointed administrator, mediation, arbi-
tration, compliance orders and an oppression remedy.

New Provisions

The Bill provides for the creation of four new types of condo-
minium corporations. The first three are corporations in which the
owners hold the units in freehold. In the fourth type, the condomin-
ium property is held in leasehold. The following are the four new
types of condominium corporations:

1. A common elements condominium corporation creates com-
mon elements but no units. The owners of a common interest
in the corporation are required to own a parcel of land in
freehold to which their common interest attaches. (Part X)

A phased condominium corporation can be expanded by
phases that add units and common elements to the corpora-
tion. An amendment to both the declaration and description
is required to create a phase. The regulations made under the
Act can prescribe requirements for exercising the power to
create a phase. Remedies are provided to the corporation and
persons who purchase units from the declarant if phases are
not created in accordance with certain items in the disclosure

description ou les sommes regues d’'un acquéreur a valoir sur
le prix d’achat d’'une partie privative avant cet enregistrement,
et de verser des intéréts sur les sommes ainsi détenues. (Arti-
cles 82 et 83)

La priorité d'un privilege a I'’égard du manquement d’un pro-
priétaire a son obligation de contribuer aux dépenses com-
munes s’appliqgue désormais aux privileges a I'égard de parties
privatives non affectées a I'habitation si le manquement s’est
produit aprés I'entrée en vigueur du projet de loi. (Article 87)

La partie VI du projet de loi apporte les changements suivants
en ce qui a trait a I'exploitation de I'association condominiale :

1. L'association est tenue de faire procéder, aux moments pres-
crits et par les personnes prescrites, & une étude du fonds de
réserve ou a une mise a jour d’'une telle étude afin de détermi-
ner si son fonds de réserve est adéquat. (Article 95)

Le conseil peut faire des ajouts, des transformations ou des
améliorations aux parties communes, ou apporter des change-
ments aux biens de I'association ou aux services que celle-ci
fournit aux propriétaires, qui ne sont pas importants a moins
gue les propriétaires ne demandent la tenue d’'une assemblée et
ne votent contre les travaux projetés. Les ajouts, transforma-
tions ou améliorations faits aux parties communes, ou les chan-
gements apportés aux biens ou aux services, qui sont impor-
tants doivent étre approuvés par les propriétaires d’au moins
662/3 pour cent des parties privatives. Le propriétaire qui a
'usage exclusif d'une portion des parties communes peut y
faire des ajouts, des transformations ou des améliorations s'il
est satisfait a certaines conditions. (Articles 98 et 99)

La franchise visée par la police d’assurance souscrite par I'as-
sociation en ce qui concerne son obligation de réparer consti-
tue une dépense commune, sous réserve de toute responsabilité
gue doit assumer chaque propriétaire a I'égard des dommages
gu’il cause a sa partie privative. (Article 106)

Quiconque regoit des sommes versées a I'association, y com-
pris la contribution des propriétaires aux dépenses communes
ou au fonds de réserve, doit les détenir en fiducie et le conseil
peut placer ces sommes. (Article 116)

La partie VII du projet de loi prévoit la fusion de deux associa-
tions ou plus si les propriétaires d’au moins 90 pour cent des parties
privatives de chaque association qui fusionne consentent a la fusion.

La partie IX du projet de loi crée des infractions et prévoit
certains recours, notamment la nomination d’'un administrateur judi-
ciaire par le tribunal, la médiation, l'arbitrage, les ordonnances de
conformité et les recours en cas d’'abus.

Nouvelles dispositions

Le projet de loi prévoit la constitution de quatre nouveaux
genres d’'associations condominiales. Les trois premiers sont des
associations dans lesquelles les propriétaires détiennent les parties
privatives en propriété franche. Dans le cas du quatrieme, la proprié-
té condominiale est détenue a bail. Ces quatre nouveaux genres
d’associations condominiales sont les suivants :

1. Lassociation condominiale de parties communes crée des par-
ties communes, mais non des parties privatives. Les proprié-
taires d'un intérét commun sur I'association sont tenus d'étre

propriétaires d’'une parcelle de bien-fonds en propriété franche

a laquelle se rattache leur intérét commun. (Partie X)

2. Lassociation condominiale constituée par étape peut étre éten-
due par étapes qui ajoutent des parties privatives et des parties
communes a l'association au moyen d’'une modification et de
la déclaration et de la description. Les reglements pris en appli-
cation de la Loi peuvent prescrire les exigences pour I'exercice
du pouvoir de créer des étapes. Des recours sont prévus pour
I'association et les personnes qui acquiérent des parties priva-
tives du déclarant si les étapes ne sont pas créées conformé-



statements that the declarant is required to give to those
persons. (Part XI)

A vacant land condominium corporation is a corporation in
which one or more units are not part of a building or struc-
ture or do not include a building or structure at the time of
the registration of the declaration and description. (Part XII)

A leasehold condominium corporation is a corporation in

which the owners collectively hold the leasehold estate in

the land described in the description. The leasehold interest
of each owner is for the same term. (Part XIII)

Amendments to theOntario New Home Warranties Plan Act

ment & certains éléments contenus dans les états de divulgation
gue le déclarant est tenu de remettre a ces personnes. (Partie
XI)

L'association condominiale de terrain nu est une association
dans laquelle une ou plusieurs parties privatives ne font pas
partie d’'un batiment ou d’'une structure ou ne comprennent ni
batiment ni structure au moment de I'enregistrement de la dé-
claration et de la description. (Partie XlI)

L'association condominiale de propriété a bail est une associa-
tion dans laquelle les propriétaires détiennent collectivement
le domaine a bail sur le bien-fonds décrit dans la description.
L'intérét a bail de chaque propriétaire a le méme terme. (Partie
XIII)

Modification de la Loi sur le régimede garanties des logements

The Bill makes consequential amendments to the Act to provide neufs de 'Ontario

the time at which the warranties under the Act take effect against the Le projet de loi apporte des modifications corrélatives a la Loi

common elements of a condominium corporation that includes de fagon a prévoir le moment auquel les garanties prévues par la Loi

dwelling units. The time at which the warranties take effect deter- prennent effet a I'égard des parties communes d'une association

mines the time period during which a claim can be made against the condominiale qui comprend des unités d’habitation. Le moment

guarantee fund under the Act. auquel les garanties prennent effet détermine la période pendant
laquelle une réclamation peut étre faite a valoir sur le fonds de
garantie prévu par la Loi.
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HER MAJESTY, by and with the advice and SA MAJESTE, sur l'avis et avec le consente-
consent of the Legislative Assembly of the ment de I’Assemblée |égislative de la province

Province of Ontario, enacts as follows:

PART |
DEFINITIONS

1. (1) Inthis Act,

de I'Ontario, édicte :

PARTIE |
DEFINITIONS

1. (1) Les définitions qui suivent s'applibéfinitions
guent a la présente loi.

“annual general meeting” means a meeting of «acquéreur d’'une partie privative» En ce qui

the owners of a corporation held in accord-
ance with subsection 45 (2); (“assemblée
générale annuelle”)

“approval authority” means the approval
authority for the purposes of sections 51,
51.1 and 51.2 of thPlanning Act (“autori-
té approbatrice”)

“auditor” means a person licensed as a public

accountant under thé&ublic Accountancy

concerne une association condominiale de
propriété a bail, s’entend de I'acquéreur de
I'intérét d'un propriétaire sur une partie pri-
vative et l'intérét commun qui s’y rattache.
(«purchaser of a unit»)

«acte scellé» S’entend notamment d’'une ces-

sion visée par ld.oi sur I'enregistrement
des droits immobilierg«deed»)
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Act who is appointed as an auditor of a
corporation under section 60; (“vérifica-
teur”)

“board” means the board of directors of a
corporation; (“conseil”)

“building” means a building included in a
property; (“batiment”)

“by-law” means a by-law of a corporation;
(“reglement administratif”)

“claim” includes a right, title, interest,
encumbrance or demand of any kind affect-
ing land but does not include the interest of
an owner in the owner’s unit or common
interest; (“réclamation”)

“common elements” means all the property
except the units; (“parties communes”)

A 4

“common elements condominium corpora-
tion” means a common elements condo-
minium corporation described in subsection
139 (2); (“association condominiale de par-
ties communes”) @

“‘common expenses”
related to the performance of the objects

and duties of a corporation and all expenses

specified as common expenses in this Act
or in a declaration; (“dépenses communes”)

“‘common interest” means the interest in the
common elements appurtenant to,

(@) a unit, in the case of all corporations
except a common elements condomin-
ium corporation, or

(b) an owner’s parcel of land to which the
common interest is attached and which
is described in the declaration, in the
case of a common elements condomin-
ium corporation; (“intérét commun”)

“common surplus” means the excess of all
receipts of the corporation over the expen-
ses of the corporation; (“excédent com-
mun”)

“corporation” means a corporation created or
continued under this Act; (“association”)

“declarant” means a person who owns the
freehold or leasehold estate in the land
described in the description and who regis-
ters a declaration and description under this

Act, and includes a successor or assignee of

that person but does not include a pur-
chaser in good faith of a unit who pays fair

market value or a successor or assignee of

the purchaser; (“déclarant”)

CONDOMINIUM

means the expenses

«assemblée générale annuelle» Assemblée
des propriétaires d'une association tenue

conformément au paragraphe 45 (2).
(«annual general meeting»)
«association» Association constituée ou

maintenue aux termes de la présente loi.
(«corporation»)

«association condominiale constituée par
étape» Association condominiale consti-
tuée par étape a laquelle s’applique la par-
tie Xl. («phased condominium corpora-
tion»)

«association condominiale de parties com-
munes» Association condominiale de par-
ties communes visée au paragraphe 139
(2). («common elements condominium cor-
poration») @S

«association condominiale de propriété a
bail» Association dans laquelle toutes les
parties privatives et les intéréts communs
qui s'y rattachent sont assujettis a des inté-
réts a bail que détiennent les propriétaires.
(«leasehold condominium corporation»)

«association condominiale de propriété fran-
che» Association dans laquelle toutes les
parties privatives et les intéréts communs
qui s’y rattachent sont détenus en fief sim-
ple par les propriétaires. («freehold condo-
minium corporation»)

A

«association condominiale de terrain nu»
Association condominiale de terrain nu vi-
sée au paragraphe 156 (2). («vacant land
condominium corporation») @S

«autorité approbatrice» Autorité approbatrice
pour l'application des articles 51, 51.1 et
51.2 de laLoi sur 'aménagement du terri-
toire. («approval authority»)

«bailleur» En ce qui concerne une association
condominiale de propriété a bail, s’entend
de la personne a qui appartient le domaine
franc sur le bien-fonds décrit dans la
description. («lessor»)

«batiment» Batiment qui fait partie d'une
propriété. («building»)

«certificat d'information» Certificat d’infor-
mation visé a l'article 77. («status certifi-
cate»)

«conseil» Le conseil d’administration d’'une
association. («board»)

«déclarant» Personne a qui appartient le do-
maine franc ou le domaine a bail sur le
bien-fonds décrit dans la description et qui
enregistre une déclaration et une descrip-
tion en vertu de la présente loi. S’entend en
outre des successeurs ou cessionnaires de

Sec./art. 1 (1)
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“declaration” means a declaration registered
under section 2 and all amendments to the
declaration; (“déclaration”)

“deed” includes a transfer under thHeand
Titles Act (“acte scellé”)

“description” means a description registered
under section 2 and all amendments to the
description; (“description”)

“encumbrance” means a claim that secures the
payment of money or the performance of
any other obligation and includes a charge
under thelLand Titles Acta mortgage and a
lien; (“sdreté reelle”)

“freehold condominium corporation” means a
corporation in which all the units and their
appurtenant common interests are held in
fee simple by the owners; (“association con-
dominiale de propriété franche”)

“leasehold condominium corporation” means
a corporation in which all the units and their
appurtenant common interests are subject to
leasehold interests held by the owners;
(“association condominiale de propriété a
bail”)

“lessor”, in relation to a leasehold condomin-
ium corporation, means the person who
owns the freehold estate in the land
described in the description; (“bailleur”)

“Minister” means the minister responsible for
the administration of this Act; (“ministre”)

“mortgage” includes a charge under thend
Titles Act in which case “mortgagor” and
“mortgagee” mean the chargor and the
chargee under the charge; (“hypothéque”,
“débiteur hypothécaire”, “créancier hypo-
thécaire”)

“municipality” means a city, town, village,
township or county and includes a metro-
politan, regional or district municipality and
the County of Oxford; (“municipalité”)

“owner” means,

(a) in relation to a corporation other than a
leasehold condominium corporation or a
common elements condominium corpo-
ration, a person who owns a freehold
interest in a unit and its appurtenant
common interest and who is shown as
the owner in the records of the land
registry office in which the description
of the corporation is registered, and
includes a mortgagee in possession and a
declarant with respect to any unit that
the declarant has not transferred to
another person,

in relation to a leasehold condominium
corporation, a person who owns a lease-
hold interest in a unit and its appurtenant

(b)

CONDOMINIUMS

Projet 38

cette personne. Sont toutefois exclus de la
présente définition I'acquéreur de bonne foi
d'une partie privative qui paie la juste va-
leur marchande et ses successeurs ou ces-
sionnaires. («declarant»)

«déclaration» Déclaration enregistrée en vertu
de l'article 2 et toutes les modifications qui
y sont apportées. («declaration»)

«dépenses communes» Dépenses afférentes a
la réalisation de la mission d'une associa-
tion et a I'exécution de ses devoirs, ainsi
que toutes celles que la présente loi ou une
déclaration précisent comme étant des dé-
penses communes. («Common expenses»)

«description» Description enregistrée en vertu
de l'article 2 et toutes les modifications qui
y sont apportées. («description»)

«enregistré» Enregistré en vertu deLt sur
I'enregistrement des droits immobiliersu
de laLoi sur I'enregistrement des actes
«enregistrer» et «enregistrement» ont un
sens correspondant. («registered», «regis-
ter», «registration»)

«étude du fonds de réserve» L'étude du fonds
de réserve décrite a l'article 95. («reserve
fund study»)

«excédent commun» Excédent de tous les re-
venus de I'association par rapport a ses dé-
penses. («common surplus»)

«fonds de réserve» Fonds de réserve constitué
en vertu de l'article 94. («reserve fund»)

«hypotheque» S’entend notamment d'une
charge visée par lroi sur I'enregistrement
des droits immobiliersauquel cas «débiteur
hypothécaire» et «créancier hypothécaire»
s’entendent du constituant et du titulaire de
la charge. («mortgage», «mortgagor»,
«mortgagee»)

«intérét commun» Intérét sur les parties com-
munes qui se rattache :

a) a une partie privative, dans le cas de
toutes les associations autres que les
associations condominiales de parties
communes;

b) a la parcelle de bien-fonds d'un proprié-
taire a laquelle l'intérét commun se rat-
tache et qui est décrite dans la déclara-
tion, dans le cas d'une association
condominiale de parties communes.
(«common interest»)

«ministre» Le ministre chargé de I'application
de la présente loi. («Minister»)

«municipalité» Cité, ville, village, canton ou
comté. S’entend en outre d’'une municipalité
régionale, de district ou de communauté ur-
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“proposed property”

common interest and who is shown as
the owner in the records of the land
registry office in which the description
of the corporation is registered, and
includes a mortgagee in possession and a
declarant with respect to any unit in
which the declarant has not transferred
the leasehold interest to another person
but does not include a tenant of the
owner,

(c) in relation to a common elements condo-
minium corporation, a person, including
the declarant, who owns a common
interest in the common elements and a
freehold interest in the parcel of land to
which the common interest is attached
as described in the declaration and who
is shown as the owner in the records of
the land registry office in which the
description of the corporation is regis-
tered; (“propriétaire”)

N
“phased condominium corporation” means a

phased condominium corporation to which
Part Xl applies; (“association condominiale
constituée par étape”) @S

“prescribed” means prescribed by the regu-

lations made under this Act; (“prescrit”)

“property” means the land, including the

buildings on it, and interests appurtenant to
the land, as the land and interests are
described in the description and includes all
land and interests appurtenant to land that
are added to the common elements; (“pro-
priété”)

means the property
described in the declaration and description
that are required to be registered to desig-
nate a proposed unit as a unit under this
Act; (“propriété projetée”)

“proposed unit” means land described in an

agreement of purchase and sale that pro-
vides for delivery to the purchaser of a deed
in registerable form after a declaration and
description have been registered in respect
of the land; (“partie privative projetée”)

“purchaser of a unit”, in relation to a leasehold

condominium corporation, means the pur-
chaser of an owner’s interest in a unit and
the appurtenant common interest; (“acqué-
reur d’une partie privative”)

“registered” means registered under ttend

Titles Actor theRegistry Actand “register”
and ‘registration” have corresponding
meanings; (“enregistré”, “enregistrer”, “en-
registrement”)

“reserve fund” means a reserve fund estab-

lished under section 94; (“fonds de ré-
serve”)

CONDOMINIUM

baine et du comté d'Oxford. («municipal-
ity»)

«partie privative» Partie de la propriété qui est
désignée comme partie privative dans la
description. S’entend en outre de l'espace
que renferment les limites de la partie priva-
tive et de tout le bien-fonds, de toutes les
structures et de tous les accessoires fixes
compris dans cet espace conformément a la
déclaration et a la description. («unit»)

«partie privative projetée» Bien-fonds décrit
dans une convention de vente qui prévoit la
délivrance a I'acquéreur d’'un acte scellé ré-
digé sous une forme enregistrable, une fois
enregistrées la déclaration et la description
a I'égard du bien-fonds. («proposed unit»)

«parties communes» L'ensemble de la proprié-
té, a l'exception des parties privatives.
(«common elements»)

«prescrit» Prescrit par les reglements pris en
application de la présente loi. («pre-
scribed»)

«propriétaire» S'entend :

a) en ce qui concerne une association autre
gu’'une association condominiale de pro-
priété a bail ou une association condo-
miniale de parties communes, de la per-
sonne a qui appartient un intérét franc
sur une partie privative et l'intérét com-
mun qui s’y rattache et dont le nom fi-
gure a titre de propriétaire dans les dos-
siers du bureau d'enregistrement
immobilier ou la description de l'asso-
ciation est enregistrée, et s’entend en ou-
tre d'un créancier hypothécaire qui en a
la possession et d’'un déclarant a I'égard
de toute partie privative que ce dernier
n'a pas cédée a une autre personne;

b) en ce qui concerne une association
condominiale de propriété a bail, de la
personne a qui appartient un intérét a
bail sur une partie privative et l'intérét
commun qui s’y rattache et dont le nom
figure a titre de propriétaire dans les
dossiers du bureau d’enregistrement im-
mobilier ou la description de l'associa-
tion est enregistrée, et s'entend en outre
d’'un créancier hypothécaire qui en a la
possession et d'un déclarant a I'égard de
toute partie privative sur laquelle ce der-
nier n'a pas cédé l'intérét a bail a une
autre personne, étant toutefois exclu un
locataire du propriétaire;

C) en ce qui concerne une association
condominiale de parties communes, de
la personne, y compris le déclarant, a
qui appartiennent un intérét commun sur
les parties communes et un intérét franc
sur la parcelle de bien-fonds a laquelle

Sec./art. 1 (1)
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“reserve fund study” means a reserve fund
study described in section 95; (“étude du
fonds de réserve”)

“rule” means a rule of a corporation; (“régle”)

“status certificate” means a status certificate
described in section 77; (“certificat d'in-
formation”)

“unit” means a part of the property designated
as a unit by the description and includes the
space enclosed by its boundaries and all of
the land, structures and fixtures within this
space in accordance with the declaration
and description. (“partie privative”)

)

“vacant land condominium corporation”
means a vacant land condominium corpora-
tion described in subsection 156 (2); (“asso-
ciation condominiale de terrain nu”) 4

Ownership of

owr (2) For the purposes of this Act, the owner-

hold interest in space respectively.

Proposed

(3) A reference to a declarant in this Act
declarant

CONDOMINIUMS

ship of land or of a leasehold interest in land droit de propriété sur un bien-fonds ou %ﬁ
includes the ownership of space or of a lease- I'intérét a bail sur un bien-fonds compren
respectivement le droit de propriété sur I'espa-
ce ou sur l'intérét a bail sur I'espace.

Projet 38

se rattache [lintérét commun, telle
gu'elle est décrite dans la déclaration, et
dont le nom figure a titre de propriétaire
dans les dossiers du bureau d’enregistre-
ment immobilier ot la description de
I'association est enregistrée. («owner»)

«propriété» Le bien-fonds, y compris les béti-
ments qui s’y trouvent, et les intéréts qui s'y
rattachent, tels qu'ils sont décrits dans la
description. S’entend en outre de tous les
biens-fonds et intéréts qui s’y rattachent qui
sont ajoutés aux parties communes. («prop-
erty»)

«propriété projetée» Propriété décrite dans la
déclaration et la description qui doivent étre
enregistrées pour désigner une partie priva-
tive projetée comme partie privative aux
termes de la présente loi. («proposed prop-
erty»)

«réclamation» S’entend notamment d’'un droit,
d’'un titre, d’'un intérét, d'une sireté réelle
ou d’'une demande de toute nature ayant une
incidence sur un bien-fonds. Est toutefois
exclus l'intérét d'un propriétaire sur sa par-
tie privative ou son intérét commun.
(«claimy»)

«régle» Regle d’'une association. («rule»)

«réglement administratif» Reglement adminis-
tratif d’une association. («by-law»)

«slreté réelle» Réclamation qui garantit le
paiement d’'une somme d’argent ou I'exécu-
tion d'une obligation. S’entend en outre
d’'une charge prévue par Lai sur I'enregis-
trement des droits immobiliers’'une hypo-
théque et d'un privilége. («<encumbrance»)

«vérificateur» Comptable public agréé en ver-

tu de laLoi sur la comptabilité publiqugui
est nommé vérificateur d'une association
aux termes de I'article 60. («auditor»)

9

(2) Pour I'application de la présente loi, [oit de pro-

(3) La mention d’'un déclarant dans la préeclarant
shall be deemed to include, where applicable, sente loi est réputée comprendre,

a person who proposes or intends to register aéchéant, une personne qui se propose ou a

declaration and description.

I'intention d’enregistrer une déclaration et une

description.

PART Il
REGISTRATION AND CREATION

CREATION
2. (1) Subject to the

Registration regulations made

PARTIE Il
ENREGISTREMENT ET CONSTITUTION

CONSTITUTION

2. (1) Sous réserve des reglements pris E@registre-

under this Act and subsection (2), a declara- application de la présente loi et du paragraplét

le £Hg0sé

tion and description may be registered by or (2), la déclaration et la description peuvent

on behalf of the person who owns the freehold étre enregistrées par la personne a qui appar-

or leasehold estate in the land described in thetient le domaine franc ou le domaine a bail sur
description. le bien-fonds décrit dans la description, ou en
son nom.

té sur le
n-fonds
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Contents of
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Sec./art. 2 (2)

(2) A declaration and description for a free- (2) Une déclaration et une description reRestriction
hold condominium corporation shall not be tives a une association condominiale de pro-
registered by or on behalf of a person who priété franche ne doivent pas étre enregistrées
does not own the freehold estate in the land par une personne a qui n’appartient pas le

described in the description.

(3) Upon registration of a declaration and
description,

(a) this Act governs the land and the inter-
ests appurtenant to the land, as the land
and the interests are described in the
description;

the land described in the description is
divided into units and common ele-
ments in accordance with the descrip-
tion; and

(b)

(c) a condominium corporation is created.

3. (1) The declaration and description shall
be registered in,

(a) the land titles division of the land regis-
try office within the boundaries of
which division the land described in the
description is situated, if the land regis-
try office has a land titles division; or

the registry division of the land registry
office within the boundaries of which
division the land described in the
description is situated, if the land regis-
try office does not have a land titles
division.

(b)

(2) A land registrar in whose office a decla-
ration and description are registered shall
keep an index of the corporations created by
the registrations.

(3) The index mentioned in subsection (2)
shall be in the form approved by the Director
of Titles appointed under section 9 of thend
Titles Actand shall be known in English as the
Condominium Corporations Index and in

French as Répertoire des associations con-

dominiales.

(4) A land registrar in whose office a decla-

domaine franc sur le bien-fonds décrit dans la
description ni en son nom.

(3) Dés l'enregistrement de la déclaratiGfiet de l'en-
et de la description se produit ce qui suit ; ~ redistrement

a) la présente loi régit le bien-fonds et les
intéréts qui s’y rattachent, tels que le
bien-fonds et les intéréts sont décrits
dans la description;

le bien-fonds décrit dans la description
est divisé en parties privatives et en par-
ties communes conformément a la
description;

b)

une association condominiale est cons-
tituée.

c)

3. (1) La déclaration et la description sokgu denre-
enregistrées : gistrement

a) dans la division d'enregistrement des
droits immobiliers du bureau d’enregis-
trement immobilier dans les limites de
laquelle est situé le bien-fonds décrit
dans la description, si ce bureau a une
telle division;

dans la division d’enregistrement des
actes du bureau d’enregistrement im-
mobilier dans les limites de laquelle est
situé le bien-fonds décrit dans la
description, si ce bureau n'a pas de
division d’enregistrement des droits im-
mobiliers.

b)

(2) Le registrateur du bureau ou une dédkgpertoire
ration et une description sont enregistrées tient
un répertoire des associations constituées par
les enregistrements.

(3) Le répertoire mentionné au paragraphken
(2) est rédigé selon la formule qu'approuve le
directeur des droits immobiliers nommé en
vertu de l'article 9 de la.oi sur I'enregistre-
ment des droits immobilierst appelé Réper-
toire des associations condominiales en fran-
cais et Condominium Corporations Index en
anglais.

(4) Le registrateur du bureau ou une dédkagistre des

ration and description are registered shall keep ration et une description sont enregistrées tiﬁﬁﬁﬁr}s
a register in the form approved by the Director un registre appelé Registre des condominiums
of Titles to be known in English as the Condo- en francais et Condominium Register en an-
minium Register and in French as Registre des glais et rédigé selon la formule qu’approuve le

condominiums.

(5) Declarations, descriptions, by-laws,
notices of termination and other instruments
respecting land governed by this Act shall be
registered and recorded in the Condominium
Register in accordance with the regulations
made under this Act and the instructions of the
Director of Titles.

directeur des droits immobiliers.

(5) Les déclarations, les descriptions, [etenudu
réglements administratifs, les préavis de réc%?fjgf’ des
liation, les avis de fin du régime de condomymiums
nium et les autres actes qui se rapportent aux
biens-fonds régis par la présente loi sont enre-
gistrés et inscrits au Registre des condomi-
niums conformément aux reglements pris en
application de la présente loi et aux instruc-
tions du directeur des droits immobiliers.
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4. (1) The Land Titles Actor the Registry 4. (1) La Loi sur [l'enregistrement degois relatives
Act, as the case may be, applies in respect ofdroits immobiliersou la Loi sur I'enregistre- %‘1‘%2{?&25
property governed by this Act but, if the ment des actesselon le cas, s’applique aux
provisions of either of those Acts conflict with propriétés régies par la présente loi, mais s'il y
the provisions of this Act, the provisions of a incompatibilité entre les dispositions de
this Act prevail. 'une ou l'autre de ces lois et les dispositions

de la présente loi, ces derniéres I'emportent.

(2) The registration of a declaration and (2) Lenregistrement d'une déclaration @toits des
description shall not terminate or otherwise d'une description ne doit pas mettre fin {fat@ires
affect the rights under th&ental Housing porter atteinte autrement aux droits prévus par
Protection Actor Part IV of theLandlord and la Loi sur la protection des logements locatifs
Tenant Actof a person who, at the time of the ou a la partie IV de ldoi sur la location
registration, is a tenant of the property or of a immobiliére d'une personne qui, au moment
part of the property. de I'enregistrement, est locataire de la proprié-

té ou d'une partie de la propriété.

(3) The registration of a declaration and (3) Lenregistrement d'une déclaration &ésiliation
description does not constitute grounds for a d’une description ne constitue pas pour un Ftﬁba"

landlord to give notice of termination under cateur un motif pour donner a un locataire visgd'te

section 105 of théandlord and Tenant Adb au paragraphe (2) un avis de résiliation en

a tenant described in subsection (2). vertu de l'article 105 de laoi sur la location
immobiliére

(4) On the day sections 213 and 219 of the (4) Dés que les articles 213 et 219 de lai
Tenant Protection Act, 1997ave both come de 1997 sur la protection des locataireent en
into force, subsections (2) and (3) are repealed vigueur, les paragraphes (2) et (3) sont abrogés
and the following substituted: et remplacés par ce qui suit :

(2) The registration of a declaration and (2) Lenregistrement d'une déclaration 8toits des
description shall not terminate or otherwise d'une description ne doit pas mettre fin ffat@ires
affect the rights under th&enant Protection  porter atteinte autrement aux droits prévus par
Act, 19970of a person who, at the time of the la Loi de 1997 sur la protection des locataires
registration, is a tenant of the property or of a d’une personne qui, au moment de l'enregis-
part of the property. trement, est locataire de la propriété ou d'une

partie de la propriété.

(3) The registration of a declaration and (3) Lenregistrement d'une déclaration @&esiliation
description does not constitute grounds for a d'une description ne constitue pas pour un ﬁé?g:lte
landlord to give notice of termination under cateur un motif pour donner a un locataire vise
Part 1l of theTenant Protection Act, 19%6 a au paragraphe (2) un avis de résiliation en
tenant described in subsection (2). vertu de la partie Ill de ldoi de 1997 sur la

protection des locataires

5. (1) A corporation created or continued 5. (1) L'association constituée ou maintéssociation
under this Act is a corporation without share nue aux termes de la présente loi est une per-
capital whose members are the owners. sonne morale sans capital-actions dont les

membres sont les propriétaires.

(2) The land registrar shall assign a name to  (2) Le registrateur attribue a chaque as&éromina-
each corporation in accordance with the regu- ciation une dénomination sociale conformi&n sociale

lations made under this Act. ment aux réglements pris en application de la
présente loi.
(3) The Corporations Actdoes not apply to (3) La Loi sur les personnes moralgse Autre loi
the corporation. s’applique pas a I'association.

(4) Subject to the regulations made under (4) Sous réserve des reglements pris lé&m
this Act, the Corporations Information Act application de la présente loi, lai sur les
applies to the corporation. renseignements exigés des personnes morales

s’applique a I'association.

6. (1) Corporations under this Act consist 6. (1) Les associations visées par la pfenres
of the following types: sente loi appartiennent a 'un ou l'autre d%o$:°°'a‘
genres suivants :

1. Freehold condominium corporations. 1. Les associations condominiales de pro-
priété franche.
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2. Leasehold condominium corporations.

(2) Freehold condominium
consist of the following types:

corporations

1. Common elements condominium cor-
porations.

2. Phased condominium corporations.

3. Vacant land condominium corporations.

4. Standard condominium corporations
that are not any of the corporations
mentioned in paragraphs 1, 2 and4

(3) A declaration and description shall not

be registered unless the registration would cre-

ate a freehold condominium corporation or a
leasehold condominium corporation.

(4) The declaration shall state,

(a) whether the corporation is a freehold
condominium corporation or a lease-
hold condominium corporation; and

A 4

(b) if the corporation is a freehold condo-
minium corporation, the type of free-
hold condominium corporation that it
is. @

DECLARATION AND DESCRIPTION

7. (1) A declaration shall not be registered

unless the declarant has executed it in the trée que si le déclarant I'a passée de la

manner prescribed by the Act under which it
is to be registered.

(2) A declaration shall contain,

(a) a statement that this Act governs the
land and interests appurtenant to the
land, as the land and the interests are
described in the description;

(b) the consent of every person having a
registered mortgage against the land or
interests appurtenant to the land, as the
land and the interests are described in

the description;

(c) a statement of the proportions,
expressed in percentages, of the com-
mon interests appurtenant to the units;

(d) a statement of the proportions,
expressed in percentages allocated to

CONDOMINIUM

2. Les associations condominiales de pro-
priété a balil.
(2) Les associations condominiales de pfgnres.
priété franche appartiennent a l'un ou I’aulj vl
des genres suivants : propriété

L - franche
1. Les associations condominiales de par-

ties communes.

2. Les associations condominiales consti-
tuées par étape.

3. Les associations condominiales de ter-
rain nu.

A 4

4. Les associations condominiales nor-
males autres que les associations visées
aux dispositions 1, 2 et 3. @

(3) Une déclaration et une description Restriction
peuvent étre enregistrées que si I'enregistf {g’gﬁs"’t‘re_
ment a pour effet de constituer une associati@h:
condominiale de propriété franche ou une
association condominiale de propriété a bail.

Précision

dans la

a) si lassociation est une associatidérlaration
condominiale de propriété franche ou

une association condominiale de pro-

priété a balil;

(4) La déclaration indique :

A
b) dans le cas d’'une association condomi-
niale de propriété franche, le genre
d’association condominiale de propriété
franche dont il s’agit. 5

DECLARATION ET DESCRIPTION

7. (1) La déclaration ne peut étre enregkssigences
tives a la

g . . I‘%i&laration
niére prescrite par la Loi aux termes de la-
quelle elle doit étre enregistrée.

(2) La déclaration comporte les élémerttgntenu
suivants :

a) une déclaration portant que la présente
loi régit le bien-fonds et les intéréts qui
s’y rattachent, tels que le bien-fonds et
les intéréts sont décrits dans la descrip-
tion;

b) le consentement de chaque personne
qui est titulaire d’'une hypothéque enre-
gistrée sur le bien-fonds ou les intéréts
qui s’y rattachent, tels que le bien-fonds
et les intéréts sont décrits dans la
description;

c) un état des quotes-parts, exprimées en
pourcentages, des intéréts communs qui

se rattachent aux parties privatives;

d) un état des quotes-parts, exprimées en

pourcentages affectés aux parties priva-

Sec./art. 6 (1)
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the units, in which the owners are to
contribute to the common expenses;

tives, de la contribution des proprié-
taires aux dépenses communes;

A A 4

(e) an address for service, a municipal e) le domicile élu, l'adresse civiqgue de
address for the corporation, if available, I'association, si elle est connue, et
and the mailing address of the corpora- I'adresse postale de l'association si elle
tion if it differs from its address for differe de son domicile élu ou de son
service or municipal address; @ adresse civique; @

(f) a specification of all parts of the com- f) une énumération spécifique de toutes
mon elements that are to be used by the les portions des parties communes dont
owners of one or more designated units 'usage est réservé aux propriétaires
and not by all the owners; d'une ou de plusieurs parties privatives

désignées et non pas a tous les proprié-
taires;

(g) a statement of all conditions that the g) un état de toutes les conditions que
approval authority, in approving or I'autorité approbatrice, lorsqu’elle ap-
exempting the description under section prouve ou exempte la description aux
9, requires the declaration to mention; termes de l'article 9, exige que la décla-
and ration mentionne;

(h) all other material that the regulations h) tous les autres documents qu’exigent les

made under this Act require. reglements pris en application de la pré-

sente loi.

(3) A person shall not withhold the consent  (3) Nul ne doit refuser de donner le consekpnsente-
mentioned in clause (2) (b) by reason only of tement mentionné a l'alinéa (2) b) pour T
the failure of the declarant to enter into a seule raison que le déclarant n’a pas conclu un
specified number of agreements of purchase nombre déterminé de conventions de vente de
and sale for the sale of proposed units. parties privatives projetées.

(4) In addition to the material mentioned in (4) La déclaration, outre les documerftgntenu sup-
subsection (2) and in any other section in this mentionnés au paragraphe (2) et dans les P4tJentarre
Act, a declaration may contain, tres articles de la présente loi, peut comporter

les éléments suivants :

(@) a statement specifying the common a) un état précisant les dépenses com-
expenses of the corporation; munes de I'association;

(b) conditions or restrictions with respect to b) des conditions ou des restrictions a
the occupation and use of the units or I'égard de l'occupation et de l'usage
common elements; des parties privatives ou des parties

communes;

(c) conditions or restrictions with respect to c) des conditions ou des restrictions a
gifts, leases and sales of the units and I'égard du don, de la location et de la
common interests; vente des parties privatives et des inté-

réts communs;

(d) a list of the responsibilities of the cor- d) une liste des responsabilités de l'asso-
poration consistent with its objects and ciation qui soient compatibles avec sa
duties; and mission et ses devoirs;

(e) a description of the allocation of obliga- e) la description de l'imputation de I'obli-

(5)

tions to maintain the units and common
elements and to repair them after dam-
age, which allocation has been done in
accordance with this Act.

If any provision in a declaration is

gation d'entretenir les parties privatives
et les parties communes et de les répa-
rer en cas de dommages, laquelle impu-
tation a été effectuée conformément a la
présente loi.

inconsistent with the provisions of this Act, sitions d’une déclaration et les dispositions 'tfe

laration shall

accordingly.

the provisions of this Act prevail and the dec- la présente loi, ces dernieres I'emportent et la
be deemed to be amended déclaration est réputée modifiée en consé-
guence.

(5) S'il y a incompatibilité entre les dispgncompatibi-
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Require- 8. (1) Subject to the regulations made 8. (1) Sous réserve des réglements pris Eigences
dmeesnctrsigt‘i’gn under this Act, a description shall contain, application de la présente loi, la descripti S;’igﬁoi'a
comporte les éléments suivants :

(@) a plan of survey showing the perimeter a) un plan d'arpentage indiquant le péri-
of the horizontal surface of the land and metre de la surface horizontale du bien-
the perimeter of the buildings; fonds et le périmetre des batiments;

(b) architectural plans of the buildings and, b) les plans d'architecture des béatiments
if there are any, structural plans of the et, le cas échéant, les plans de construc-
buildings; tion des batiments;

(c) a specification of the boundaries of c) une indication des limites de chaque
each unit by reference to the buildings partie privative par rapport aux bati-
or other monuments; ments ou a d’autres bornes;

(d) diagrams showing the shape and dimen-  d) des graphiques indiquant le contour et
sions of each unit and the approximate les dimensions de chaque partie priva-
location of each unit in relation to the tive et son emplacement approximatif
other units and the buildings; par rapport aux autres parties privatives

et aux batiments;
A A

(e) a certificate of an architect that all e) un certificat d'un architecte attestant
buildings have been constructed in gue tous les béatiments ont été construits
accordance with the regulations and, if conformément aux réglements et, s'il
there are structural plans, a certificate existe des plans de construction, un cer-
of an engineer that all buildings have tificat d’'un ingénieur attestant que tous
been constructed in accordance with the les batiments ont été construits confor-
regulations; @ mément aux réglements;

(f) a certificate signed by an Ontario land f) un certificat, signé par un arpenteur-
surveyor licensed under th8urveyors géometre de I'Ontario détenteur d'un
Act stating that the diagrams of the permis délivré en vertu de laoi sur les
units are substantially accurate; arpenteurs-géometresattestant que les

graphigues qui décrivent les parties pri-
vatives sont précis pour l'essentiel;

(g) a description of all interests appurtenant g) une description de tous les intéréts qui
to the land that are included in the prop- se rattachent au bien-fonds et qui sont
erty; and compris dans la propriété;

(h) all other material that the regulations h) tous les autres documents qu’exigent les
made under this Act require. reglements pris en application de la pré-

sente |oi.
Preparation (2) A survey, plan, specification, diagram, (2) Les arpentages, les plans, les indi€gparation

of documents cartificate or description mentioned in subsec- tions, les graphiques, les certificats ou Szf?“fs‘:”'
tion (1) shall be prepared in accordance with descriptions mentionnés au paragraphe
the regulations made under this Act. sont préparés conformément aux reglements
pris en application de la présente loi.

Common (3) A description shall not be registered (3) La description ne peut étre enregistriésties
elements, UnleSS que Si . communes et
units in ! ' parties priva-
building (a) the property includes common ele- a) d'une part, la propriété comprend dfgs dansun
ments; and parties communes;
(b) each wunit for residential purposes b) d'autre part, chaque partie privative qui
includes one or more buildings or is est affectée a I'habitation comprend un
included in a building. ou plusieurs batiments ou est comprise

dans un batiment.

Approvalby  (4) The examiner of surveys appointed (4) Linspecteur des arpentages nomme Agprobation
gﬁﬁ/";'}f‘:r of under thelLand Titles Actmay require a  vertu de laloi sur I'enregistrement des droitgeeu'r'gggec'
description or an amendment to a description immobilierspeut exiger qu’une description Oikpentages
to be submitted to the examiner of surveys for une modification d'une description lui soit
approval before it is registered. présentée pour approbation avant qu’elle ne

Soit enregistrée.
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(5) The examiner of surveys shall approve (5) Linspecteur des arpentages approuvedgm
the description or the amendment to the description ou la modification de la descrip-
description if satisfied that the document sub- tion s'il est convaincu que le document pré-
mitted meets the requirements of this section.  senté satisfait aux exigences du présent article.

PLANNING ACT L Ol SURLAMENAGEMENT DU TERRITOIRE
9. (1) Section 50 of thélanning Actdoes 9. (1) L'article 50 de lalLoi sur 'aménage-Réglementa-
not apply in respect of, ment du territoirene s'applique pas a I'égardy> .o"
selon le cas : lotissement

(a) dealings with whole units and common a) des opérations concernant des parties
interests; or privatives entieres et des intéréts com-
muns entiers;

(b) easements transferred by or reserved to b) des servitudes cédées par I'association
the corporation. ou qui lui sont réservées.

(2) Subject to this section, the provisions of  (2) Sous réserve du présent article, les digprobation
sections 51, 51.1 and 51.2 of tR&@nning Act positions des articles 51, 51.1 et 51.2 deda ggﬁsdesc”p'
that apply to a plan of subdivision apply with sur I'aménagement du territoirgui s'appli-

necessary modifications to a description or an quent a un plan de lotissement s’appliquent,

amendment to a description. avec les adaptations nécessaires, a une
description ou a une modification d'une
description.

(3) A description or an amendment to a  (3) Une description ou une modificatioBnregistre-
description shall not be registered unless, d’une description ne peut étre enregistrée Gi&"
si, selon le cas :

(a) the approval authority has approved it; a) l'autorité approbatrice I'a approuvée;
or

(b) the approval authority has exempted it b) l'autorité approbatrice I'a soustraite a
from those provisions of sections 51 I'application des dispositions des arti-
and 51.1 of thé’lanning Actthat would cles 51 et 51.1 de laoi sur 'aménage-
normally apply to it under subsection ment du territoirequi s'y appliqueraient
(2) and it is accompanied by a certifi- normalement en vertu du paragraphe
cate of exemption issued by the (2) et un certificat d’exemption délivré
approval authority. par l'autorité approbatrice y est joint.

(4) If an applicant makes an application for ~ (4) Si une personne présente une demafgwersion
approval in respect of a property that includes d'approbation a I'égard d’'une propriété q%fbﬁ?a%n
a building or related group of buildings con- comprend un batiment ou un groupe de bajiss
taining one or more premises that is used as aments connexe contenant un ou plusieurs lo-
rented residential premises or that has beencaux qui sont utilisés a titre de locaux d’habi-
used as a rented residential premises and istation loués ou qui l'ont été et qui sont
vacant, the approval authority may, after con- vacants, l'autorité approbatrice peut, aprés
sulting with the council of the local munici- avoir consulté le conseil de la municipalité
pality in which the property is located if the locale dans laquelle la propriété est située si
approval authority is not that municipality, l'autorité approbatrice n’est pas la municipali-
require the applicant to have a person who té, exiger que l'auteur de la demande fasse
holds a certificate of authorization within the inspecter la propriété par une personne titu-
meaning of theProfessional Engineers Aar laire d’'un certificat d’autorisation au sens de
a certificate of practice within the meaning of la Loi sur les ingénieursou d'un certificat
the Architects Actor another qualified person d’exercice au sens de lai sur les architectes
inspect the property and report to the approval ou par une autre personne compétente et fasse
authority all matters that the approval author- remettre par cette personne a l'autorité appro-

ity considers may be of concern. batrice un rapport sur toutes les questions qui,
de l'avis de cette derniere, ont besoin d'étre
examinées.

(5) In addition to the conditions that it may (5) Outre les conditions qui peuvent étfenditions
impose under subsection 51 (25) of fAlan- imposées en vertu du paragraphe 51 (25) dﬁgﬁé's"”'
ning Act the approval authority that receives Loi sur 'aménagement du territoird’autorité
an application described in subsection (4) may approbatrice qui recoit une demande visée au
impose the conditions that it considers are rea- paragraphe (4) peut imposer les conditions
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sonable in light of the report mentioned in qu'elle estime raisonnables compte tenu du
subsection (4). rapport visé a ce dernier.

(6) Before making an application under (6) Avant de présenter une demande en \Egmande
subsection 51 (16) of th@lanning Act the tu du paragraphe 51 (16) dellai sur 'amé- ¢'®xemption
owner of a property or a person authorized in nagement du territoirele propriétaire d’'une
writing by the owner of the property may propriété ou une personne autorisée par écrit
apply to the approval authority to have the par ce dernier peut demander & l'autorité ap-
description or any part of the descrip- probatrice de soustraire tout ou partie de la
tion exempted from those provisions of sec- description a I'application des dispositions des
tions 51 and 51.1 of th@lanning Actthat articles 51 et 51.1 de lhoi sur I'aménage-
would normally apply to it under subsection ment du territoirequi s’y appliqueraient nor-

(2). malement en vertu du paragraphe (2).

(7) The approval authority may grant an (7) Lautorité approbatrice peut accord&remption
exemption if it believes the exemption is une exemption si elle croit qu'elle est apprgdividuelle
appropriate in the circumstances. priée dans les circonstances.

(8) If the Minister of Municipal Affairs and (8) Si le ministre des Affaires municipaldscemption
Housing is the approval authority, that Min- et du Logement est I'autorité approbatrice,%T’ﬁ?i:fi‘s‘“"t‘r*ep""r
ister may by regulation provide that the provi- peut, par reglement, prévoir que les disposi-
sions of sections 51 and 51.1 of tA@nning tions des articles 51 et 51.1 de lai sur
Act that apply to a plan of subdivision do not I'aménagement du territoirqui s’appliquent a
apply to a class of description or an amend- un plan de lotissement ne s’appliquent pas a
ment to a class of description specified in the une catégorie de descriptions ou a une modi-
regulation. fication d'une catégorie de descriptions préci-

sée dans le réglement.
(9) The regulation may be restricted to (9) Le reglement peut se limiter & des réfetdu

specified geographic areas of Ontario. gions géographiques de I'Ontario qui sont pFeement
cisées.
(10) If the Minister of Municipal Affairs (10) Si le ministre des Affaires municipalésemption
and Housing is not the approval authority, the et du Logement n'est pas l'autorité approkfﬁ%ﬁi?pg?r

approval authority may by by-law provide that trice, celle-ci peut, par réglement administigs

the provisions of sections 51 and 51.1 of the tif, prévoir que les dispositions des articles 51

Planning Actthat apply to a plan of subdivi- et 51.1 laLoi sur 'aménagement du territoire

sion do not apply to a class of description or qui s’appliquent & un plan de lotissement ne

an amendment to a class of description spec-s'appliquent pas a une catégorie de descrip-

ified in the by-law. tions ou & une modification d’'une catégorie de
descriptions précisée dans le reglement admi-
nistratif.

(11) The by-law may be restricted to spec- (11) Le reglement administratif peut se Fffetdu
ified geographic areas within the geographic miter a des régions géographiques préciséeg‘?ﬂjﬁ={1’i‘s'3t’r‘;ltif
area of the authority. la région géographique relevant de I'autorité.

(12) Section 52 of th@lanning Actapplies (12) Larticle 52 de laLoi sur I'aménage-Article 52 de
in respect of a description of a vacant land ment du territoires’applique a I'égard d’unéﬁ"‘h?é,f:;e_
condominium corporation but does not apply description d’'une association condominiale @T@m du

in respect of a description of any other corpo- terrain nu, mais ne s’appligue pas a I'’égagditoire

ration. d’une description d’'une autre association.
PART llI PARTIEII
OWNERSHIP DROIT DE PROPRIETE
10. Units and common elements are real 10. Les parties privatives et les parti&snre de
property for all purposes. communes sont, & toutes fins, des biens ffR"et®
meubles.

11. (1) Subject to this Act, the declaration 11. (1) Sous réserve de la présente loi, Rleit de pro-

and the by-laws, each owner is entitled to la déclaration et des réglements administra@&ft‘fi;g”a
exclusive ownership and use of the owner’s chaque propriétaire a un droit de propriété”e

unit. I'usage exclusifs de sa partie privative.

(2) The owners are tenants in common of (2) Les propriétaires possedent les partiésn, parties
the common elements and an undivided inter- communes a titre de tenants communs etCg[Amunes
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11 (2)

est in the common elements is appurtenant to
each owner’s unit.

(3) The proportions of the common inter-
ests are those expressed in the declaration.

(4) The ownership of a unit shall not be
separated from the ownership of the common
interest and an instrument that purports to
separate the ownership of a unit from a com-
mon interest is void.

(5) Except as provided by this Act, the
common elements shall not be partitioned or
divided.

12. (1) The following easements are appur-

of the owner of the unit and the corporation:

1. An easement for the provision of a ser-
vice through the common elements or
any other unit.

. An easement for support by all build-
ings and structures necessary for
providing support to the unit.

If a building or a part of a building
moves after registration of the declara-
tion and description or after having
been damaged and repaired but has not
been restored to the position occupied
at the time of registration of the decla-
ration and description, an easement for
exclusive use and occupation over the
space of the other units and common
elements that would be space included
in the unit if the boundaries of the unit
were determined by the position of the
buildings from time to time after regis-
tration of the description and not at the
time of registration.

If a corporation is entitled to use a ser-
vice or facility in common with another
corporation, an easement for access to
and for the installation and maintenance
of the service or facility over the land
of the other corporation, described in
accordance with the regulations made
under this Act.

(2) The following easements are appurte-
nant to the common elements:

1. An easement for the provision of a ser-
vice through a unit or through a part of
the common elements of which an
owner has exclusive use.

CONDOMINIUMS
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intérét indivis sur les parties communes se
rattache a la partie privative de chacun d’eux.

17

(3) Les quotes-parts des intéréts commum§eéts

sont celles que la déclaration précise.

communs

(4) Le droit de propriété sur une partie pridissocia-

vative ne doit pas étre dissocié de celui
I'intérét commun. L'acte qui vise a les disso-
cier est nul.

slig

(5) Sauf disposition contraire de la présefrdiction

loi, les parties communes ne doivent pas &#d
partagées ou divisées.

iviser

12. (1) Les servitudes suivantes sont ratfesvitudes
tenant to each unit and shall be for the benefit chées a chaque partie privative et sont créées

au profit du propriétaire de la partie privative
et de 'association :

1. Une servitude pour la prestation d’'un
service en passant par les parties com-
munes ou une autre partie privative.

. Une servitude pour I'appui par tous les
batiments et toutes les structures néces-
saires pour fournir un appui a la partie
privative.

Une servitude d'usage et d’occupation
exclusifs sur I'espace compris dans les
autres parties privatives et les parties
communes qui serait compris dans la
partie privative si les limites de celle-ci

étaient déterminées périodiquement par
'emplacement des batiments apres
I'enregistrement de la description et

non a la date de I'enregistrement, si un
batiment ou une partie d’'un batiment

est déplacé aprés I'enregistrement de la
déclaration et de la description ou aprées
avoir été endommagé et réparé, mais
gu’il n'a pas été replacé a I'emplace-

ment qu’il occupait au moment de I'en-

registrement de la déclaration et de la
description.

. Si une association a droit a I'usage d’un
service ou d'une installation en com-
mun avec une autre association, une
servitude d’'acces au service ou a l'ins-
tallation, y compris pour son érection et
son entretien, en passant par le bien-
fonds de l'autre association, décrite
conformément aux réglements pris en
application de la présente loi.

(2) Les servitudes suivantes sont rattach&ew. parties

aux parties communes ;

1. Une servitude pour la prestation d’'un
service en passant par une partie priva-
tive ou par des parties communes dont
le propriétaire a I'usage exclusif.

communes
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2. An easement for support by all units 2. Une servitude pour l'appui par toutes
necessary for providing support. les parties privatives nécessaires pour
fournir un appui.

Effect on 13. Upon the registration of the declaration 13. Dés l'enregistrement de la déclaratidaffet surles

brances and description, an encumbrance against theet de la description, une sdreté réelle sur Slgﬁg?j
common elements is no longer enforceable parties communes ne peut plus étre réalisee
against the common elements but is enforce- sur celles-ci, mais peut I'étre sur toutes les
able against all the units and common inter- parties privatives et tous les intéréts communs.

ests.

Dischargeof 14, (1) If an encumbrance registered 14. (1) Si une sQreté réelle enregistréigeration
brameos before the registration of the declaration and avant I'enregistrement de la déclaration et glzls”etes
description is, by virtue of section 13, enforce- la description peut, en vertu de larticle 13,
able against all the units of a corporation and étre réalisée sur toutes les parties privatives
their common interests, an owner may dis- d'une association et tous les intéréts communs
charge the portion of the encumbrance that is qui s'y rattachent, un propriétaire peut libérer
applicable to the owner’s unit and common la fraction de la s(reté réelle qui s’applique a
interest by paying to the encumbrancer the sa partie privative et a son intérét commun en
portion of the amount owing on account of payant au titulaire de la s(reté réelle la frac-
principal and interest under the encumbrance tion du montant dd au titre du principal et des
that is attributable to the owner's common intéréts aux termes de la s(reté réelle qui est
interest as specified in the declaration. attribuable a son intérét commun, comme le
précise la déclaration.

Form (2) Upon payment of the portion of the (2) Sur paiement de la fraction suffisanfermule
encumbrance sufficient to discharge a unit and pour libérer de la sireté réelle une partie pri-
common interest, and upon demand, the vative et un intérét commun, et sur demande,
encumbrancer shall give to the owner a dis- le titulaire de la s(reté réelle donne au pro-
charge of that unit and common interest in priétaire mainlevée de la partie privative et de
accordance with the requirements of the regu- l'intérét commun conformément aux exi-
lations made under this Act. gences des réglements pris en application de

la présente loi.

Assessment 15, (1) Each unit, together with its appurte- 15. (1) Chaque partie privative, y comprisvaluation
nant common interest, constitutes a parcel for I'intérét commun qui s’y rattache, constitue
the purpose of municipal assessment and taxa-une parcelle aux fins de ['évaluation et de
tion. I'imposition municipales.

Common (2) Subject to subsection (3), the common (2) Sous réserve du paragraphe (3), les parties
elements  olements of a corporation that is not a com- ties communes d’'une association autre qu'Fi@munes
mon elements condominium corporation do association condominiale de parties com-
not constitute a parcel for the purpose of munes ne constituent pas une parcelle aux fins
municipal assessment and taxation. de I'évaluation et de I'imposition municipales.

Exception (3) A part of the common elements of a (3) Une portion des parties communésception
corporation that is not a common elements d'une association autre qu’une association
condominium corporation constitutes a sepa- condominiale de parties communes constitue
rate parcel for the purpose of municipal une parcelle distincte aux fins de I'évaluation
assessment and taxation if it is leased for busi- et de I'imposition municipales si elle est louée
ness purposes under section 21, the lessee caraux termes de l'article 21 a des fins commer-
ries on an undertaking for gain on it and it is ciales, que le preneur a bail y exerce une en-
in the commercial property class prescribed treprise a but lucratif et qu’elle fait partie de la
under theAssessment Act catégorie des biens immeubles commerciaux

prescrite en vertu de lhoi sur I'évaluation
fonciére

Common (4) The common elements of a common (4) Les parties communes d’'une associatimgociation
ggenrggmfn_ elements condominium corporation constitute condominiale de parties communes con#%—}g%”;"
ium corpora- @ parcel for the purpose of municipal assess-tuent une parcelle aux fins de I'évaluation &ktes
tion ment and taxation within each municipality in de I'imposition municipales dans chaque nmemmunes
which the common elements or a part of them nicipalité dans laquelle les parties communes
are located and the municipal taxes levied on ou une portion de celles-ci sont situées et les
the parcel or parcels shall form part of the impbts municipaux percus sur la ou les par-
common expenses of the corporation. celles font partie des dépenses communes de
I'association.
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PART IV PARTIE IV
CORPORATION ASSOCIATION
GENERAL DISPOSITIONSGENERALES
16. (1) The corporation shall have a seal 16. (1) L'association a un sceau qu’'adop$eeau
that the board shall adopt and may change. et que peut modifier le conseil.
(2) The name of the corporation shall (2) La dénomination sociale de I'associgénomina-
appear in legible characters on the seal. tion figure en caractéres lisibles sur le sceau on seciale

17. (1) The objects of the corporation are 17. (1) L'association a pour mission de gétission
to manage the property and the assets, if any,rer la propriété et les biens, le cas échéant, de

of the corporation on behalf of the owners. I'association au nom des propriétaires.

(2) The corporation has a duty to control, (2) Lassociation a le devoir de contrdldpgvoirs
manage and administer the common elementsde gérer et d’administrer les parties communes
and the assets of the corporation. et les biens de I'association.

(3) The corporation has a duty to take all (3) L'association a le devoir de prendfe@nformité
reasonable steps to ensure that the owners, thdoutes les mesures raisonnables pour faire en
occupiers of units, the lessees of the common sorte que les propriétaires, les occupants de
elements and the agents and employees of theparties privatives, les preneurs a bail des par-
corporation comply with this Act, the declara- ties communes et les mandataires et employés
tion, the by-laws and the rules. de l'association se conforment a la présente

loi, a la déclaration, aux reéglements adminis-
tratifs et aux régles.

18. (1) The corporation may own, acquire, 18. (1) L'association ne peut étre propriiens
encumber and dispose of real and personaltaire de biens meubles et immeubles, les ac-
property only for purposes that are consistent quérir, les grever et les aliéner qu'a des fins
with the objects and duties of the corporation. qui sont compatibles avec sa mission et ses

devoirs.

(2) The owners share the assets of the cor- (2) Les propriétaires se partagent les biériéeétsurles
poration in the same proportions as the pro- de I'association en proportion de leurs quot@§DS
portions of their common interests in accord- parts respectives des intéréts communs, con-
ance with this Act, the declaration and the formément a la présente loi, a la déclaration et
by-laws. aux reglements administratifs.

(3) A grant or transfer of an easement to  (3) La concession ou cession d'une servidité dela
the corporation is valid even though the corpo- tude a I'association est valide méme si tfi/ude
ration does not own land capable of being bien-fonds auquel la servitude pourrait bénéfi-
benefited by the easement. cier n'appartient pas a I'association.

19. On giving reasonable notice, the corpo-  19. Sur préavis raisonnable, I'associatidimoit
ration or a person authorized by the corpora- ou la personne quelle autorise peut entf&fiee
tion may enter a unit or a part of the common dans une partie privative ou dans les parties
elements of which an owner has exclusive use communes dont le propriétaire a l'usage ex-
at any reasonable time to perform the objects clusif & toute heure raisonnable pour réaliser
and duties of the corporation or to exercise the la mission de l'association et accomplir les
powers of the corporation devoirs de celle-ci ou pour en exercer les pou-

VOIrs.

20. (1) An easement described in subsec- 20. (1) La servitude décrite au paragraphevitudes

tion (2) is created, (2) est créee: B b

(@) upon the registration of a declaration a) dés l'enregistrement d'une déclarati{,l agg
and description that creates a corpora- et d’'une description qui constitue une
tion, if the easement is described in the association, si la servitude est décrite
declaration and description; or dans la déclaration et la description;

(b) upon the registration of an amendment b) deés I'enregistrement d’'une modification
to a declaration and description that d'une déclaration et d'une description
creates a phase within the meaning of qui crée une étape au sens de la partie
Part Xl in a phased condominium cor- Xl dans une association condominiale
poration, if the easement is described in constituée par étape, si la servitude est

the amendment. décrite dans la modification.
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(2) Subsection (1) applies to an easement (2) Le paragraphe (1) s'applique a la senghamp

that, tude qui, selon le cas : d'application

() imposes a benefit or a burden on land  a) bénéficie a un bien-fonds appartenant
owned by the declarant other than the au déclarant autre que la propriété ou
property; or greve le bien-fonds;

(b) the approval authority requires as a b) est exigée par l'autorité approbatrice
condition of approving the declaration comme condition d’approbation de la
and description for the corporation. déclaration et de la description pour

I'association.

(3) No deed or other document is required  (3) Il n'est pas nécessaire qu’'un acte scefl@ation
to be registered or delivered to the owner of ou autre document soit enregistré ou déIi\é}gCﬁude
the land benefited by an easement that is cre-au propriétaire du bien-fonds qui bénéficie de
ated under subsection (1) in order for the la servitude créée aux termes du paragraphe
easement to be made effective. (1) pour que celle-ci prenne effet.

(4) An easement that is created under sub- (4) La servitude qui est créée aux termggidité dela
section (1) is valid even though the declarant du paragraphe (1) est valide méme si le bigftude
owns the land to be benefited or burdened by fonds auquel elle doit bénéficier ou qu’elle
the easement in addition to owning the land doit grever appartient au déclarant en plus du
relating to the easement that is described in bien-fonds relatif & la servitude qui est décrite

the description. dans la description.
21. (1) The corporation may by by-law, 21. (1) L'association peut, par reglemerfervitudes et
administratif : location des
parties
(a) lease a part of the common elements, a) louer une portion des parties confe™mmuNes
except a part that the declaration spec- munes, a l'exception de celle que la
ifies is to be used only by the owners of déclaration réserve a l'usage exclusif
one or more designated units and not des propriétaires d’'une ou de plusieurs
by all the owners; or parties privatives désignées et non pas

de tous les propriétaires;

(b) grant or transfer an easement or licence  b) concéder ou céder une servitude ou une
through the common elements. permission sur les parties communes.

(2) A lease, grant or transfer mentioned in  (2) La location, la concession ou la cessitngidence sur
subsection (1), signed by the authorized offic- mentionnée au paragraphe (1), signée parsﬁggrri%'gig?
rs of the corporation, affects the interest of dirigeants autorisés de I'association, ur
very owner in the common elements as if the I'intérét de chaque propriétaire sur les pjties
lease, grant or transfer had been executed bycommunes la méme incidence que si ce der-

that owner. nier I'avait lui-méme passée.
22. (1) In this section, 22. (1) Les définitions qui suivent s’appliConventions
guent au présent article. concernant

les télécom-

“telecommunications” means the emission, «convention concernant les télécommunicg:nications
transmission or reception of any combina-  tions» Convention conclue pour la fourni-
tion of signs, signals, writing, images, ture de services ou d'installations reliés aux
sound, data, alphanumeric characters or in- télécommunications a la propriété de I'as-
telligence of any nature by wire, cable, sociation ou a partir ou a lintérieur de
radio or an optical, electromagnetic or any  celle-ci. S’entend notamment de la conces-
similar technical system; (“télécommunica- sion ou de la cession d’'une servitude, d'une
tions”) location ou d’'une permission a I'égard de la

propriété d'une association aux fins des té-

[écommunications.  («telecommunications

agreement»)

“telecommunications agreement” means an
agreement for the provision of services or
facilities related to telecommunications to,
from or within the property of a corporation «télécommunications» S’entend de [I'émis-
and includes a grant or transfer of an ease- sion, de la transmission ou de la réception
ment, lease or licence through the property de toute combinaison de signes, signaux,
of a corporation for the purposes of tele-  écrits, images, sons, données, caractéres al-
communications. (“convention concernant  phanumériques ou renseignements de toute
les téléecommunications”) nature par fil, cable, radio, systéme optique
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(2) Despite subsection 21 (1), a corporation
may, by resolution of the board without a by-

law,

(@) make an agreement for a network up-

(b)

(©

(3)

grade to a telecommunications system
that services the units of the corpora-
tion;

make an agreement for a telecommuni-
cations system that is not connected to a
telecommunications system that ser-
vices the units of the corporation; or

amend an agreement for a telecom-
munications system that services the
units of the corporation to permit the
other party to the agreement to supply
and invoice part or all of the services
directly to the unit owners.

Subsections 98 (3), (4), (5) and (6)

corporation provides to the owners.

(4)

N
(5)

has entered into a telecommunications agree-échéant, qui a conclu une convention CO”‘%%commu-

The cost of the services that are in-

A corporation and a party, if any, that

Projet 38

ou électromagnétique ou tout systeme tech-
nique semblable. («telecommunications»)

21

(2) Malgré le paragraphe 21 (1), une as&gglement
ciation peut, par résolution du conseil saﬁﬂﬁ“”'s”a“f

adopter de reglement administratif :

a) conclure une convention en vue de

b)

'amélioration du réseau d’'un systeme
de télécommunication qui dessert les
parties privatives de I'association;

conclure une convention concernant un
systeme de télécommunication qui n'est
pas relié a un systeme de télécommuni-
cation qui dessert les parties privatives
de l'association;

modifier une convention concernant un
systeme de télécommunication qui des-
sert les parties privatives de I'associa-
tion afin de permettre a l'autre partie a
la convention de fournir et de facturer
tout ou partie des services directement
aux propriétaires de parties privatives.

obliga-

toire

(3) Les paragraphes 98 (3), (4), (5) et (®)s exige
apply to an agreement described in subsections’appliquent a une convention visée au para-
(2) as if it were a change in a service that a graphe (2) comme s'il s'agissait d’'une modi-
fication apportée a un service que l'associa-
tion fournit aux propriétaires.

(4) Le colt des services qui sont facturgsvices aux
voiced directly to the unit owners under clause directement aux propriétaires de parties prifﬁgdes pro-
(2) (c) shall not form part of the common
expenses, despite anything in the declaration.

tives en vertu de l'alinéa (2) c) ne doit p

taires de

ties

faire partie des dépenses communes, maigrétives
les dispositions de la déclaration.

A 4

(5) Une association et la partie, le casvitude

fins des

ment with the corporation shall have a non-ex- nant les télécommunications avec elle ont W@tons
clusive easement over the part of the property servitude non exclusive sur la partie de la pro-
described in clause (b) for the purpose of priété visée a l'alinéa b) aux fins d'installation
installing and using a telecommunications sys- et d'utilisation d’un systéeme de télécommuni-
cation si les conditions suivantes sont réunies :

tem if,

(a) the corporation was created on or after

(b)

(©

the day this section comes into force
and includes one or more units for resi-
dential purposes;

part of the property is designed to con-
trol, facilitate or provide telecommuni-
cations to, from or within the property;
and

the corporation does not have an ease-
ment over the property described in the

description or a right to use the property

that is adequate for,

(i) the telecommunications agreement
that it has entered into with respect
to the property, if it has entered
into such an agreement, or

a) l'association a été constituée le jour de

b)

<)

I'entrée en vigueur du présent article ou
par la suite et comprend une ou plu-
sieurs parties privatives affectées a I'ha-
bitation;

une partie de la propriété est congue
pour contrdler ou faciliter les télécom-
munications ou fournir celles-ci a la
propriété ou a partir ou a l'intérieur de
celle-ci;

I'association n'a pas de servitude sur la
propriété décrite dans la description ni
n'a un droit d’utilisation de la propriété
suffisant pour, selon le cas :

() la convention concernant les télé-
communications qu’elle est con-
clue a I'égard de la propriété, si
elle a conclu une telle convention,
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(i) the telecommunications system (i) le systéme de télécommunication
that the corporation intends to in- gu’elle a I'intention de faire instal-
stall and use on the property, if it ler et d'utiliser sur la propriété, si
has not entered into a telecom- elle n'a pas conclu de convention
munications  agreement  with concernant les télécommunica-
respect to the property. tions a I'égard de la propriété.

(6) If a telecommunications system (6) Si un systeme de télécommunicati®avoir:
installed on the part of the property described installé sur la partie de la propriété visée>e'tude
in clause (5) (b) interferes with a telecom- [I'alinéa (5) b) nuit a celui que l'association a
munications system that the corporation l'intention de faire installer et d'utiliser sur la
intends to have installed and to use on the propriété décrite dans la description, le pro-
property described in the description, the priétaire de cette partie de la propriété prend,
owner of the part of the property shall, upon sur préavis écrit de 30 jours émanant du pro-
30 days written notice by the owner of the priétaire de la servitude visée au paragraphe
easement described in subsection (5), take all(5), toutes les mesures nécessaires qui sont
necessary steps that are reasonable to accomraisonnables pour permettre ['installation du
modate the intended telecommunications sys- systeme de télécommunication en question.
tem.

(7) The easement is valid even though the (7) La servitude est valide méme si aucugidité de la
corporation and the party, if any, that has bien-fonds auquel elle doit bénéficier n’appafvitude
entered into a telecommunications agreementtient a l'association et a la partie, le cas
with the corporation own no land to be bene- échéant, qui a conclu avec elle une convention
fited by the easement. @ concernant les télécommunications. 4

(8) If the property of a corporation that (8) Si la propriété d'une association ggérvitude
includes one or more units for residential pur- comprend une ou plusieurs parties privati\ielggusive
poses is subject to an easement for the pur-affectées a I'habitation fait I'objet d'une servi-
poses of telecommunications and at least 10 tude aux fins des télécommunications et qu'au
years have passed since the later of the execuimoins 10 ans se sont écoulés depuis le dernier
tion of the grant of the easement and the regis- en date de la passation de la concession de la
tration of the declaration and description, servitude et de I'enregistrement de la déclara-
then, despite anything in the grant, the ease-tion et de la description, la servitude, malgré
ment shall be deemed to be non-exclusive. les dispositions de la concession, est réputée

étre non exclusive.

(9) A corporation that includes one or more  (9) L'association qui comprend une ou plgésiliation
units for residential purposes may terminate a sieurs parties privatives affectées a I’habiﬁ@ﬁscon"e”'
telecommunications agreement if, tion peut résilier une convention concernant

les télécommunications si les conditions sui-

vantes sont réunies :
(a) at least 10 years have passed since the a) au moins 10 ans se sont écoulés depuis

later of the execution of the agreement le dernier en date de la passation de la
and the registration of the declaration convention et de l'enregistrement de la
and description; déclaration et de la description;

(b) the board has, by resolution, approved b) le conseil a, par voie de résolution, ap-
the termination of the agreement; prouvé la résiliation de la convention;

(c) the owners of more than 50 per ceht c) les propriétaires de plus de 50 pour cent
the units at the time the board passes des parties privatives au moment ou le
the resolution consent in writing to the conseil adopte la résolution consentent
termination of the agreement; and par écrit a la résiliation de la conven-

tion;

(d) the corporation has given the person d) l'association a donné a la personne un
120 days written notice of the termina- préavis écrit de 120 jours de la résilia-
tion. tion.

(10) Subsection (9) does not apply to a tele- (10) Le paragraphe (9) ne s'applique pa$<@eption

communications agreement if, une convention concernant les télécommuni-
cations si les conditions suivantes sont ré-
unies :

(a) the corporation entered into the agree- a) l'association a conclu la convention
ment after a new board is elected at a aprés qu’un nouveau conseil a été élu a
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turn-over meeting held under section I'occasion d’'une assemblée destinée au
43; transfert des pouvoirs tenue aux termes
de larticle 43;
(b) the agreement is non-exclusive; and b) la convention est non exclusive;
(c) the agreement makes allowance for the  c) la convention tient compte de l'installa-
installation of alternate telecommunica- tion d'autres systémes de télécommuni-
tions systems. cation.
Personal (11) If, under subsection (9), a corporation (11) Si, en vertu du paragraphe (9), uBiens
Property  terminates a telecommunications agreement, aassociation résilie une convention concern&ftP'es
party to the agreement may, on giving reason- les télécommunications, toute partie a la con-
able notice to the corporation, remove per- vention peut, sur préavis raisonnable donné a
sonal property that it owns and that is located I'association, enlever, au plus tard 30 jours
on the property that was subject to the agree- aprés la résiliation de la convention, les biens
ment within 30 days after the termination of meubles qui lui appartiennent et qui se trou-
the agreement. vent sur la propriété visée par la convention.
Duties on (12) A party removing personal property (12) La partie qui enléve des biens meublgoirs :
removal under subsection (11) shall, en vertu du paragraphe (11) : enlévement
(a) carry out the removal in a manner that a) d'une part, procéde a I'enlévement
facilitates the installation of other simi- d'une facon qui facilite 'installation de
lar personal property for the purposes of biens meubles semblables aux fins des
telecommunications; and télécommunications;
(b) reimburse the corporation for the dam- b) d'autre part, rembourse [I'association
age, if any, that the removal causes to pour les dommages, le cas échéant, que
the property of the corporation. I'enlevement cause a sa propriété.
Abandon- (13) A party to a telecommunications (13) La partie a une convention concerndtaissement
ment agreement that has the right to remove its per- les télécommunications qui a le droit d’enle-

sonal property under subsection (11) shall be ver ses biens meubles en vertu du paragraphe
deemed to have abandoned the property if it (11) est réputée les avoir délaissés si elle ne
does not remove the property within the time les enléve pas dans le délai prévu a ce para-

specified in that subsection.

Action by 23. (1) Subject to subsection (2), in addi-

corporation  tion to any other remedies that a corporation
may have, a corporation may, on its own
behalf and on behalf of an owner,

(@) commence, maintain or settle an action
for damages and costs in respect of any
damage to common elements, the assets
of the corporation or individual units;
and

(b) commence, maintain or settle an action
with respect to a contract involving the
common elements or a unit, even
though the corporation was not a party
to the contract in respect of which the
action is brought.

A
Notice to

(2) Before commencing an action men-
owners

graphe.

23. (1) Sous réserve du paragraphe (2)Aeton
en plus de tout autre recours qu'elle pglifrce P
. .. sociation
avoir, une association peut, en son nom propre

et en celui d'un propriétaire, faire ce qui suit :

a) introduire, soutenir ou régler une action
en dommages-intéréts et en dépens pour
tout dommage causé aux parties com-
munes, aux biens de l'association ou
aux parties privatives individuelles;

b) introduire, soutenir ou régler une action
a I'’égard d’'un contrat relatif aux parties
communes ou a une partie privative,
méme si I'association n’était pas partie
au contrat a I'égard duquel I'action est
intentée.

A 4

(2) Avant d'introduire une action visée afyis aux

tioned in subsection (1), the corporation shall paragraphe (1), I'association remet un afigPretares
give written notice of the general nature of the écrit de la nature générale de l'action a toutes
action to all persons whose names are in theles personnes dont le nom figure au registre
record of the corporation maintained under que l'association tient aux termes du paragra-
subsection 47 (2) except if, phe 47 (2), sauf si, selon le cas :

(a) the action is to enforce a lien of the
corporation under section 86 or to fulfil
its duty under subsection 17 (3); or

a) l'action vise I'exécution d'un privilege
de l'association en vertu de l'article 86
ou l'accomplissement de son devoir aux
termes du paragraphe 17 (3);
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(b) the action is commenced in the Small b) l'action est introduite devant la Cour
Claims Court. @ des petites créances. @

(3) Unless the board determines otherwise, (3) Sauf décision contraire du conseil, 18épens
the legal and court costs in an action that the propriétaires au nom desquels I'association in-
corporation commences or maintains in whole troduit ou soutient une action, en tout ou en
or in part on behalf of any owners in respect partie, pour ce qui est de leurs parties priva-
of their units shall be borne by those owners in tives supportent les frais d’avocat et les frais
the proportion in which their interests are de justice dans la proportion selon laquelle
affected. leurs intéréts sont touchés.

(4) A judgment for payment in favour of (4) Le jugement qui est rendu dans ubeiugement
the corporation in an action that the corpora- action qu'introduit ou que soutient, en tout &t U" bien
tion commences or maintains on its own en partie, une association en son nom propre
behalf is an asset of the corporation. et qui ordonne qu’un paiement soit fait a I'as-

sociation est un bien de celle-ci.

(5) The corporation may, as representative (5) L'association peut, en qualité de reprstion
of the owners of the units, be sued in respect sentant des propriétaires des parties privati\? roeciation
of any matter relating to the common elements étre poursuivie pour toute question ayant trai
or assets of the corporation. aux parties communes ou a ses biens.

(6) A judgment for the payment of money (6) Le jugement rendu contre I'associatidngement
against the corporation is also a judgment lui ordonnant de payer une somme d’argéﬁggccigggﬁ
against each owner at the time of judgment for est également un jugement contre chaque pro-

a portion of the judgment determined by the priétaire au moment du prononcé du juge-

proportions specified in the declaration for ment, pour une portion du jugement fixée en

sharing the common interests. fonction des quotes-parts précisées dans la dé-
claration pour le partage des intéréts com-
muns.
24. (1) For the purposes of thexpropria- 24. (1) Pour l'application de laLoi sur Avis prévus
tions Act if the land to be expropriated is part I'expropriation, si le bien-fonds destiné a étll‘%‘;;";‘c';;’r'i;f”

of the common elements of a corporation and exproprié fait partie des parties commungs
does not include any units, any document that d'une association et qu’il ne comprend pas de
an expropriating authority is required or enti- parties privatives, un document qu’une autori-
tled to serve on the owner of the land, includ- té expropriante est tenue ou a le droit de signi-
ing a notice, an appraisal report and an offer fier au propriétaire du bien-fonds, y compris
of compensation, is sufficiently served on the un avis, un rapport d’évaluation et une offre
owners of the land if the expropriating author- d’indemnité, est valablement signifié aux pro-
ity serves the document, priétaires du bien-fonds si l'autorité expro-
priante le signifie :

(a) on the corporation; and a) d'une part, a I'association;

(b) if the land to be expropriated is part of b) dautre part, si le bien-fonds destiné a
the common elements that the declara- étre exproprié fait partie des parties
tion specifies are for the exclusive use communes que la déclaration réserve a
of the owners of one or more of the 'usage exclusif des propriétaires d’'une
units of the corporation, but not all the ou de plusieurs parties privatives de
owners, on the owners of those units. I'association et non pas de tous les pro-

priétaires, aux propriétaires de ces par-
ties privatives.

(2) Within 15 days of being served with a (2) Au plus tard 15 jours aprés qu'un docfms aux
document under subsection (1), the corpora- ment lui a été signifié aux termes du paragP@Pretaires
tion shall notify all persons whose names are phe (1), I'association avise toutes les per-
in the record of the corporation maintained sonnes dont le nom figure au registre qu’elle
under subsection 47 (2) that it has been servedtient aux termes du paragraphe 47 (2) qu'un
with a document for the purposes of the document lui a été signifié pour I'application
Expropriations Actand shall make a copy of de laLoi sur I'expropriationet met une copie
the document available for examination by du document a leur disposition aux fins d'exa-

them. men.
(3) For the purposes of thexpropriations (3) Pour l'application de l&.oi sur I'expro- Lassociation
Act, all the rights under that Act of the owners priation, tous les droits prévus par cette loi dgﬁgfeugfs

of the land to be expropriated in respect of propriétaires du bien-fonds destinés a étre g¥priétaires
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which a document has been served on the cor-propriés a I'égard desquels un document a été

poration under subsection (1) shall be trans-

ferred to and exercised by the corporation,
subject to section 127.

25. A corporation that is served with a
notice under thélanning Actshall, within 15

signifié a I'association aux termes du paragra-
phe (1) sont cédés a l'association et exercés
par elle, sous réserve de l'article 127.

25. L'association a qui est signifié un aviyis prévus

i ’ A ar laLoi sur
aux termes de ldoi sur 'aménagement d ménage-

days of being served, notify all persons whose territoire en avise, au plus tard 15 jours aprgst du

names are in the record of the corporation

la signification, les personnes dont le nom tiritoire

maintained under subsection 47 (2) that it has gure au registre qu’elle tient aux termes du
been served with a notice under that Act and paragraphe 47 (2) et met une copie de l'avis a

shall make a copy of the notice available for
examination by them.

26. For the purposes of determining liabil-
ity resulting from breach of the duties of an
occupier of land, the corporation shall be
deemed to be the occupier of the common

leur disposition aux fins d’examen.

26. Afin d’'établir la responsabilité découResponsabi-
lant d’'un manquement & ses devoirs de la e
, ) . , L. pant
de l'occupant d'un bien-fonds, I'association
est réputée étre l'occupant des parties com-

elements and the owners shall be deemed notmunes et les propriétaires sont réputés ne pas

to be occupiers of the common elements.

DIRECTORSAND OFFICERS

27. (1) A board of directors shall manage
the affairs of the corporation.

(2) Subject to subsection 42 (4), the board

étre les occupants des parties communes.

ADMINISTRATEURS ET DIRIGEANTS

27. (1) Un conseil d’administration ger€onseil d'ad-
les affaires de I'association. ministration

(2) Sous réserve du paragraphe 42 (4)N¢ebre

shall consist of at least three persons or suchconseil se compose d’au moins trois personnes

greater number as the by-laws may provide.

(3) The corporation may by by-law

increase or, subject to subsection (2), decreasenistratif, augmenter ou, sous réserve du p

the number of directors as set out in its by-
laws.

28. (1) Subject to subsection 42 (1), the
owners shall elect the board of directors in
accordance with this Act and the by-laws.

A 4

(2) The notice of a meeting to elect one or
more directors shall include the name and
address of each individual who has notified
the board in writing of the intention to be a
candidate in the election as of the fourth day
before the notice is sent. e

(3) If, under subsection 51 (6), one position
on the board is reserved for voting by owners
of owner-occupied units, the notice of meeting
shall include,

(a) a statement that one position on the
board is reserved for voting by owners
of owner-occupied units; and

(b) a statement indicating which persons
have notified the board in writing as of
the day before the notice is sent that
they intend to be candidates for the
position on the board reserved for vot-

ing by owners of owner-occupied units.

ou du nombre plus élevé de personnes que
peuvent prévoir les reglements administratifs.

(3) Lassociation peut, par réglement adnMedification
gfﬁpmbre
graphe (2), réduire le nombre d'administra-

teurs fixé dans ses réglements administratifs.

28. (1) Sous réserve du paragraphe 42 (Egtion des
les propriétaires élisent le conseil d’admin —ms'”'s”a'
tration conformément a la présente loi et aux
reglements administratifs.

A 4

(2) Lavis de la tenue d’'une assemblée s des
sant & élire un ou plusieurs administrateGfadidats
comprend les nom et adresse de chaque parti-
culier qui, au plus tard quatre jours avant celui
ou l'avis est envoyé, a avisé le conseil par
écrit de son intention de se porter candidat a
I'élection. @S

(3) Si, aux termes du paragraphe 51 (6), Avis d'un
poste au conseil est réservé aux fins de \gﬁfﬁig&re—
par les propriétaires de parties privatives oCgkkupant
pées par leurs propriétaires, l'avis de la tenue
de l'assemblée comprend les éléments sui-
vants :

a) une déclaration indiquant qu’'un poste
au conseil est réservé aux fins du vote
en question;

b) une déclaration indiquant quelles per-
sonnes ont avisé le conseil par écrit, au
plus tard la veille du jour de I'envoi de
I'avis, gu’elles ont I'intention de se por-
ter candidat au poste au conseil qui est

réservé aux fins du vote en question.
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29. (1) No person shall be a director if,

(a) the person is under eighteen years of
age;

(b) the person is an undischarged bankrupt;
or

(c) the person is a mentally incompetent
person.

(2) A person immediately ceases to be a
director fif,

(a) the person becomes an undischarged
bankrupt or a mentally incompetent
person; or

(b) a certificate of lien has been registered
under subsection 86 (2) against a unit
owned by the person and the person
does not obtain a discharge of the lien
under subsection 86 (7) within 90 days

of the registration of the lien.

30. (1) A person shall not be elected or

appointed as a director unless the person con-

sents.

(2) A person shall be deemed to consent if
the person is present at the meeting when

CONDOMINIUM

Sec./art. 29 (1)

29. (1) Ne peut étre administrateur la pe@ualités
sonne qui, selon le cas : requises

a) est agée de moins de dix-huit ans;
b) est un failli non libéré;
c) estun incapable mental.

(2) Un administrateur cesse sur-le-charfppéche-
d’occuper sa charge dans I'un ou l'autre d&¥"
cas suivants :

a) il devient un failli non libéré ou un in-
capable mental;

b) un certificat de privilege a été enregis-
tré aux termes du paragraphe 86 (2) a
I'égard d'une partie privative lui appar-
tenant et il n'obtient pas mainlevée du
privilege aux termes du paragraphe 86
(7) dans les 90 jours qui suivent I'enre-
gistrement du privilége.

30. (1) Nul ne peut étre élu ou nommé a@ensente-
ministrateur & moins d'y consentir. ment

(2) Une personne est réputée consentirCgisente-
elle est présente a l'assemblée au cours™g repute

elected or appointed and does not refuse to actlaquelle elle est élue ou nommée et qu'elle ne

as a director.

(3) A person who is not present at the meet-
ing may be elected or appointed if the person
consents in writing to act as director before
the meeting or within 10 days after the meet-
ing.

(4) The election or appointment of a person
as director contrary to this section is ineffec-
tive.

31. (1) Except in the case of directors
appointed to the first board of directors under
subsection 42 (1), a director is elected for a

refuse pas d'exercer les fonctions d’adminis-
trateur.

(3) Une personne qui n'est pas présenté&€oasente-
'assemblée peut étre élue ou nommée si j t par
consent par écrit a exercer les fonctions d'ad-
ministrateur avant I'assemblée ou dans les 10
jours qui suivent celle-ci.

(4) Lélection ou la nomination d’'une pemon-
sonne a titre d’administrateur contrairemefitfomité
au présent article est sans effet.

31. (1) Sauf dans le cas des administrateMpsdat
nommeés au premier conseil d'administration
en vertu du paragraphe 42 (1), tout administra-

term of three years or such lesser period as theteur est élu pour une période de trois ans ou la

by-laws may provide.

(2) Despite subsection (1), a director may
continue to act until a successor is elected.

»

32. (1) Subject to subsection 42 (5), the
board of a corporation shall not transact any
business of the corporation except at a meet-
ing of directors at which a quorum of the
board is present.

(2) A quorum for the transaction of busi-
ness is a majority of the members of the
board.

période plus courte que peuvent prévoir les
réglements administratifs.

(2) Malgré le paragraphe (1), I'administragem
teur peut continuer a exercer ses fonctions
jusqu’a I'élection de son successeur.

32. (1) Sous réserve du paragraphe 42 (®)nduite des
le conseil de I'association ne peut conduire f&8"™s
affaires de celle-ci qu’a une réunion des admi-
nistrateurs a laquelle il y a quorum.

(2) Pour la conduite des affaires, constit@eorum
le quorum la majorité des membres du conseil.
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33. (1) Subject to subsection 51 (8), a 33. (1) Sous réserve du paragraphe 51 (@stitution

director, other than a director on the first un administrateur, autre qu’'un administrateur

board, may be removed before the expiration siégeant au premier conseil, peut étre destitué

of the director’s term of office by a vote of the avant I'expiration de son mandat par un vote

owners at a meeting duly called for the pur- exprimé en faveur de la destitution, a une as-

pose where the owners of more than 50 per semblée diiment convoquée a cette fin, par les

cent of all of the units in the corporation vote propriétaires de plus de 50 pour cent de toutes

in favour of removal. @S les parties privatives comprises dans I’zﬁocia-
tion.

’ ¢«

(3) In accordance with the by-laws dealing (3) Conformément aux reglements adminRemplace-
with the election of directors, the owners may, tratifs applicables a I'élection des administrden
at the meeting, elect any person qualified to teurs, les propriétaires peuvent, a la réunion,
be a member of the board for the remainder of élire au conseil une personne ayant les quali-
the term of a director who has been removed. tés requises pour terminer le mandat de I'ad-
ministrateur qui a été destitué.

34. (1) If a vacancy arises in the board, the  34. (1) S'il survient une vacance au CORostes
remaining directors may exercise all the pow- seil, les administrateurs qui demeurent €S
ers of the board as long as a quorum of the fonction peuvent exercer tous les pouvoirs du
board remains in office. conseil tant qu’il y a quorum.

(2) If a vacancy arises in the board and a (2) S'il survient une vacance au conseil Rgmplace-
qguorum of the board remains in office, the qu’l y a toujours quorum, la majorité d ernlgecfgicstgﬁ
majority of the remaining members of the membres du conseil qui demeurent en fohc-
board may appoint any person qualified to be tion peuvent nommer au conseil une personne
a member of the board to fill the vacancy until ayant les qualités requises pour combler la
the next annual general meeting. vacance jusqu’a I'assemblée générale annuelle

suivante.

(3) Subject to subsection 51 (6), at the (3) Sous réserve du paragraphe 51 (6)Redwplace-
annual general meeting mentioned in subsec-'assemblée générale annuelle visée au p -tegﬁecwe
tion (2) the owners shall elect a person to fill graphe (2), les propriétaires élisent une pPgbprictaires
the vacancy that arose under that subsectionsonne pour combler la vacance survenue aux
who shall hold office for the remainder of the termes de ce paragraphe et terminer le mandat
term of the director whose position became de l'administrateur dont le poste est devenu
vacant. vacant.

(4) If a vacancy arises in the board and (4) S'il survient une vacance au conseil ¢ction en
there are not enough directors remaining in gu’il ne reste pas suffisamment d’administr‘@%fﬁr’:fe de
office to constitute a quorum, the remaining teurs pour constituer le quorum, les adminis-
directors shall, within 30 days of losing the trateurs qui demeurent en fonction convoquent
quorum, call and hold a meeting of owners to et tiennent, au plus tard 30 jours aprés avoir
fill all vacancies in the board. perdu le quorum, une assemblée des proprié-

taires en vue de combler les vacances au con-
seil.

(5) If the directors do not call and hold the (5) Si les administrateurs ne convoquentgsnvocation
meeting or if there are no directors then in ne tiennent I'assemblée ou s'il n'y a aucgfggepgfiim'
office, an owner may call the meeting. administrateur en fonction, un propriétaipeprietaire

peut convoquer I'assemblée.

(6) Upon request, the corporation shall (6) Sur demande, l'association rembour@enbourse-
reimburse an owner who calls a meeting under au propriétaire qui convoque une assemble: t des
subsection (5) for the reasonable costs en vertu du paragraphe (5) les frais raisonna-

incurred in calling the meeting. bles qu’il a engagés pour ce faire.

(7) Despite subsection (2), a vacancy (7) Malgré le paragraphe (2), les vacancesmenta-
resulting from an increase in the number of qui résultent de 'augmentation du nombre di88
directors shall be filled only by election at a administrateurs ne peuvent étre comblées que
meeting of owners duly called for that purpose par voie d'élection a une assemblée des pro-
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and the directors so elected shall not act until
the by-law increasing the number of directors
is registered under subsection 56 (9).

35. (1) In addition to meetings of the direc-
tors required by the by-laws of the corpora-
tion, a quorum of the directors may, at any
time, call a meeting for the transaction of any
business.

(2) The person calling a meeting of direc-
tors shall give a written notice of the meeting
to every director of the corporation,

(a) at least 10 days before the day of the
meeting, unless the by-laws specify
otherwise; and

by delivering it to the director person-
ally or by sending it by prepaid malil,
courier delivery or electronic communi-
cation addressed to the director at the
latest address as shown on the records
of the corporation, unless the by-laws
specify otherwise.

(b)

(3) The notice shall state the time and place
of the meeting and the general nature of the
business to be discussed at the meeting.

(4) A director who attends a meeting shall
be deemed to have waived the right to object
to a failure to give the required notice unless
the director expressly objects to the failure at
the meeting.

(5) A meeting of the directors may be held
by teleconference or another form of commu-
nications system that allows the directors to
participate concurrently if,

(a) the by-laws authorize those means for
holding a meeting of the directors; and

(b) all directors of the corporation consent
to the means used for holding the meet-
ing.

36. (1) A corporation shall have a pres-
ident and a secretary and all other officers that
are provided for by by-law or by resolution of
the directors.

(2) Subject to the by-laws, the directors,

(a) shall elect the president from among
themselves;

(b) shall appoint or elect the secretary; and

CONDOMINIUM
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priétaires diment convoquée a cette fin. Les
administrateurs ainsi élus ne peuvent entrer en
fonction que lorsque le reglement administra-
tif prévoyant I'augmentation du nombre des
administrateurs est enregistré aux termes du

paragraphe 56 (9).
35. (1) Outre les réunions d’administrééunions
ministra-

teurs gu’exigent les réglements admlnlstraﬁ'gg‘rjS
de l'association, un groupe d'administrateurs

constituant le quorum peut en tout temps con-
voquer une réunion des administrateurs pour
la conduite d’une affaire.

(2) La personne qui convoque une réunibmgavis
des administrateurs remet a chaque adminis-
trateur de l'association un préavis écrit de la
tenue de la réunion :

a) d'une part, dau moins 10 jours, sauf
disposition contraire des réglements ad-
ministratifs;

d'autre part, en le lui remettant en

mains propres ou en l'envoyant par

courrier affranchi, par messager ou par
communication électronique a sa der-

niere adresse figurant dans les dossiers
de l'association, sauf disposition con-

traire des réglements administratifs.

b)

(3) Le préavis précise la date, I'heure etGentenudu
lieu de la réunion ainsi que la nature, BR2'S
termes généraux, de l'affaire qui y sera discu-
tée.

(4) Ladministrateur qui assiste a une rBenonciation
union est réputé avoir renoncé au droit HePreavis
s’opposer au défaut de remettre l'avis exigé
sauf s'il s’y oppose expressément a la réunion.

(5) Une réunion des administrateurs peutTgkgconfe-
tenir par téléconférence ou par un autre moy&i©
de communication grace auquel les adminis-
trateurs peuvent participer en méme temps a la
réunion si :
a) d’'une part, les réeglements administratifs
permettent d'utiliser ces moyens pour
tenir une réunion des administrateurs;

b) d'autre part, tous les administrateurs de
I'association consentent a [utilisation
de ces moyens pour tenir la réunion.

36. (1) Lassociation se compose d’'un pr@iigeants
sident, d'un secrétaire et de tous les autres
dirigeants qui sont prévus par reglement admi-
nistratif ou par résolution des administrateurs.

(2) Sous réserve des réglements administfgetion et
tifs, les administrateurs : nomination

a) élisent le président parmi eux;

b) nomment ou élisent le secrétaire;
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(c) may appoint or elect one or more vice-

c) peuvent nommer ou élire un ou plu-
presidents or other officers.

sieurs vice-présidents ou autres diri-

geants.
Holdingll (3) The same person may hold two or more  (3) La méme personne peut cumuler de@lumul de
several T H ’ H plusieurs
offices offices of the corporation. charges ou plus de I'association. charges

Standard of

37. (1) Every director and every officer of 37. (1) Les administrateurs et les dirigearisgré de
care

a corporation in exercising the powers and d'une association, lorsqu'ils exercent les pditdence
discharging the duties of office shall, voirs et accomplissent les devoirs de leur
charge, font ce qui suit :

(a) act honestly and in good faith; and a) ils agissent honnétement et de bonne
foi;

(b) exercise the care, diligence and skill
that a reasonably prudent person would
exercise in comparable circumstances.

b) ils agissent avec le soin, la diligence et
la compétence dont ferait preuve, dans
des circonstances semblables, une per-
sonne d’'une prudence raisonnable.

Validity of (2) The acts of a director or officer are (2) Les actes d’'un administrateur ou d’Ulidité des
acts valid despite any defect that may afterwards dirigeant sont valables malgré un vice qui p&is
be discovered in the person's election, étre découvert ultérieurement dans son élec-
appointment or qualifications. tion, sa homination ou ses qualités.
Liability of (3) A director shall not be found liable for a (3) Un administrateur ne doit pas étre teResponsabi-
drectors  preach of a duty mentioned in subsection (1) if responsable d’'un manquement aux devoirs {fdesad
the breach arises as a result of the director’s lui impose le paragraphe (1) si le manquement
relying in good faith upon, découle du fait qu'il se fie de bonne foi, selon
le cas:

(a) financial statements of the corporation a) aux états financiers de I'association que
that the auditor in a written report, an le vérificateur, dans un rapport écrit, un
officer of the corporation or a manager dirigeant de I'association ou un gestion-
under an agreement for the manage- naire chargé, aux termes d'une entente,
ment of the property represents to the de la gestion de la propriété lui repré-
director as presenting fairly the finan- sente comme une présentation fidéle de
cial position of the corporation in la situation financiere de I'association
accordance with generally accepted conformément aux principes de comp-
accounting principles; or tabilité généralement reconnus;

(b) a report or opinion of a lawyer, public au rapport ou a l'avis d'un avocat, d'un
accountant, engineer, appraiser or other comptable public, d’'un ingénieur, d'un
person whose profession lends credibil- estimateur ou d’'une autre personne dont
ity to the report or opinion. la profession donne de la crédibilité au

rapport ou a l'avis.
Indemnifica-

tion

38. (1) Subject to subsection (2), the by- 38. (1) Sous réserve du paragraphe (2), lesmnisa-
laws of a corporation may provide that every réglements administratifs de I'association péfi?
director and every officer of the corporation vent prévoir que ses administrateurs et ses di-
and the person’s heirs, executors, administra- rigeants, ainsi que leurs héritiers, exécuteurs
tors, estate trusteesnd other legal personal testamentaires, administrateurs successoraux,
representatives may from time to time be fiduciaires de la successi@i autres représen-
indemnified and saved harmless by the corpo- tants successoraux peuvent étre indemnisés et
ration from and against, garantis par I'association :

(a) any liability and all costs, charges and a) de la responsabilité et des frais, dé-

expenses that the director or officer sus-
tains or incurs in respect of any action,
suit or proceeding that is proposed or
commenced against the person for or in
respect of anything that the person has
done, omitted to do or permitted in
respect of the execution of the duties of
office; and

penses et colts engagés par les adminis-
trateurs ou les dirigeants en raison
d'une action, d’'une poursuite ou d’'une
instance intentée ou que I'on se propose
d’intenter contre eux a la suite ou a
I'égard de mesures qu'ils ont prises, ont
omis de prendre ou ont autorisées dans
'accomplissement des devoirs de leur
charge;
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(b) all other costs, charges and expenses b) des autres frais, dépenses et colts enga-

that the person sustains or incurs in gés par eux a l'égard des affaires de
respect of the affairs of the corporation. I'association.
Not for (2) No director or officer of a corporation (2) Nul administrateur ou dirigeant d’unaucune in-

nisation
L . Xz e s as de
respect of any liability, costs, charges or ciation a I'égard de la responsabilite ou dgghquement

expenses that the person sustains or incurs infrais, dépenses ou colts engagés dans une
or about an action, suit or other proceeding as action, une poursuite ou une autre instance, ou
a result of which the person is adjudged to be relativement a I'une d'elles, a la suite de la-
in breach of the duty to act honestly and in quelle il est jugé avoir manqué au devoir

g[ﬁ;‘d‘ °"  shall be indemnified by the corporation in association ne doit étre indemnisé par I'as§p!

good faith. d’agir honnétement et de bonne foi.
) A
Insurance 39. If the insurance is reasonably avail- 39. Si une police d'assurance contre lassurance

able, a corporation shall purchase and main- questions visées aux alinéas 38 (1) a) et b) est
tain insurance for the benefit of a director or raisonnablement disponible, I'association la
officer against the matters described in clauses souscrit et la maintient en vigueur au profit
38 (1) (a) and (b) except insurance against a d'un administrateur ou d'un dirigeant, sauf s'il
liability, cost, charge or expense of the direc- s’'agit d'une assurance contre la responsabilité
tor or officer incurred as a result of a breach of et les frais, dépenses ou colts engagés par

the duty to act honestly and in good faithe 'administrateur ou le dirigeant en raison d’'un
manquement au devoir d'agir honnétement et
de bonne foi. 5
Disclosure 40. (1) A director of a corporation who 40. (1) Ladministrateur d'une associatioRivulgation

un intérét
. . Al Lo > .~ ~par un admi-
tract or transaction to which the corporation Is trat ou une opération auxquels |aSSOC|at|Q§Irateur

a party or a proposed contract or transaction to est partie, ou sur un contrat ou une opération
which the corporation will be a party, shall projetés auxquels I'association sera partie, di-
disclose in writing to the corporation the vulgue par écrit a celle-ci la nature et I'éten-

g%’iﬁit;ergf{ has, directly or indirectly, an interest in a con- qui a un intérét direct ou indirect sur un co

nature and extent of the interest. due de cet intérét.
Interesttobe  (2) Subsection (1) does not apply to a con- (2) Le paragraphe (1) ne s’applique pas l&uerét
material tract or transaction or a proposed contract or contrat ou a l'opération ni au contrat ou fi?goerttfm
transaction unless both it and the director’s I'opération projetés a moins que ceux-Ci €
interest in it are material. l'intérét de Il'administrateur sur ceux-ci ne

soient importants.

Purchase of  (3) If the contract or transaction or the pro-  (3) Si le contrat ou I'opération ou le contrathatdun
property posed contract or transaction to which subsec- ou I'opération projetés auxquels s'applique 18"
tion (1) applies involves the purchase or sale paragraphe (1) porte sur I'achat ou la vente,
of real or personal property by the corporation par I'association, d’'un bien meuble ou immeu-
that the seller acquired within five years ble que le vendeur a acquis dans les cing ans
before the date of the contract or transaction qui précedent la date du contrat ou de I'opéra-
or the proposed contract or transaction, the tion ou du contrat ou de I'opération projetés,
director shall disclose the cost of the property I'administrateur divulgue le prix qu’a payé le
to the seller, to the extent to which that infor- vendeur, dans la mesure ou I'administrateur a
mation is within the director's knowledge or connaissance de cette information ou en a le

control. contréle.
Time of (4) The disclosure required by this section (4) La divulgation exigée par le préseMpmentde
disclosure  shall be made, article est faite, selon le cas : la divulga-

(a) at the meeting of the board at which the a) a la réunion du conseil a laquelle le
contract or transaction or the proposed contrat ou l'opération ou le contrat ou
contract or transaction is first consid- I'opération projetés sont étudiés pour la
ered; premiére fois;

(b) if the director is not as of the date of the b) si, a la date de la réunion mentionnée a
meeting mentioned in clause (a) inter- 'alinéa a), l'administrateur n'a pas
ested in the contract or transaction or d'intérét sur le contrat ou I'opération ni
the proposed contract or transaction, at sur le contrat ou I'opération projetés et
the next meeting of the directors held gu'il en acquiert un par la suite, a la
after the director becomes so interested,; premiére réunion des administrateurs

qui suit 'acquisition;
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(c) if the director becomes interested in the
contract or transaction after it is entered
into, at the first meeting of the directors
held after the director becomes so inter-
ested; or

(d) if the contract or transaction or the pro-
posed contract or transaction is one that
in the ordinary course of the corpor-
ation’s business would not require
approval by the directors or owners, at
the first meeting of the directors held
after the director becomes aware of the
contract or transaction or the proposed
contract or transaction.

(5) The board shall enter the disclosure
made by a director under this section in the
minutes of the meeting of the board at which
the disclosure was made.

(6) The director shall not be present during
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¢) si l'administrateur acquiert un intérét
sur le contrat ou l'opération aprés sa
conclusion, a la premiere réunion des
administrateurs qui suit I'acquisition;

d) sile contrat ou I'opération ou le contrat
ou l'opération projetés n'ont pas, dans
le cours normal des affaires de l'asso-
ciation, a étre approuvés par les admi-
nistrateurs ou les propriétaires, a la pre-
miére réunion des administrateurs qui
suit la date a laquelle le contrat ou
I'opération ou le contrat ou I'opération
projetés viennent a la connaissance de
I'administrateur.

(5) Le conseil consigne la divulgation faiteroces-
par un administrateur en vertu du présent affi®
cle au procés-verbal de la réunion du conseil
au cours de laquelle la divulgation a été faite.

(6) L'administrateur ne doit pas étre présenpit de vote

the discussion at a meeting, vote or be countedpendant la discussion qui se déroule a une

in the quorum on a vote with respect to a

réunion, ni voter ni étre compté dans le quo-

contract or transaction or a proposed contract rum au moment d'un vote, relativement a un

or transaction to which subsection (1) applies
unless the director’s interest in it,

(@) is or would be limited solely to the
insurance described in section 39 or
remuneration as a director, officer or
employee of the corporation; or

(b) arises or would arise solely because the
director is a director, officer or
employee of the declarant, if the direc-
tor has been appointed to the first board
by the declarant under subsection 42

(1).

(7) A director who has complied with the
requirements of this section and who was act-
ing honestly and in good faith at the time the
contract or transaction was entered into, is not,
by reason only of holding the office of direc-
tor, accountable to the corporation or to its
owners for any profit or gain realized from the
contract or transaction, and the contract or
transaction is not voidable by reason only of
the director’s interest in it.

(8) Despite anything in this section, a direc-
tor who has acted honestly and in good faith is
not accountable to the corporation or to the
owners for any profit or gain realized from the
contract or transaction by reason only of hold-
ing the office of director, and the contract or
transaction is not voidable by reason only of
the director’s interest in it if,

(a) the contract or transaction is confirmed
or approved by at least two-thirds of the

contrat ou une opération ou un contrat ou une
opération projetés auxquels s'applique le para-
graphe (1) a moins que son intérét sur ceux-
ci:

a) soit ne concerne ou ne concernerait que
la police d'assurance visée a l'article 39
ou sa rémunération a titre d’administra-
teur, de dirigeant ou d’employé de I'as-
sociation;

b) soit ne résulte ou ne résulterait que du
fait qu’il est un administrateur, un diri-
geant ou un employé du déclarant, s'il a
été nommé au premier conseil par le
déclarant aux termes du paragraphe 42

(1).

(7) Ladministrateur qui s’est conformé augonséquence
exigences du présent article et qui a agi h@;l'a divul-
nétement et de bonne foi au moment de
conclusion du contrat ou de I'opération n'est
pas, du seul fait de sa fonction, redevable a
I'association ou a ses propriétaires du gain
gu'il a tiré du contrat ou de l'opération. Le
contrat ou l'opération ne sont pas non plus
annulables du seul fait de I'existence de I'inté-
rét de 'administrateur.

(8) Malgre le présent article, Iadm|n|stra@0nflrmatlon
teur qui a agi honnétement et de bonne q‘ﬁ%nemes
n’'est pas, du seul fait de sa fonction, redev
a l'association ou aux propriétaires du gain
gu’il a tiré du contrat ou de l'opération. Le
contrat ou l'opération ne sont pas non plus
annulables du seul fait de I'existence de I'inté-
rét de l'administrateur si les conditions sui-
vantes sont réunies :

a) le contrat ou I'opération sont confirmés
Oou approuvés par au moins deux tiers
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votes cast at a meeting of owners duly des voix exprimées a une assemblée
called for that purpose; and des propriétaires diment convoquée a
cette fin;

(b) the nature and extent of the director’s b) la nature et I'étendue de lintérét de
interest in the contract or transaction I'administrateur sur le contrat ou I'opé-
are declared and disclosed in reason- ration sont déclarées et divulguées de
able detail in the notice calling the fagon suffisamment détaillée dans
meeting. I'avis de convocation de I'assemblée.

41. (1) An officer of a corporation who is 41. (1) Le dirigeant d'une association qupivulgation

not a director and who has, directly or indi- n’est pas un administrateur et qui a un intéft ulrr:tgi?ie-t
rectly, an interest in a contract or transaction direct ou indirect sur un contrat ou une opélgant

to which the corporation is a party or a pro- tion auxquels l'association est partie, ou sur
posed contract or transaction to which the un contrat ou une opération projetés auxquels
corporation will be a party, shall disclose in I'association sera partie, divulgue par écrit a
writing to the corporation the nature and celle-cila nature et I'étendue de cet intérét.

extent of the interest.

(2) An officer who is required to make a (2) Le dirigeant qui est tenu de faire uriéomentde
disclosure under subsection (1) shall make the divulgation aux termes du paragraphe (1) {92
isclosure at the first meeting of the board fait a la premiére réunion du conseil quisuit

eld after the officer becomes aware of the la date a laquelle le contrat ou I'opératigll ou
contract or transaction or the proposed con- le contrat ou I'opération projetés viennent a
tract or transaction. sa connaissance.

(3) Subsections 40 (2), (3), (5), (7) and (8)  (3) Les paragraphes 40 (2), (3), (5), (7) ebamp
apply to an officer of a corporation who is not (8) s'appliquent au dirigeant d’'une associ g‘ﬁg:‘f%"”
a director as if all references to a director in tion qui n’est pas un administrateur comme si
those subsections were references to antoutes les mentions d'un administrateur dans

officer. ces paragraphes étaient des mentions d'un di-
rigeant.
TRANSFEROF CONTROL BY DECLARANT CESSIONDU CONTROLEPAR LE DECLARANT

42. (1) Within 10 days after the registration 42. (1) Dans les 10 jours qui suivent |'enrg2remier

f the declaration and description, the declar- gistrement de la déclaration et de la descrfg?se

nt shall appoint the first board of a corpora- tion, le déclarant homme le premier cdliseil
tion. d’une association.

(2) The declarant may revoke the appoint- (2) Le déclarant peut révoquer la nomin&emplace-
ment of a director to the first board and tion d’'un administrateur au premier conseil Bf"s
appoint another director to the first board who y nommer un autre administrateur qui occupe
shall hold office until a new board is elected sa charge jusqu'a ce gu'un nouveau conseil
at a turn-over meeting held under section 43.  soit élu a I'occasion d’une assemblée destinée

au transfert des pouvoirs tenue aux termes de
l'article 43.

(3) The first board shall hold office until a (3) Les membres du premier conseil occiandat
new board is elected at a turn-over meeting pent leur charge jusqu'a ce qu’'un nouveau
held under section 43. conseil soit élu a I'occasion d'une assemblée

destinée au transfert des pouvoirs tenue aux
termes de l'article 43.

(4) The first board shall consist of three (4) Le premier conseil se compose de trdjgmbre
persons or such greater number as the decla-personnes ou du nombre plus élevé de p% ‘—rjsm'”'s”a'
ration provides. sonnes que prévoit la déclaration.

(5) A written resolution that is adopted by (5) La résolution écrite qui est adoptée p@gnduite des
the first board before the owners elect a direc- le premier conseil avant que les propriétailgﬁzfesrpar le
tor to the first board under subsection (8) and n’élisent un administrateur au premier conseghseil
that is signed by all the directors entitled to en vertu du paragraphe (8) et qui est signée
vote on the resolution at a meeting of the first par tous les administrateurs qui ont le droit de
board, is valid even though no meeting is held voter sur celle-ci a une réunion du premier
to vote on the resolution. conseil est valable méme s'il n'est tenu au-

cune réunion pour voter sur la résolution.
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(6) Subject to subsection (7), the first board  (6) Sous réserve du paragraphe (7), le presemblée
shall call and hold a meeting of owners by the mier conseil convoque et tient une assemHjgg2roP e
later of, des propriétaires au plus tard au dernier en

date des jours suivants :

(a) the 30th day after the day by which the a) le 3 jour apres celui ou le déclarant a

declarant has transferred 20 per cent of cédé jusqu’alors 20 pour cent des par-
the units in the corporation; and ties privatives comprises dans l'associa-
tion;

(b) the 90th day after the declarant trans- b) le 9¢ jour aprés que le déclarant cede
fers the first unit in the corporation. la premiere partie privative comprise
dans l'association.

(7) The first board is not required to call or (7) Le premier conseil n'est pas tenu @gception
hold the meeting mentioned in subsection (6) convoquer ou de tenir I'assemblée visée au
if, by the day set for the meeting, the declarant paragraphe (6) si, au plus tard le jour fixé pour
no longer owns a majority of the units la tenue de I'assemblée, la majorité des parties
and advises the first board in writing of that privatives n’appartiennent plus au déclarant et
fact. gue celui-ci en avise par écrit le premier con-
seil.

(8) At the meeting mentioned in subsection  (8) A I'assemblée mentionnée au paragFdection des
(6), the owners, other than the declarant, may phe (6), les propriétaires, autres que le dé@__fgls'”'s”a'
elect two directors to the first board. rant, peuvent élire deux administrateurs au

premier conseil.

(9) Despite subsection 50 (1), at the meet- (9) Malgré le paragraphe 50 (1), a I'asse@uorum
ing mentioned in subsection (6), the quorum blée visée au paragraphe (6), le quorum pour
for the election of directors under subsection I'élection des administrateurs visés au para-
(8) is those owners who own 25 per cent of the graphe (8) est constitué des propriétaires de
units in the corporation not owned by the 25 pour cent des parties privatives comprises
declarant. dans l'association qui n’appartiennent pas au

déclarant.

(10) To count towards the quorum, an (10) Pour étre compté dans le quorum, dacul du
owner must have been entitled to receive propriétaire doit avoir eu le droit de recevdifot™
notice of the meeting, must be entitled to vote un préavis de la tenue de I'assemblée, avoir le
at a meeting and shall be present at the meet-droit de voter a une assemblée et étre présent a
ing or represented by proxy. 'assemblée ou représenté par procuration.

(11) A director elected to the first board (11) L'administrateur élu au premier corugmenta-
under subsection (8) shall hold office in addi- seil en vertu du paragraphe (8) occupeg qgé‘nﬂf'
tion to the directors appointed to the first charge avec les administrateurs nommés nawhteurs
board even if the addition of an elected direc- premier conseil méme si I'ajout d’'un adminis-
tor results in more directors on the board than trateur élu porte le nombre d’administrateurs
the declaration allows. au conseil a un nombre plus élevé que celui

permis par la déclaration.

(12) The owners other than the declarant (12) Les propriétaires autres que le déchsposition
shall not be entitled to elect a director under rant ne doivent pas avoir le droit d’élire dfistorre
subsection (8) if the corporation’s first board administrateur en vertu du paragraphe (8) si le
was appointed or elected on or before the day premier conseil de 'association a été nommeé
this section comes into force. ou élu le jour de I'entrée en vigueur du présent

article ou avant ce jour.

43. (1) The board elected or appointed at a  43. (1) Le conseil élu ou nommé au ma@ssemblée
time when the declarant owns a majority of ment ou la majorité des parties privatives ig’f":rf os
the units shall, not more than 21 days after the partiennent au déclarant convoque, au pldsoirs
declarant ceases to be the registered owner oftard 21 jours aprés que le déclarant cesse
the majority of the units, call a meeting of d'étre le propriétaire enregistré de la majorité
owners to elect a new board. des parties privatives, une assemblée des pro-

priétaires en vue d’élire un nouveau conseil.

(2) If the board does not call the meeting  (2) Si le conseil ne convoque pas 'assef peut
within the required time, an owner or a mort- blée dans le délai prévu, un propriétaire ou JA”I>
gagee having the right to vote under section créancier hypothécaire ayant le droit de vogge
48 may call the meeting. en vertu de l'article 48 peut la convoquer.
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(3) The board shall hold the meeting within
21 days after it is called.

(4) At the meeting, the declarant shall
deliver to the board elected at the meeting,

(a) the seal of the corporation;

(b) the minute book for the corporation
including a copy of the registered dec-
laration, registered by-laws, current
rules and minutes of owners’ meetings
and board meetings;

(c) copies of all agreements entered into by
the corporation or the declarant or the
declarant’'s representatives on behalf of
the corporation, including management
contracts, deeds, leases, licences and

easements

(d) copies of all policies of insurance and
the related certificates or memoranda of
insurance and all insurance trust agree-

ments;

(e) bills of sale or transfers for all items
that are assets of the corporation but not
part of the property;

(f) the records maintained under subsection
47 (2) and subsection 84 (3); and

(g) all records that it has related to the units
or to employees of the corporation.

(5) The declarant shall deliver to the board
within 30 days after the meeting,

(a) the existing warranties and guarantees
for all the equipment, fixtures and chat-
tels included in the sale of either the
units or common elements that are not
protected by warranties and guarantees
given directly to a unit purchaser;

(b) the as-built architectural, structural,
engineering, mechanical, electrical and

plumbing plans;

(c) the as-built specifications, indicating all
substantive changes, if any, from the

original specifications;

(d) all existing plans for underground site
services, site grading, drainage and
landscaping, and television, radio or

other communications services;

CONDOMINIUM

(3) Le conseil tient 'assemblée dans les P4ai
jours qui suivent sa convocation.

(4) A l'assemblée, le déclarant remet & quidoit
étre remis

conseil quiy est élu :
a) le sceau de l'association;

b) le registre des procés-verbaux de l'asso-
ciation, y compris une copie de la dé-
claration enregistrée, des reglements
administratifs enregistrés, des régles en
vigueur et des proces-verbaux des as-
semblées des propriétaires et des ré-
unions du conseil;

c) des copies des conventions conclues par
I'association, ou par le déclarant ou ses
représentants au nom de I'association, y
compris les contrats de gestion, les
actes scellés, les baux, les permissions
et les servitudes

d) des copies de toutes les polices d'assu-
rance et des certificats ou attestations
d'assurance qui s'y rattachent et de
toutes les ententes de fiducie d'assu-
rance;

e) les actes de vente ou les cessions des
biens de l'association, sauf ceux qui ne
font pas partie de la propriété;

f) les registres tenus aux termes des para-
graphes 47 (2) et 84 (3);

g) tous les dossiers qu'il posséde relative-
ment aux parties privatives ou aux em-
ployés de I'association.

(5) Dans les 30 jours qui suivent la tenigem, aprés
'assemblée

'assemblée, le déclarant remet au conseil :

a) les garanties existantes relatives au ma-
tériel, aux accessoires fixes et aux biens
meubles inclus dans la vente soit des
parties privatives, soit des parties com-
munes, qui ne sont pas protégés par des
garanties données directement a l'ac-
quéreur d’'une partie privative;

b) les plans, tels qu'ils ont été réalisés, en
ce qui concerne l'architecture, la cons-
truction des béatiments, l'ingénierie et
les installations mécaniques, électriques
et de plomberie;

c) les devis descriptifs d'aprés exécution
avec mention des changements impor-
tants apportés, le cas échéant, par rap-
port aux devis descriptifs originaux;

d) tous les plans existants en ce qui a trait
a 'aménagement paysager, aux travaux
d’aménagement souterrain, au terrasse-
ment, a I'écoulement des eaux et aux
services de communication, notamment
de radiodiffusion et de télédiffusion;

Sec./art. 43 (3)
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(e)

()

(@)

(h)

0

(k)

o
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all other existing plans and information
not mentioned in clause (b), (c) or (d)
that are relevant to the repair or mainte-
nance of the property;

if the property of the corporation is sub-
ject to theOntario New Home Warran-
ties Plan Act

(i) proof, in the form, if any, pre-
scribed by the Minister, that the
units and common elements have
been enrolled in the Plan within
the meaning of that Act in accord-
ance with the regulations made
under that Act, and

(i) a copy of all final reports on
inspections that the Corporation
within the meaning of that Act
requires be carried out on the com-
mon elements;

a table setting out the responsibilities
for repair after damage and mainte-
nance and indicating whether the corpo-
ration or the owners are responsible;

a schedule setting out what constitutes a
standard unit for each class of unit that
the declarant specifies for the purpose
of determining the responsibility for
repairing improvements after damage
and insuring them;

all financial records of the corporation
and of the declarant relating to the
operation of the corporation from the
date of registration of the declaration
and the description;

if the meeting is held after nine months
following the registration of the decla-
ration and description, the reserve fund
study that is required within the year
following the registration of the decla-
ration and description;

all reserve fund studies that have been
completed or are required to have been
completed at the time the meeting is
held, other than the reserve fund study
that is required within the year follow-

ing the registration of the declaration
and description;

a copy of the most current disclosure
statement delivered to a purchaser of a
unit in the corporation under section 73
before the meeting; and

e)

f)

)

h)

)

k)

Projet 38

tous les autres plans et renseignements
existants qui ne sont pas mentionnés a
I'alinéa b), c) ou d), mais qui se rappor-
tent a la réparation ou a I'entretien de la
propriété;

si la propriété de I'association est assu-
jettie a laLoi sur le régime de garanties
des logements neufs de I'Ontario

(i) dune part, la preuve, rédigée se-
lon la formule que prescrit éven-
tuellement le ministre, que les par-
ties privatives et les parties
communes ont été inscrites au Ré-
gime au sens de cette loi confor-
mément aux réglements pris en
application de cette loi,

(iiy d'autre part, une copie de tous les
rapports définitifs des inspections
des parties communes que la So-
ciété au sens de cette loi exige de
mener;

un tableau énoncant les responsabilités
de la réparation a la suite de dommages
et de l'entretien et indiquant celles qui
incombent a l'association et celles qui
incombent aux propriétaires;

une annexe indiquant ce qui constitue
une partie privative normale pour cha-
que catégorie de parties privatives que
précise le déclarant afin de déterminer a
qui incombe la responsabilité de la ré-
paration des améliorations a la suite de
dommages et de la souscription d'une
assurance a leur égard;

les dossiers financiers de l'association
et du déclarant relatifs a I'exploitation
de celle-ci & compter de la date d’enre-
gistrement de la déclaration et de la
description;

si I'assemblée est tenue plus de neuf
mois aprés I'enregistrement de la décla-
ration et de la description, I'étude du
fonds de réserve qui doit étre effectuée
dans l'année qui suit I'enregistrement
de la déclaration et de la description;

les études du fonds de réserve qui sont
terminées ou doivent I'étre au moment
ou l'assemblée est tenue, sauf celle qui
doit étre effectuée dans I'année qui suit
I'enregistrement de la déclaration et de
la description;

une copie de I'état de divulgation le
plus récent remis a I'acquéreur d'une
partie privative comprise dans l'asso-
ciation aux termes de l'article 73 avant
la tenue de I'assemblée;
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(m) all other material that the regulations
made under this Act require to be given
to the board.

m) tous les autres documents dont les ré-
glements pris en application de la pré-
sente loi exigent la remise au conseil.

(6) The items mentioned in subsections (4) (6) Les éléments mentionnés aux paragfadt
and (5) shall be prepared at the declarant’'s phes (4) et (5) sont préparés aux frais du dé-
expense, except for the items mentioned in clarant, a I'exception de ceux mentionnés aux
clauses (5) (j) and (k) which shall be prepared alinéas (5) j) et k), qui sont préparés aux frais
at the expense of the corporation. de l'association.

(7) The declarant shall deliver to the board (7) Le déclarant remet au conseil, dans ks finan-
within 60 days after the meeting audited 60 jours qui suivent la tenue de I'assembl&8's vérifies
financial statements of the corporation pre- les états financiers vérifiés de I'association
pared by the auditor, on behalf of the owners que le vérificateur a établis, au nom des pro-
and at the expense of the corporation, as of thepriétaires et aux frais de I'association, au der-
last day of the month in which the meeting is nier jour du mois au cours duquel I'assemblée

held.

(8) The corporation may make an applica-
tion to the Ontario Court (General Division)
for an order under subsection (9).

(9) The court, if satisfied that the declarant

est tenue.

(8) L'association peut, par voie de requéfeguéte
demander & la Cour de I'Ontario (Division
générale) de rendre une ordonnance aux
termes du paragraphe (9).

(9) S'il est convaincu que le déclarant @idonnance

has, without reasonable excuse, failed to com- sans motif raisonnable, omis de se conforrfigfibunal

ply with subsection (4), (5) or (7),

(a) shall order that the declarant pay dam-
ages to the corporation for the loss it
incurred as a result of the declarant’s
acts of non-compliance with subsection
(4), (5) or (7), as the case may be;

(b)

shall order that the declarant pay the
corporation’s costs of the application;

(c) may order the declarant to pay to the
corporation an additional amount not to

exceed $10,000; and

may order the declarant to comply with
subsection (4), (5) or (7), as the case
may be.

(d)

44. (1) If the property of the corporation
includes one or more units for residential pur-
poses or if the corporation is a common ele-
ments condominium corporation, the board
shall retain a person who holds a certificate of
authorization within the meaning of thero-
fessional Engineers Acbr a certificate of
practice within the meaning of th&rchitects
Act to conduct a performance audit of the
common elements described in the description
on behalf of the corporation.

(2) A performance audit shall be conducted
no earlier than six months, and no later than
10 months, following the registration of the
declaration and description.

(3) The corporation shall pay the cost of the
performance audit and it shall form part of the
corporation’s budget for the year following the
registration of the declaration and description.

(4) The person who conducts the perfor-

au paragraphe (4), (5) ou (7), le tribunal :

a) ordonne au déclarant de payer des dom-
mages-intéréts a l'association pour la
perte qu'elle a subie du fait que le dé-
clarant ne s'est pas conformé au para-
graphe (4), (5) ou (7), selon le cas;

b) ordonne au déclarant de payer les frais
engageés par l'association aux fins de la

requéte;

c) peut ordonner au déclarant de payer a
I'association un montant supplémen-

taire d'au plus 10 000 $;

d) peut ordonner au déclarant de se con-
former au paragraphe (4), (5) ou (7),
selon le cas.

44. (1) Si la proprieté de I'associatioMeérification
comprend une ou plusieurs parties privati g’p‘i”de'
affectées a I'habitation ou que I'association es
une association condominiale de parties com-
munes, le conseil fait appel a une personne
titulaire d'un certificat d’autorisation au sens
de laLoi sur les ingénieursu d’'un certificat
d’'exercice au sens de lai sur les architectes
pour effectuer, au nom de l'association, une
vérification du rendement des parties com-
munes décrites dans la description.

(2) La vérification du rendement est effebélai
tuée au plus tét six mois et au plus tard 10
mois apres l'enregistrement de la déclaration
et de la description.

(3) Lassociation assume le co(t de la végrat
fication du rendement, lequel est porté a son
budget pour l'année suivant I'enregistrement
de la déclaration et de la description.

(4) La personne qui effectue la vérificatigit

mance audit shall determine whether there are du rendement décide si le rendement des par-
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any deficiencies in the performance of the ties communes décrites dans la description
common elements described in the description comporte des lacunes, aprés que leur construc-
after construction has been completed on themtion est achevée, qui :

that,

(@) may give rise to a claim for payment

(b)

out of the guarantee fund under section
14 of theOntario New Home Warran-
ties Plan Acto the corporation; or

subject to the regulations made under
this Act, would give rise to a claim
described in clause (a) if the property of
the corporation were subject to that Act.

a) soit pourraient donner lieu a une récla-

b)

mation pour que soit effectué sur le
fonds de garantie en vertu de larticle
14 de laLoi sur le régime de garanties
des logements neufs de I'Ontarimn
paiement en faveur de I'association;

soit, sous réserve des réglements pris en
application de la présente loi, donne-

raient lieu a une réclamation visée a

I'alinéa a) si la propriété de l'associa-

tion était assujettie a cette loi.

Duties (5) In making the determination, the person  (5) Avant de prendre sa décision, la pépnctions
who conducts the performance audit shall, sonne qui effectue la vérification du rende-
ment fait ce qui suit :

(a) inspect the major components of the a) elle inspecte les composantes majeures
buildings on the property which, subject des batiments situés sur la propriété qui,
to the regulations made under this Act, sous réserve des réglements pris en
include the foundation, parking garage, application de la présente loi, compren-
wall construction, air and vapour bar- nent les fondations, le garage de sta-
riers, windows, doors, elevators, roof- tionnement, la construction des murs,
ing, mechanical system, electrical sys- les pare-vent et les pare-vapeur, les fe-
tem, fire protection system and all other nétres, les portes, les ascenseurs, la toi-
components that are prescribed; ture, les installations techniques, les

installations électriques, le systeme de
protection contre les incendies et toutes
les autres composantes prescrites;

(b) subject to the regulations made under b) sous réserve des réglements pris en
this Act, inspect the landscaped areas of application de la présente loi, elle ins-
the property; pecte I'aménagement paysager de la

propriété;

(c) review all final reports on inspections c) elle examine tous les rapports définitifs
that the Corporation within the meaning des inspections des parties communes
of the Ontario New Home Warranties que la Société au sens dellai sur le
Plan Actrequires be carried out on the régime de garanties des logements
common elements; and neufs de I'Ontarieexige de mener;

(d) conduct a survey of the owners of the d) elle méne un sondage auprés des pro-
corporation as to what evidence, if any, priétaires de l'association pour savoir
they have seen of, s'ils ont constaté, le cas échéant :

(i) damage to the units that may have (i) des dommages aux parties priva-
been caused by defects in the com- tives qui pourraient avoir été cau-
mon elements, and sés par des défectuosités dans les

parties communes,

(i) defects in the common elements (i) des défectuosités dans les parties
that may cause damage to the communes qui pourraient causer
units. des dommages aux parties priva-

tives.
Zggﬂfrs for (6) The person who conducts a perfor- (6) La personne qui effectue la vérificatigtpuvoirs

mance audit may, for the purpose of the audit, du rendement peut, aux fins de celle-ci, faire

ce qui suit :

(a) enter onto the property at any reason-
able time either alone or accompanied
with any expert that the person consid-
ers necessary for the audit;

a) pénétrer sur la propriété & toute heure
raisonnable soit seule, soit accompa-
gnée de tout expert qu'elle estime né-
cessaire aux fins de la vérification;
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(b) require any person to produce any
drawings, specifications or information
that may on reasonable grounds be rele-
vant to the audit;

(c) make all examinations, tests or inquir-
ies that may on reasonable grounds be

relevant to the audit; and

(d) call upon any expert for the assistance
that the person considers necessary in

conducting the audit.
(7) No person shall obstruct a person who

information to the person.
(8) The person who conducts a perfor-

includes,

(@) a copy of the person’s certificate of
authorization within the meaning of the
Professional Engineers Adr certifi-
cate of practice within the meaning of
the Architects Actas the case may be;

(b) details of the inspection and findings
made by the person in the course of

conducting the audit;

a statement that the person has
reviewed all final reports described in
clause (5) (c);

(©

(d) a copy of the survey described in clause
(5) (d) and a summary of the results of
it;

the determination that subsection (4)
requires the person to make; and

(e)

() all other material that the regulations
made under this Act require.

(9) Before the end of the 11th month fol-

mance audit shall,
(a) submit the report to the board; and

(b) file the report with the Corporation
within the meaning of th©ntario New
Home Warranties Plan Adf the prop-
erty is subject to that Act.

(10) The filing of the report with the Cor-
poration within the meaning of th®ntario
New Home Warranties Plan Acshall be
deemed to constitute a notice of claim that the
corporation gives to the Corporation within
the meaning of that Act under the regulations
made under that Act for the deficiencies dis-
closed in the report.
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b) exiger de toute personne qu’elle pro-
duise des dessins, des devis descriptifs
ou des renseignements qui, en se fon-
dant sur des motifs raisonnables, peu-
vent se rapporter a la vérification;

procéder a tous les examens, a tous les
essais ou a toutes les enquétes qui, en se
fondant sur des motifs raisonnables,
peuvent se rapporter a la vérification;

d) demander a tout expert l'aide que la
personne estime nécessaire pour effec-

tuer la vérification.

44 (6)

(7) Nul ne doit entraver une personne dafsune
is exercising powers under this section or pro- I'exercice des pouvoirs que lui confére le préirave
vide false information or refuse to provide sent article, lui fournir de faux renseignements

ou refuser de lui fournir des renseignements.

(8) La personne qui effectue la vérificatigepntenu
mance audit shall prepare a written report that du rendement rédige un rapport qui comprend

les éléments suivants :

a) une copie de son certificat d’autorisa-
tion au sens de lhoi sur les ingénieurs
ou de son certificat d’exercice au sens
de la Loi sur les architectesselon le
cas;

les détails de l'inspection et les conclu-
sions auxquelles la personne est arrivée
au cours de la vérification;

¢) une déclaration portant que la personne
a examiné tous les rapports définitifs
visés a l'alinéa (5) c);

d) une copie du sondage visé a l'alinéa (5)

d) et un résumé des résultats obtenus;

e) la décision que la personne doit prendre

selon le paragraphe (4);

f) tous les autres documents qu’exigent les
reéglements pris en application de la pré-
sente |oi.

(9) Avant la fin du 1% mois suivant I'enre-Remise du
lowing the registration of the declaration and gistrement de la déclaration et de la descffpPor
description, the person who conducts a perfor- tion, la personne qui effectue la vérification du

rendement :
a) d’'une part, remet le rapport au conseil;

b) d'autre part, dépose le rapport auprés de
la Société au sens de lai sur le ré-
gime de garanties des logements neufs
de I'Ontario si la propriété est assujettie
a cette loi.

(10) Le dépdt du rapport auprés de la Sclamation

FAA ; Ani prévue par
ciété au sens de laoi sur le régime de garany, - e loi

ties des logements neufs de I'Ontarést ré-

puté constituer un avis de réclamation que
'association donne a la Société au sens de
cette loi aux termes des réglements pris en
application de cette loi a I'égard des lacunes
divulguées dans le rapport.
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OWNERS PROPRIETAIRES

45. (1) Subject to the other requirements of  45. (1) Sous réserve des autres exigenéessmblées
this Act, anything that this Act requires to be de la présente loi, tout ce qui, aux termes de la
approved by a vote of any of the owners shall présente loi, doit étre approuvé par un vote
be approved only at a meeting of owners duly des propriétaires ne doit étre approuvé qu'a
called for that purpose. une assemblée des propriétaires diment con-

voquée a cette fin.

(2) The board shall hold a general meeting (2) Le conseil tient une assemblée générigeemblee
of owners not more than three months after des propriétaires dans les trois mois qui ﬂﬁ’eﬁ‘l'ee
the registration of the declaration and descrip- vent I'enregistrement de la déclaration et de la
tion and subsequently within six months of the description et, par la suite, dans les six mois
end of each fiscal year of the corporation. qui suivent la fin de chaque exercice de l'asso-

ciation.

(3) At an annual general meeting, an owner (3) Les propriétaires peuvent soulever Qaeistian‘
may raise for discussion any matter relevant to I'assemblée générale annuelle, aux fins de @fg°/*%2
the affairs and business of the corporation. cussion, toute question qui se rapporte aduerale

affaires de I'association. annuelle

(4) The board may at any time call a meet- (4) Le conseil peut en tout temps convéutres
ing of owners for the transaction of any busi- quer une assemblée des propriétaires poufSfamPlees
ness, and the notice of the meeting shall spec-conduite de ses affaires. Le préavis de la tenue
ify the nature of the business. de I'assemblée précise la nature des affaires.

46. (1) A requisition for a meeting of 46. (1) La demande de convocation d’uriemande de
owners may be made by those owners who atassemblée des propriétaires peut étre présem's gits'grr}]
the time the board receives the requisition, par les propriétaires a qui, lorsque le consgi
own at least 15 per cent of the units, are listed regoit la demande, appartiennent au moins
in the record maintained by the corporation 15 pour cent des parties privatives, dont le
under subsection 47 (2) and are entitled to nom, a ce moment-la, figure au registre que

vote. tient l'association aux termes du paragraphe
47 (2) et qui, a ce moment-la, ont le droit de
voter.

(2) The requisition shall, (2) La demande réunit les conditions siHemande

vantes :

(@) be in writing and be signed by the a) elle est présentée par écrit et signée par
requisitionists; les auteurs de la demande;

(b) state the nature of the business to be b) elle indique la nature des affaires a l'or-
presented at the meeting; and dre du jour de I'assemblée;

(c) be delivered personally or by registered c) elle est remise en mains propres ou en-
mail to the president or secretary of the voyée par courrier recommandé au pré-
board or deposited at the address for sident ou au secrétaire du conseil, ou
service of the corporation. déposée au domicile élu de l'associa-

tion.

(3) If the nature of the business to be pre- (3) Sila nature des affaires a I'ordre du jodem,
sented at the meeting includes the removal of de I'assemblée comprend la destitution d’ tg‘éﬂq"i’r‘ﬂs_
one or more of the directors, the requisition ou de plusieurs administrateurs, la demardeurs
shall state, for each director who is proposed indique, pour chaque administrateur qu’il est
to be removed, the name of the director, the envisagé de destituer, le nom de I'administra-
reasons for the removal and whether the direc- teur, les motifs de la destitution et si I'admi-
tor occupies a position on the board that under nistrateur occupe au conseil un poste qui, aux
subsection 51 (6) is reserved for voting by termes du paragraphe 51 (6), est réservé aux
owners of owner-occupied units. fins de vote par les propriétaires de parties

privatives occupées par leurs propriétaires.

(4) Upon receiving a requisition mentioned (4) Sur réception de la demande visée Bxyoir du

in subsection (1), the board shall, paragraphe (1), le conseil : conseil
(a) if the requisitionists so request in the a) si ses auteurs le demandent dans
requisition or consent in writing, add celle-ci ou y consentent par écrit, repor-
the business to be presented at the te les affaires qui sont a 'ordre du jour

de l'assemblée a celui de I'assemblée
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meeting to the agenda of items for the générale annuelle suivante des proprié-
next annual general meeting; or taires;
(b) otherwise call and hold a meeting of b) dans les autres cas, convoque et tient
owners within 35 days. une assemblée des propriétaires dans les
35 jours qui suivent.
Non- i (5) If the board does not comply with sub- (5) Si le conseil ne se conforme pas au par-
compliance

section (4), a requisitionist may call a meeting ragraphe (4), un des auteurs de la demafft@™ite
of owners which shall be held within 45 days peut convoquer une assemblée des proprié-
of the day on which the meeting is called. taires, qui se tient au plus tard 45 jours apres

le jour ol I'assemblée est convoquée.

Reimburse- (6) Upon request, the corporation shall (6) Sur demande, I'association rembourserenbourse-
mentof cost raimpurse a requisitionist who calls a meeting l'auteur de la demande qui convoque une H&0tdes
under subsection (5) for the reasonable costssemblée en vertu du paragraphe (5) les frais

incurred in calling the meeting. raisonnables qu'’il a engagés pour ce faire.
Notice to 47. (1) A notice that is required to be given 47. (1) Le préavis qui doit étre donné auptéavis aux
owners to owners shall, propriétaires réunit les conditions suivantes : Propretaires
(&) be in writing; a) il est donné par écrit;
(b) be given at least 15 days before the day b) il est donné au moins 15 jours avant le
of the meeting if the notice is a notice jour fixé pour la tenue de I'assemblée
of meeting of owners; and s'il s'agit d’'un avis de convocation
d'une assemblée des propriétaires;
(c) be given to, ¢) il est donné aux personnes suivantes :

(i) each owner who has notified the (i) chaque propriétaire qui a avisé
corporation in writing of the l'association par écrit de ses nom
owner’s name and address for ser- et domicile élu,
vice, and

(i) each mortgagee of a unit who, (i) chaque créancier hypothécaire

d’une partie privative qui :
(A) under the terms of the mort- (A) d'une part, aux termes de
gage, has the right to vote at I'hypothéque, a le droit de
a meeting of owners in the voter a une assemblée des
place of the unit owner or to propriétaires a la place du
consent in writing in the propriétaire de la partie pri-
place of the unit owner, and vative ou de donner son con-
sentement écrit a la place de
celui-ci,
(B) has notified the corporation (B) d'autre part, a avisé l'asso-
in writing of the right and ciation par écrit de ce droit
the mortgagee’s name and ainsi que de ses nom et do-
address for service. micile €élu.
Record of (2) A corporation shall maintain a record of (2) Lassociation tient un registre ou figuRegistre des
iy and - the ‘names and addresses for service that itrent les nom et domicile élu dont elle a %%p”eta'fes
gagees . . . . es crean-
receives under subsection (1). avisée aux termes du paragraphe (1). ciers hypo-
thécaires

Useofrecord  (3) A corporation shall use the record for (3) Lassociation n’utilise le registre quetilisation

the purposes of this Act, and no other purpose. pour I'application de la présente loi. durregistre
Change in (4) A person whose name is in the record (4) Les personnes dont le nom figure &bengement
address shall notify the corporation in writing of all  registre avisent I'association par écrit de tdifdresse
changes in the address for service. changement de domicile élu.

Recorddate  (5) In the case of a notice of meeting of (5) Dans le cas d'un avis de convocatifate de
owners, the persons whose names appeared ird’'une assemblée des propriétaires, les ‘i‘-;:feges
the record 20 days before the day of the meet- sonnes dont le nom figurait au registre
ing shall be deemed to be the persons to whomjours avant le jour de I'assemblée sont répu-
the notice is required to be given under sub- tées celles a qui l'avis doit étre donné aux
section (1). termes du paragraphe (1).
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(6) In the case of a notice to owners that is (6) Dans le cas d'un préavis aux propridem, autre
not a notice of meeting of owners, the persons taires autre qu’un avis de convocation d’ubfg®"'
whose names appeared in the record 5 daysassemblée des propriétaires, les personnes
before the day the notice is given shall be dont le nom figurait au registre cing jours
deemed to be the persons to whom the noticeavant le jour ou I'avis est donné sont réputées
is required to be given under subsection (1). celles a qui l'avis doit étre donné aux termes

du paragraphe (1).

(7) A notice that is required to be given to (7) Le préavis qui doit étre donné au pr&anification

an owner shall be, priétaire est, selon le cas : f‘;frg“’p“é'

(a) delivered to the owner personally; a) remis en mains propres au propriétaire;

(b) sent by prepaid mail addressed to the b) envoyé par courrier affranchi au pro-
owner at the address for service that priétaire, au domicile élu qui figure au
appears in the record; registre;

(c) sent by facsimile transmission, elec- c) envoyé par télécopieur, par courrier
tronic mail or any other method of elec- électronique ou par tout autre mode de
tronic communication if the owner communication électronique si le pro-
agrees in writing that the party giving priétaire convient par écrit que l'auteur
the notice may give the notice in this du préavis peut le faire;
manner; or

(d) delivered at the owner’s unit or at the d) livré a la partie privative du propriétaire
mail box for the unit unless, ou a la boite postale de la partie priva-
tive a moins que, selon le cas :

(i) the party giving the notice has (i) le propriétaire n'ait demandé par
received a written request from the écrit & l'auteur du préavis de ne
owner that the notice not be given pas le faire,
in this manner, or

(i) the address for service that appears (i) le domicile élu qui figure au regis-
in the record is not the address of tre n'est pas l'adresse de la partie
the unit of the owner. privative du propriétaire.

(8) A notice that is required to be giventoa  (8) Le préavis qui doit étre donné au crédignification
mortgagee shall be, cier hypothécaire est, selon le cas : ﬁ;p‘gﬁg‘;ﬁ’e
(a) delivered to the mortgagee personally; a) remis en mains propres au créancier hy-
pothécaire;
(b) sent by prepaid mail addressed to the b) envoyé par courrier affranchi au créan-
mortgagee at the address for service cier hypothécaire, au domicile élu qui
that appears in the record; or figure au registre;
(c) sent by facsimile transmission, elec- c) envoyé par télécopieur, par courrier
tronic mail or any other method of elec- électronique ou par tout autre mode de
tronic communication if the mortgagee communication électronique si le créan-
agrees in writing that the party giving cier hypothécaire convient par écrit que
the notice may give the notice in this I'auteur du préavis peut le faire.
manner.
(9) A notice of meeting of owners shall, (9) Lavis de convocation d'une assembl€entenu de

des propriétaires : Favis

(a) specify the place, the date and the hour a) d'une part, précise le lieu, la date et

of the meeting, as well as the nature of 'heure de l'assemblée, ainsi que la
the business to be presented at the nature des affaires a 'ordre du jour;
meeting; and
(b) be accompanied by, b) d'autre part, est accompagné de ce qui
Suit :
(i) a copy of all proposed changes to (i) une copie de toutes les modifica-
the declaration, by-laws, rules or tions qu’il est proposé d'apporter a
agreements that are to be dis- la déclaration, aux réglements ad-

cussed at the meeting, and ministratifs, aux regles ou aux
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conventions et dont il doit étre dis-
cuté a I'assemblée,

(i) a copy of the requisition, if an (i) une copie de la demande que, le
owner has made a requisition cas échéant, un propriétaire a pré-
under section 46. sentée en vertu de I'article 46.

(10) No vote shall be taken at a meeting of  (10) Il n'est voté & une assemblée des pRyestions a
owners on any matter other than routine pro- priétaires sur une question autre qu'une qu@&lred
cedure unless that matter was clearly disclosedtion de procédure habituelle que si elle a ete
in the notice of the meeting. clairement divulguée dans l'avis de convoca-

tion de I'assemblée.

(11) An owner or mortgagee who attends a  (11) Le propriétaire ou créancier hypothBenonciation
meeting or who is represented by proxy at a caire qui assiste a une assemblée ou qui y*¢BfFavs
meeting shall be deemed to have waived the représenté par procuration est réputé avoir re-
right to object to a failure to give the required noncé au droit de s’opposer au défaut de re-
notice, unless the person expressly objects to mettre I'avis exigé sauf s'il s’y oppose expres-
the failure at the meeting. sément a I'assemblée.

48. (1) A mortgagee of a unit who is enti- 48. (1) Le créancier hypothécaire d'unioitde vote
tled to receive notice of a meeting of owners partie privative qui a le droit de recevoir Lﬂ?%ﬁf"e’gﬁ;
has the right to vote at the meeting in the avis de convocation d'une assemblée des pro-
place of the unit owner or to exercise the priétaires a le droit de voter a 'assemblée a la
right, if any, of the unit owner to consent in place du propriétaire de la partie privative ou
writing if the mortgagee gives notice to the d’exercer le droit, le cas échéant, de ce dernier
corporation and to the owner at least four days de donner son consentement écrit s'il avise
before the date of the meeting of the mort- I'association et le propriétaire, au moins qua-
gagee'’s intention to exercise the right. tre jours avant la date de I'assemblée, de son

intention d’exercer le droit en question.

(2) If a unit is subject to more than one (2) Si une partie privative fait I'objet délusd'un
mortgage for which the mortgagee has the plus d’'une hypothéque pour laquelle le crézﬁrz;%rt‘ﬁ:éecraire
right to vote at a meeting of owners in the cier hypothécaire a le droit de voter a u
place of the owner or to consent in writing in assemblée des propriétaires a la place du pro-
the place of the owner, the mortgagee who has priétaire ou de donner son consentement écrit
priority may exercise the right and in that case a la place de celui-ci, le créancier hypothé-
no other mortgagee may exercise the right. caire qui a la priorité peut exercer ce droit,

auquel cas aucun autre créancier hypothécaire
ne peut I'exercer.

(3) If a mortgagee who has priority fails to (3) Si le créancier hypothécaire qui a kem
exercise the right, the mortgagee who is next priorité n’exerce pas le droit, celui qui suit
in priority may exercise the right and in that dans l'ordre de priorité peut exercer ce droit,
case no other mortgagee may exercise theauquel cas aucun autre créancier hypothécaire
right. ne peut I'exercer.

(4) If none of the mortgagees who have the (4) Si aucun des créanciers hypothécaivess parle
right exercises the right, the owner has the qui ont le droit ne I'exercent, le propriétaire PP etaIre
right to vote at a meeting of owners subject to le droit de voter a I'assemblée des proprié-
subsection 51 (1) or to consent in writing. taires, sous réserve du paragraphe 51 (1), ou

de donner son consentement écrit.

49. (1) An owner is not entitled to vote at a 49. (1) Le propriétaire n'a pas le droit deerte du
meeting if any contributions payable in voter a une assemblée si les contributions gﬁgﬂﬁ
respect of the owner’s unit have been in gibles a I'égard de sa partie privative SQipristaire
arrears for 30 days or more at the time of the impayées depuis 30 jours ou plus au moment
meeting. de 'assemblée.

A A

(2) An owner who is not entitled to vote (2) Le propriétaire qui a perdu son droit dkeiement des
under subsection (1) may vote if the corpora- vote aux termes du paragraphe (1) peut vGtey™s
tion receives payment of the arrears with si I'association recoit les arriérés exigibles a
respect to the owner’s unit before the meeting I'égard de sa partie privative avant la tenue de
is held. @ assemblée.

(3) No owner shall vote in respect of a unit  (3) Nul propriétaire ne doit voter a I'égargtationne-

that is intended for parking or storage pur- d'une partie privative affectée au station e%?;;é’sage
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49 (3)

poses or for the purpose of housing services or
facilities or mechanical installations unless all
the units in the corporation are used for one or
more of those purposes.

50. (1) A quorum for the transaction of
business at a meeting of owners is those
owners who own 25 per cent of the units of
the corporation, unless a by-law registered in
accordance with subsection 56 (9) after this
subsection comes into force provides that the
quorum is those owners who own 133per
centof the units of the corporation.

(2) To count towards the quorum, an owner
must have been entitled to receive notice of
the meeting, must be entitled to vote at a
meeting and shall be present at the meeting or
represented by proxy.

(3) If a corporation has only one owner, the
owner present in person or by proxy consti-
tutes a meeting.

51. (1) To vote at a meeting of owners, an
owner must have been entitled to receive
notice of the meeting and must be entitled to
vote at the meeting.

(2) All voting by owners shall be on the
basis of one vote per unit.

(3) The majority of the owners of a unit
may exercise the right to vote in respect of the
unit but the vote shall not be counted if there
are two or more owners of the unit and they
are evenly divided on how to exercise the
vote.

(4) Subject to this section, on a vote to
elect or to remove a member of the board all
owners entitled to vote may vote for each
member of the board.

(5) In subsections (6), (7) and (8),

“owner-occupied unit” means a unit of an
owner who is entitled to vote in respect of
the unit at a meeting to elect or to remove a
director where the unit is used for residen-
tial purposes and the owner has not leased
the unit within the 60 days before notice is
given for the meeting, as shown by the
record that the corporation is required to
maintain under subsection 84 (3).

)

(6) If at least 15 per cent of the units of the
corporation are owner-occupied units on or

CONDOMINIUMS
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ment ou a l'entreposage ou encore aux ser-
vices ou aux installations mécaniques ou au-
tres a moins que toutes les parties privatives
comprises dans l'association ne soient utili-
sées a une ou plusieurs de ces fins.

50. (1) Le quorum pour la conduite deguorum
affaires a une assemblée des propriétaires est
constitué des propriétaires de 25 pour cent des
parties privatives de l'association, a moins
gu'un réglement administratif enregistré con-
formément au paragraphe 56 (9) aprés l'entrée
en vigueur du présent paragraphe ne prévoie
gue le quorum est constitué des propriétaires
de 33/3 pour centdes parties privatives de
I'association.

(2) Pour étre compté dans le quorum, Qalcul du
propriétaire doit avoir eu le droit de recevdifo™™
un préavis de la tenue de I'assemblée, avoir le
droit de voter a une assemblée et étre présent a
I'assemblée ou représenté par procuration.

(3) Si l'association ne compte qu'un seuhseul
propriétaire, celui-ci, qu'il soit présent ou ratornetare
présenté par procuration, constitue l'assem-
blée.

51. (1) Pour voter a une assemblée des prae
priétaires, le propriétaire doit avoir eu le droit
de recevoir un avis de convocation de I'assem-
blée et doit avoir le droit de voter a 'assem-
blée.

(2) Lors d'un vote, les propriétaires dispgne voit>_<
sent d’une voix par partie privative. ‘;ﬁ\’lgt?\;ée
(3) La majorité des propriétaires d’'une pdiropriétaires
tie privative peuvent exercer le droit de vot&onts
a I'égard de la partie privative, mais leur voix
doit étre écartée s'il existe deux propriétaires
ou plus de la partie privative et que leurs avis
sont également partagés sur la fagon de voter.

(4) Sous réserve du présent
lorsqu’un vote est tenu en vue d'élire ou ﬁgeurs
destituer un membre du conseil, tous les pro-
priétaires qui ont le droit de voter peuvent
voter pour chaque membre du conseil.

articMete visant
adminis-

(5) La définition qui suit s’applique aux paéfinition
ragraphes (6), (7) et (8).

«partie privative occupée par son propriétaire»
Partie privative d'un propriétaire qui a le
droit de voter a I'égard de celle-ci a une
assemblée convoquée en vue d'élire ou de
destituer un administrateur, lorsque la partie
privative est affectée a I'habitation et que le
propriétaire ne l'a pas louée dans les 60
jours précédant la remise de l'avis de con-
vocation de l'assemblée, selon le registre
que l'association doit tenir aux termes du
paragraphe 84 (3).

)

(6) Si au moins 15 pour cent des partiesste réserve
privatives de l'association sont des parties pri-



44

Other
positions

Removal

Method of
voting

Request for
recorded
vote

Proxy

Appointment
of proxy

Proxy for
voting for
directors

Prescribed
form

Record of
corporation

Bill 38 CONDOMINIUM Sec./art. 51 (6)

after the time at which the board is required to vatives occupées par leurs propriétaires au
call a turn-over meeting under section 43, no moment ou le conseil est tenu de convoquer
persons other than the owners of owner-occu- une assemblée destinée au transfert des pou-
pied units may elect a person to or remove a voirs aux termes de l'article 43 ou par la suite,
person from one of the positions on the board. seuls les propriétaires des parties privatives
occupées par leurs propriétaires peuvent élire
une personne a un des postes au sein du con-

seil ou destituer une personne d’un tel poste.
s 3

(7) Nothing in subsection (6) affects the (7) Le paragraphe (6) n’a pas pour effet #@res postes
right of the owner of an owner-occupied unit porter atteinte au droit que posséde le proprié-
to vote to elect or to remove any members of taire d’'une partie privative occupée par son
the board other than the member who occupies propriétaire de voter pour élire ou destituer

the position mentioned in that subsection. des membres du conseil autres que celui qui
occupe le poste visé a ce paragraphe.
A A 4

(8) A director elected under subsection (6) (8) L'administrateur €lu en vertu du par&estitution
may be removed before the expiration of the graphe (6) peut étre destitué avant I'expiration
director’s term of office by a vote of the de son mandat par un vote exprimé en faveur
owners at a meeting duly called for the pur- de la destitution, & une assemblée diment con-
pose where the owners of more than 50 per voquée a cette fin, par les propriétaires de plus
cent of all of the owner-occupied units in the de 50 pour cent de toutes les parties privatives
corporation vote in favour of removal. 4 occupées par leurs propriétaires comprises

dans I'association. @

52. (1) On a show of hands or on a 52. (1) Lors d'un vote a main levée oWMéthode de
recorded vote, votes may be cast either per-d'un vote par appel nominal, les voix peuvefit®
sonally or by proxy. étre exprimées en personne ou par procura-

tion.

(2) At a meeting of owners, a person enti-  (2) A une assemblée des propriétaires, tobgeande de
tled to vote at the meeting may request that a personne qui a le droit de voter a 'assemb]&g P&
recorded vote be held on any item scheduled peut demander la tenue d'un vote par apg&hinal

for a vote either before aor _prompthfter the nominal pour n'importe lequel des points sur

vote. lesquels un vote doit étre tenu, soit avant, soit
promptemenapreés le vote.
(3) A proxy need not be an owner. (3) Il n'est pas nécessaire que le fondé fede de

pouvoir soit un propriétaire. pouvolr

(4) Subject to the regulations made under (4) Sous réserve des réglements pris D@pignation
this Act and subsection (5), an instrument application de la présente loi ainsi que du %@\jﬁgﬁe de
appointing a proxy shall be in writing under ragraphe (5), I'acte qui désigne un fondé 'de
the hand of the appointer or the appointer’s pouvoir est fait par écrit sous le seing de I'au-
attorney and shall be for a particular meeting teur de la désignation ou de son procureur.
of owners. L'acte n'est valable que pour une assemblée

des propriétaires donnée.

(5) An instrument appointing a proxy for (5) Lacte qui désigne un fondé de pouvdipndé de
the election or removal of a director at a meet- en vue de I'élection ou de la destitution d'§ l;\r/](tn{égg-
ing of owners shall state the name of the administrateur a une assemblée des prop¥@mstirateurs
directors for and against whom the proxy is to taires indique le nhom des administrateurs pour

vote. ou contre lesquels le fondé de pouvoir doit
voter.
(6) An instrument appointing a proxy may  (6) L'acte qui désigne un fondé de pouvdiprmule
be in the prescribed form. peut étre rédigé selon la formule prescrite.  Prescrite
(7) The corporation shall retain all instru- (7) Lassociation conserve tous les actes gagsier de

ments appointing a proxy for a meeting of désignent un fondé de pouvoir pour une &gsociation
owners as a record of the corporation for 90 semblée des propriétaires comme un de ses
days following the date of the meeting.
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dossiers pendant 90 jours a compter de la date
de I'assemblée.

53. Unless otherwise provided in this Act, 53. Sauf disposition contraire de la préajorite des
all questions proposed for the consideration of sente loi, toutes les questions soumises a '€t
the owners at a meeting of owners shall be de des propriétaires a une assemblée des pro-
determined by a majority of the votes cast by priétaires sont décidées a la majorité des voix
owners present at the meeting in person or by exprimées par les propriétaires présents ou re-
proxy if there is a quorum at the meeting. présentés par procuration a I'assemblée, a con-
dition qu’il y ait quorum.

54. Unless this Act indicates otherwise, 54. Sauf disposition contraire de la préignification
anything required to be given to an owner or a sente loi, les documents qui doivent étre relﬁj o
mortgagee under this Act is sufficiently served a un propriétaire ou a un créancier hypothgancier
if it is given in accordance with subsection 47 caire aux termes de la présente loi sont suffieothécaire
(7) or (8), as the case may be. samment signifiés s'ils sont remis conformé-

ment au paragraphe 47 (7) ou (8), selon le

cas.

55. (1) The corporation shall keep ade- 55. (1) L'association tient des dossiers siHossiers
quate records, including the following records: fisants, notamment les dossiers suivants :

1. The financial records of the corpora- 1. Les dossiers financiers de I'association.
tion.

2. A minute book containing the minutes 2. Un registre de procés-verbaux conte-
of owners’ meetings and the minutes of nant les proces-verbaux des assemblées
board meetings. des propriétaires et ceux des réunions

du conseil.

3. A copy of the declaration, by-laws and 3. Une copie de la déclaration, des régle-
rules. ments administratifs et des régles.

4. All lists, items, records and other docu- 4. Les listes, éléments, registres et autres
ments mentioned in subsections 43 (4) documents mentionnés aux paragraphes
and (5). 43 (4) et (5).

5. The report described in subsection 44 5. Le rapport visé au paragraphe 44 (8)
(8) that the corporation receives from que l'association recoit de la personne
the person who conducts a performance qui effectue une vérification du rende-
audit. ment.

6. The records required under subsection 6. Les registres exigés aux termes des pa-
47 (2) and 84 (3). ragraphes 47 (2) et 84 (3).

7. A record of all reserve fund studies and 7. Le registre de toutes les études du fonds
all plans to increase the reserve fund de réserve et de tous les plans visant a
under subsection 95 (8). augmenter le fonds de réserve aux

termes du paragraphe 95 (8).
8. A copy of all agreements entered into 8. Une copie de toutes les conventions

by or on behalf of the corporation. conclues par l'association ou en son
nom.

9. The report that the corporation receives 9. Le rapport que I'association recoit d'un
from an inspector in accordance with inspecteur conformément au paragraphe
subsection 131 (5). 131 (5).

10. All other records as may be prescribed 10. Tous les autres dossiers prescrits ou pré-
or specified in the by-laws of the corpo- cisés dans les reglements administratifs
ration. de l'association.

(2) The corporation shall keep all financial (2) Outre qu’elle satisfait aux exigences desssiers
records for at least six years from the end of administrations fiscales de [I'Ontario, d{anciers
the last fiscal period to which they relate, in gouvernement du Canada ou d’'une autre com-
addition to satisfying the requirements of any pétence qui s’appliquent a I'association, I'as-
taxing authority of Ontario, the government of sociation garde tous les dossiers financiers
Canada or any other jurisdiction to which the pendant au moins six ans a compter de la fin
corporation is subject. du dernier exercice auquel ils se rapportent.
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Examination  (3) Upon receiving a written request and (3) Sur réception d'une demande écrite Esamen des
ofrecords  yaasonable notice, the corporation shall permit d’un préavis raisonnable, I'association aufPss'e's
an owner, a purchaser or a mortgagee of a unitrise le propriétaire, I'acquéreur ou le créancier
or an agent of one of them duly authorized in hypothécaire d'une partie privative, ou le
writing, to examine the records of the corpora- mandataire de I'un d’eux muni d’'une autorisa-
tion, except those records described in subsec-tion écrite, a examiner les dossiers de l'asso-
tion (4), at a reasonable time for all purposes ciation, a I'exception de ceux visés au para-
reasonably related to the purposes of this Act. graphe (4), a une heure raisonnable a toutes
fins qui se rapportent raisonnablement a I'ap-
plication de la présente loi.

Exception (4) The right to examine records under sub-  (4) Le droit d’'examiner des dossiers en vé&rception
section (3) does not apply to, tu du paragraphe (3) ne s’applique pas, selon
le cas:

(a) records relating to employees of the a) aux dossiers se rapportant aux employés
corporation, except for contracts of de l'association, sauf les contrats d’em-
employment between any of the ploi conclus entre n'importe lequel des
employees and the corporation; employés et I'association;

(b) records relating to actual or pending b) aux dossiers se rapportant aux instances
litigation or insurance investigations en cours ou anticipées ou aux enquétes
involving the corporation; or en matiére d’assurance concernant I'as-

sociation;

(c) subject to subsection (5), records relat- c) sous réserve du paragraphe (5), aux
ing to specific units or owners. dossiers se rapportant a des parties pri-
vatives ou propriétaires précis.

Same (5) Clause (4) (c) does not prevent, (5) Lalinéa (4) c) n'a pas pour effet d’enidem
pécher que, selon le cas :

(&) an owner, a purchaser or a mortgagee of a) le propriétaire, I'acquéreur ou le créan-

a unit or an agent of one of them from cier hypothécaire d'une partie privative,
examining records under subsection (3) ou le mandataire de l'un d'eux, exa-
that relate to the unit of the owner, the mine en vertu du paragraphe (3) des
unit being purchased or the unit that is dossiers se rapportant a la partie priva-
subject to the mortgage, as the case tive du propriétaire, a celle qui fait
may be; or I'objet de l'acquisition ou a celle visée

par I'hypothéque, selon le cas;
(b) an owner of a unit or an agent of the b) le propriétaire d’'une partie privative ou

owner from examining records under son mandataire examine en vertu du pa-
subsection (3) that relate to the owner. ragraphe (3) des dossiers se rapportant
au propriétaire.
Copies of (6) The corporation shall, within a reason- (6) Lassociation fournit, dans un délai ragopies des
records able time, provide copies of the records to a sonnable, des copies des dossiers a la pers8iig'

person examining them, if the person so qui les examine, si celle-ci le demande et ac-
requests and pays a reasonable fee to compenguitte un droit raisonnable pour rembourser les
sate the corporation for the labour and copying frais de main-d’ceuvre et de photocopie enga-
charges. gés par I'association.

Admissible (7) A copy that a corporation has certified (7) La copie que l'association a certifié@euve

evidence  nder its seal to be a true copy of a record is sous son sceau comme étant une copie GgRissble
admissible in evidence and, in the absence of forme d'un dossier est admissible en preuve
evidence to the contrary, is proof of the facts et, en I'absence de preuve contraire, fait foi
stated in it. des faits qui y sont énonces.

Penalty for (8) A corporation that without reasonable (8) Lassociation qui, sans motif raisonnamende en
gﬁ;‘r;‘ézm' excuse does not permit an owner or an agentble, n'autorise pas un propriétaire ou un m@ﬁﬁfgfn;‘lt";
of an owner to examine records or to copy dataire de ce dernier a examiner des dossiers
them under this section shall pay the sum of ou a les copier en vertu du présent article paie
$500 to the owner on receiving a written la somme de 500 $ au propriétaire sur récep-
request for payment from the owner. tion d'une demande de paiement écrite de ce
dernier.
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(9) The owner may recover the sum from  (9) Le propriétaire peut recouvrer la somrﬁecmévr?-
the corporation by an action in the Small de I'association au moyen d'une action int ?Q}neea
Claims Court. tée devant la Cour des petites créances.

(10) If a corporation without reasonable (10) Si l'association n'autorise pas, safsionnance
excuse does not permit an owner or an agentmotif raisonnable, un propriétaire ou un m GZ’L‘JSW
of an owner to examine records or to copy dataire de ce dernier a examiner des dossi€t®ssiers
them under this section, the Small Claims ou a les copier en vertu du présent article, la
Court may order the corporation to produce Cour des petites créances peut lui ordonner de

the records for examination. produire les dossiers aux fins d’examen.

By-LAwS AND RULES REGLEMENTSADMINISTRATIFS ET REGLES

56. (1) The board may, by resolution, 56. (1) Le conseil peut, par voie de résolBeglements
make, amend or repeal by-laws, not contrary tion, adopter, modifier ou abroger des régﬁn%f”'”'s"a'
to this Act or to the declaration, ments administratifs qui ne sont pas incompa-

tibles avec la présente loi ou la déclaration
pour, selon le cas:

(a) to govern the number, qualification, a) régir le nombre, les qualités requises, la
nomination, election, resignation, mise en candidature, I'élection, la dé-
removal, term of office and remuner- mission, la destitution, le mandat et la
ation of the directors, subject to subsec- rémunération des administrateurs, sous
tion (2); réserve du paragraphe (2);

(b) to regulate board meetings, the form of b) réglementer les réunions du conseil, la

board meetings and the quorum and
functions of the board;

forme de ces réunions ainsi que le quo-
rum et les fonctions du conseil;

(c) to provide that the quorum for the trans- c) prévoir que le quorum pour la conduite
action of business at a meeting of des affaires a une assemblée des pro-
owners is those owners who ownl33 priétaires est constitué des propriétaires
per cent of the units of the corporation, de 33/; pour cent des parties privatives
subject to subsection 50 (2); de l'association, sous réserve du para-

graphe 50 (2);

(d) to govern the appointment, remuner- d) régir la nomination, la rémunération,
ation, functions, duties, resignation and les fonctions, les devoirs, la démission
removal of agents, officers and employ- et la destitution des mandataires, diri-
ees of the corporation and the security, geants et employés de I'association et,
if any, to be given by them to it; le cas échéant, la slreté qu'ils doivent

lui fournir;

(e) subject to subsection (3), to authorize e) sous réserve du paragraphe (3), autori-
the borrowing of money to carry out the ser des emprunts pour réaliser la mis-
objects and duties of the corporation; sion de l'association et accomplir les

devoirs de celle-ci;

() to authorize the corporation to object to f) autoriser I'association a s'opposer aux
assessments under thessessment Act évaluations prévues par @i sur I'éva-
on behalf of owners if it gives notice of luation fonciére au nom des proprié-
the objections to the owners, and to taires si elle leur donne un avis des op-
authorize the defraying of costs of positions, et autoriser le paiement des
objections out of the common expenses; frais des oppositions sur les dépenses

communes;

(g) to govern the assessment and collection g) régir I'évaluation et la perception des
of contributions to the common expen- contributions aux dépenses communes;
ses;

(h) to establish what constitutes a standard  h) indiquer ce qui constitue une partie pri-

unit for each class of unit specified in
the by-law for the purpose of determin-
ing the responsibility for repairing
improvements after damage and insur-
ing them;

vative normale pour chaque catégorie
de parties privatives précisée dans le
reglement administratif afin de détermi-
ner a qui incombe la responsabilité de
la réparation des améliorations a la
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A A
(h.1) to extend the circumstances described h.1)
in subsection 106 (2) under which an
amount shall be added to the common
expenses payable for an owner’s unit
for the purposes of subsection 106

(2.1); @

(i) to govern the maintenance of the units i)
and common elements;

(i) to restrict the use and enjoyment that )]
persons other than occupants of the
units may make of the common ele-
ments and assets of the corporation,
subject to any agreement made by the
corporation with respect to the use and
enjoyment of its common elements and
assets that it shares with another person;

(k)

to govern the management of the prop-
erty;

k)

() to govern the use and management of )
the assets of the corporation;

(m) to specify duties of the corporation in
addition to the duties set out in this Act

and the declaration;

m)

(n) to establish the procedure with respect
to the mediation of disputes or disagree-
ments between the corporation and the
owners for the purpose of section 126

or 133; or

to govern the conduct generally of the
affairs of the corporation.

n)

(0)

0)

(2) A by-law relating to the remuneration

)

of directors shall fix the remuneration and the la rémunération des administrateurs fi&%ﬂ

Sec./art. 56 (1)

suite de dommages et de la souscription
d’'une assurance a leur égard;

élargir les circonstances visées au para-
graphe 106 (2) dans lesquelles un mon-
tant est ajouté aux dépenses communes
payables a I'égard de la partie privative
d’'un propriétaire pour I'application du
paragraphe 106 (2.1); 5

régir I'entretien des parties privatives et
des parties communes;

limiter 'usage et la jouissance que des
personnes autres que les occupants de
parties privatives peuvent faire des par-
ties communes et des biens de I'asso-
ciation, sous réserve de toute conven-
tion conclue par I'association a I'égard
de l'usage et de la jouissance de ses
parties communes et de ses biens
gqu'elle partage avec une autre per-
sonne;

régir la gestion de la propriété;

régir I'utilisation et la gestion des biens
de l'association;

préciser les devoirs de I'association au-
tres que ceux énoncés dans la présente
loi et dans la déclaration;

établir la procédure a suivre a I'égard
de la médiation des différends ou des
désaccords entre l'association et les
propriétaires pour l'application de I'ar-

ticle 126 ou 133;

régir la conduite générale des affaires
de l'association.

Le reglement administratif concernaﬁf:m;nérég
es ad-
istrateurs

period not exceeding three years for which it celle-ci ainsi que la période maximale de trois

is to be paid.
(3) A corporation shall not borrow money

®3)

ans pendant laquelle elle doit étre versée.

L'association ne doit pas contract8pglement

for expenditures not listed in the budget for d’emprunt pour des dépenses non inscritessgfjistate

the current fiscal year unless it has passed abudget pour I'exercice en cours a moins

prunt

by-law under clause (1) (e) specifically to qu’elle n'ait adopté un réglement administratif

authorize the borrowing.

en vertu de l'alinéa (1) e) qui I'y autorise

spécifiqguement.

(4) If the board has made a by-law under
clause (1) (f), the corporation shall have the
capacity and authority to make a complaint
under section 40 of théssessment Aabn
behalf of owners but shall not be liable for an
alteration in the assessment of a unit or for
any other matter relating to the complaint,
except for the costs of the complaint.

(4)

mais

autre

ciation a la capacité et le pouvoir de porkgk
plainte en vertu de l'article 40 de laoi sur
I'évaluation fonciéreau nom des propriétaires,

d’aucune modification de
ciére touchant une partie privative ni d’aucune

Si le conseil a adopté un réglement atkinte en

ministratif en vertu de l'alinéa (1) ), 'assdpatiere

"évaluation
ciere

elle ne doit pas étre tenue responsable
I'évaluation fon-

question ayant trait a la plainte, excep-

tion faite des frais engagés pour la plainte.

(5) Despite a by-law made under clause (1)

(5)

Malgré I'adoption d'un réglement admidem

(f), on written notice to the board and to the nistratif en vertu de l'alinéa (1) f), un proprié-
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Assessment Review Board given before the taire peut, sur avis écrit remis au conseil et a
hearing of a complaint under section 40 of the la Commission de révision de ['évaluation
Assessment Actan owner may withdraw a fonciére avant la tenue d’'une audience au su-
complaint that the corporation has made on jet d’'une plainte portée en vertu de l'article 40
the owner’s behalf. de laLoi sur I'évaluation fonciérgretirer la
plainte que I'association a portée en son nom.

(6) The by-laws shall be reasonable and (6) Les réglements administratifs doiveRgglements
consistent with this Act and the declaration. étre raisonnables et compatibles avec la @@1'”'5"3'

N , . ifS’raison-
sente loi et la déclaration. nables

(7) By-laws proposed by the declarant (7) Les réglements administratifs proposiéenm, regle-
before the registration of a declaration and par le déclarant avant I'enregistrement d'ufj T(f;ifasdm"
description shall be reasonable and consistentdéclaration et d’'une description doivent ég@posés
with this Act and the proposed declaration. raisonnables et compatibles avec la présente

loi et la déclaration proposée.

(8) If any provision in a by-law or a pro- (8) En cas d'incompatibilité entre un régléncompatibi-
posed by-law is inconsistent with the provi- ment administratif ou un réglement adminiés
sions of this Act, the provisions of this Act tratif proposé et les dispositions de la présente
shall prevail and the by-law or proposed by- loi, ces derniéres I'emportent et le réglement
law, as the case may be, shall be deemed to beadministratif ou le réglement administratif
amended accordingly. proposé, selon le cas, est réputé modifié en
conséquence.

(9) For each by-law of a corporation, an (9) Pour chaque réglement administrafifregistre-
officer of the corporation shall certify a copy d'une association, un dirigeant de I'assocf&"
of the by-law as a true copy and the corpora- tion en certifie une copie comme étant une

tion shall register the copy in, copie conforme et l'association enregistre la
copie :

(a) the land titles division of the land regis- a) dans la division d’enregistrement des
try office within the boundaries of droits immobiliers du bureau d’enregis-
which division the land described in the trement immobilier dans les limites de
description is situated, if the land regis- laquelle est situé le bien-fonds décrit
try office has a land titles division; or dans la description, si ce bureau a une

telle division;

(b) the registry division of the land registry b) dans la division d'enregistrement des
office within the boundaries of which actes du bureau d'enregistrement im-
division the land described in the mobilier dans les limites de laquelle est
description is situated, if the land regis- situé le bien-fonds décrit dans la
try office does not have a land titles description, si ce bureau n'a pas de
division. division d’enregistrement des droits im-

mobiliers.

(10) A by-law is not effective until, (10) Le reglement administratif n'entre emtrée edn
vigueur gu'une fois les conditions suivantgdes o
reunies : administratif

(a) the owners of a majority of the units of a) les propriétaires de la majorité des par-
the corporation vote in favour of con- ties privatives de I'association votent en
firming it, with or without amendment; faveur de sa confirmation, avec ou sans
and modification;

(b) a copy of it is registered in accordance b) une copie de celui-ci a été enregistrée
with subsection (9). conformément au paragraphe (9).

(11) Despite subsection (10), a by-law pro-  (11) Malgré le paragraphe (10), un régldem, regle-

posed by-law hased by the declarant before the registration ment administratif proposé par le déclardpftadm-

Occupancy
standards
by-law

: o > ” - tif
of the declaration and description shall be avant I'enregistrement de la déclaration et '@;%s'é

effective until it is replaced or confirmed by a la description est en vigueur jusqu'a ce qu'il

by-law of the corporation that takes effect in soit remplacé ou confirmé par un réglement

accordance with subsection (10). administratif de I'association qui entre en vi-
gueur conformément a ce paragraphe.

57. (1) Subject to section 56, the board 57. (1) Sous réserve de l'article 56, le coReglement

may, by resolution, make, amend or repeal seil peut, par voie de résolution, adopter, ”g::;':gﬁt“f

des normes
d’occupation
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by-laws not contrary to this Act or the declara-
tion that establish standards for the occupancy
of units of the corporation for residential pur-
poses.

(2) The standards shall be,

(a) the occupancy standards contained in a
by-law passed by the council of a
municipality in which the land of the
corporation is situatecr

(b) subject to the regulations made under
this Act, standards that are not more
restrictive than standards that are in
accordance with the maximum occu-
pancy for each unit based on the maxi-
mum occupancy for which the building
in  which the wunits are located is

designed.

(3) A by-law passed under subsection (1)
may prohibit persons from occupying units of
the corporation that do not comply with the
standards set out in the by-law.

CONDOMINIUM

difier ou abroger des reglements administratifs

qui ne sont pas incompatibles avec la présente
loi ou la déclaration pour établir des normes

d'occupation de parties privatives de I'asso-

ciation affectées a I'nabitation.

(2) Les normes sont, selon le cas:

a) les normes d’occupation contenues dans
un reglement municipal adopté par le
conseil d’'une municipalité ou le bien-
fonds de I'association est situé;

b) sous réserve des réglements pris en
application de la présente loi, les
normes qui ne sont pas plus restrictives
que celles qui sont conformes & I'occu-
pation maximale prévue pour chaque
partie privative compte tenu de I'occu-
pation maximale pour laquelle est con-
¢cu le batiment dans lequel sont situées

les parties privatives.

(3) Le reglement administratif adopté emerdiction

vertu du paragraphe (1) peut interdire a des
personnes d'occuper des parties privatives de
I'association qui ne sont pas conformes aux
normes énoncées dans le réglement adminis-
tratif.

Sec./art. 57 (1)

Normes

(4) If the board has passed a by-law under (4) Si le conseil a adopté un réglement durots
subsection (1) and a person contravenes theministratif en vertu du paragraphe (1) et
standards for the occupancy of a unit set out in qu’une personne contrevient aux normes d’oc-
the by-law, the board may, by resolution, levy cupation d'une partie privative énoncées dans

against the unit,

(a) an assessment for the amount that rea-
sonably reflects the amount by which
the contravention increases the cost of
maintaining the common elements and
repairing them after damage; and

an assessment for the amount that rea-
sonably reflects the amount by which
the contravention increases the cost of
using the utilities that form part of the
common expenses.

(b)

(5) The assessments mentioned in subsec-

tion (4) shall form part of the contribution to
the common expenses payable for the unit.

58. (1) The board may make, amend or
repeal rules respecting the use of common ele-
ments and units to,

(a) promote the safety, security or welfare
of the owners and of the property and
assets of the corporation; or

(b) prevent unreasonable interference with
the use and enjoyment of the common

le reglement administratif, le conseil peut, par
voie de résolution, prélever a I'’égard de la
partie privative :

a) d'une part, un montant qui refléte rai-
sonnablement 'augmentation, suite a la
contravention, du codt d'entretien des
parties communes et de réparation de
celles-ci a la suite de dommages;

b) d'autre part, un montant qui refléte rai-
sonnablement 'augmentation, suite a la
contravention, du co(t d'utilisation des
services qui font partie des dépenses

communes.
(5) Les montants visés au paragraphe

IQA enses
font partie de la contribution aux dépens‘ié’é munes

communes payable a I'égard de la partie pri-
vative.

58. (1) Le conseil peut adopter, modifigtegles
ou abroger des regles relatives a l'usage des
parties communes et des parties privatives, se-
lonle cas:

a) promouvoir la protection, la sécurité ou
le bien-étre des propriétaires ainsi que
de la propriété et des biens de I'associa-
tion;

b) empécher que soient génés déraisonna-
blement l'usage et la jouissance des
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elements, the units or the assets of the

(2) The rules shall be reasonable and con-

corporation.

parties communes, des parties priva-
tives ou des biens de 'association.

(2) Les regles doivent étre raisonnablesReégles rai-

sistent with this Act, the declaration and the compatibles avec la présente loi, la déclaiyr"ables
by-laws.

3)

Rules proposed by the declarant before

tion et les reglements administratifs.
(3) Les régles proposées par le déclarklam. regles

the registration of a declaration and descrip- avant I'enregistrement d'une déclaration REgPOsees
tion shall be reasonable and consistent with d’'une description doivent étre raisonnables et
this Act, the proposed declaration and the pro- compatibles avec la présente loi, la déclara-
posed by-laws.

(4)

If any provision in a rule or a proposed

tion proposée et les réglements administratifs
proposeés.

(4) En cas d'incompatibilité entre une regleompatibi-

rule is inconsistent with the provisions of this ou une regle proposée et les dispositions d&9a
Act, the provisions of this Act shall prevail
and the rule or proposed rule, as the case mayrégle ou la regle proposée, selon le cas, est
be, shall be deemed to be amended accord-réputée modifiée en conséquence.

ingly.
5)

The owners may amend or repeal a rule

at a meeting of owners duly called for that
purpose.

(6)

Upon making, amending or repealing a

rule, the board shall give a notice of it to the
owners that includes,

(@) a copy of the rule as made, amended or

(b)

(c) a statement that the owners have the

(7)

repealed, as the case may be;

a statement of the date that the board
proposes that the rule will become
effective; and

right to requisition a meeting under sec-
tion 46 and the rule becomes effective
at the time determined by subsections
(7) and (8).

Subject to subsection (8), a rule is not

effective until,

@)

(b)

(8)

the owners approve it at a meeting of
owners, if the board receives a requisi-
tion for the meeting under section 46
within 30 days after the board has given
notice of the rule to the owners; or

30 days after the board has given notice
of the rule to the owners, if the board
does not receive a requisition for the
meeting under section 46 within those
30 days.

A rule or an amendment to a rule that

présente loi, ces dernieres I'emportent et la

(5) Les propriétaires peuvent modifier ddpdification
abroger une régle a une assemblée des Sﬂ‘ggﬁgg’o
priétaires diment convoquée a cette fin.

(6) Lorsqu'il adopte, modifie ou abroge urfis con-
régle, le conseil en donne aux propriétaires " “"¢
avis qui comprend ce qui sulit :

a) une copie de la regle, telle quelle est
adoptée, modifiée ou abrogée, selon le
cas;

b) un énoncé indiquant la date que propose
le conseil pour I'entrée en vigueur de la

régle;

€) un énoncé indiquant que les proprié-
taires ont le droit de demander la con-
vocation d'une assemblée en vertu de
I'article 46 et que la régle entre en vi-
gueur au moment fixé par les paragra-

phes (7) et (8).

(7) Sous réserve du paragraphe (8), uneEr@e en

’ : . vigueur
gle n'entre en vigueur que, selon le cas: dune régle

a) lorsque les propriétaires I'approuvent a
une assemblée des propriétaires, si le
conseil recoit une demande de convoca-
tion de I'assemblée en vertu de I'article
46 au plus tard 30 jours apres qu'il a
remis aux propriétaires un avis concer-
nant la régle;

b) 30 jours aprés que le conseil a remis
aux propriétaires un avis concernant la
regle, s'il ne regoit entre temps aucune
demande de convocation de I'assemblée

en vertu de l'article 46.
(8) La regle ou la modification d’'une réglgem

has substantially the same purpose or effect asqui a essentiellement le méme but ou le méme

a

rule

that the owners have previously

effet qu'une regle que les propriétaires ont

amended or repealed within the preceding two déja modifiée ou abrogée au cours des deux
years is not effective until the owners approve années précédentes n’entre en vigueur que
it, with or without amendment, at a meeting lorsque les propriétaires I'approuvent, avec ou
duly called for that purpose.

sans modification, a une assemblée diment
convoquée a cette fin.
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(9) Despite subsection (7), a rule proposed (9) Malgré le paragraphe (7), une régle ptdem, regle
by the declarant before the registration of the posée par le déclarant avant I'enregistrem@ft°s®
declaration and description shall be effective de la déclaration et de la description est en
until it is replaced or confirmed by a rule of vigueur jusqu'a ce qu'elle soit remplacée ou
the corporation that takes effect in accordance confirmée par une régle de I'association qui
with subsection (7). entre en vigueur conformément au paragraphe

).

(10) All persons bound by the rules shall (10) Toutes les personnes liées par les @servation
comply with them and the rules may be gles s’y conforment et celles-ci peuvent étre
enforced in the same manner as the by-laws.  appliquées de la méme fagon que les regle-

ments administratifs.

59. (1) The boards of two or more corpora- 59. (1) Les conseils de deux associatioRéglements
tions may make, amend or repeal joint ou plus peuvent adopter, modifier ou abroq%?(‘:'gf.m‘ts
by-laws or rules governing the use and main- conjointement des réglements administray Ség|ejs
tenance of shared facilities and services. ou des régles régissant l'usage et I'entretienjointes

d’installations et de services partagés.

(2) A joint by-law or rule is a by-law or (2) Les réglements administratifs conjointgplication
rule, as the case may be, of each corporation. ou les régles conjointes, selon le cas, s'apfiffi2°°°“*
quent a chaque association.

(3) Ajoint by-law is not effective until, (3) Un reglement administratif conjoinfntrée en
n'entre en vigueur qu'une fois les condition T:#{eﬂfs
suivantes réunies : administra-

.. . L, L tifs conjoints

(a) the majority of the owners of the units a) la majorité des propriétaires des parties

of each corporation vote in favour of privatives de chaque association votent
confirming it, with or without amend- en faveur de sa confirmation, avec ou
ment; and sans modification;

(b) each corporation registers a copy of it b) chaque association en enregistre une

in accordance with subsection 56 (9). copie conformément au paragraphe 56
(9).

(4) The vote of the owners under clause (3) (4) Le vote des propriétaires visé a l'alindasemblée
(a) may be at a joint meeting of the corpora- (3) a) peut étre tenu & une assemblée conjoiften®
tions duly called for that purpose. des associations diment convoquée a cette fin.

(5) Once a joint by-law is effective, it is (5) Une fois le réglement administratif corbrogation
effective until the owners of a majority of the joint en vigueur, il le demeure jusqu'a ce qﬂ%ﬂtrgglri}-
units of each corporation vote in favour of les propriétaires de la majorité des parties Piwat
repealing it and a copy of the repealing by-law vatives de chaque association votent en faveuioint
is registered in accordance with subsection 56 de son abrogation et une copie du reglement
(9). administratif portant abrogation est enregistrée

conformément au paragraphe 56 (9).

(6) The owners of each corporation may (6) Les propriétaires de chaque associathification
amend or repeal a joint rule at a joint meeting peuvent modifier ou abroger une régle c@é‘r—]’}gi;fg'e
of owners of the corporations or at a meeting jointe a une assemblée conjointe des proprie-
of owners of each corporation if the meeting taires des associations ou a une assemblée des
has been duly called for that purpose. propriétaires de chaque association si 'assem-

blée a été diment convoquée a cette fin.

(7) Upon making, amending or repealing a  (7) Lorsqu’il adopte, modifie ou abroge urfeis
joint rule, the board of each corporation shall regle conjointe, le conseil de chaque assog -Cr%rg”@”t
give a notice of the joint rule to its owners that tion en donne a ses propriétaires un avis &jointe

includes, comprend ce qui sulit :
(&) a copy of the rule as made, amended or a) une copie de la regle, telle gu'elle est
repealed, as the case may be; adoptée, modifiée ou abrogée, selon le
cas;

(b) a statement of the date that the boards b) un énoncé indiquant la date que propose
propose that the rule will become effec- le conseil pour I'entrée en vigueur de la
tive; and regle;
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(c) a statement that the owners have the c¢) un énoncé indiquant que les proprié-

right to requisition a meeting under sec- taires ont le droit de demander la con-
tion 46 and the rule becomes effective vocation d'une assemblée en vertu de
at the time determined by subsections I'article 46 et que la régle entre en vi-
(8), (9) and (10). gueur au moment fixé par les paragra-

phes (8), (9) et (10).

When joint (8) Subject to subsection (10), if the board  (8) Sous réserve du paragraphe (10), siEfgée en
rule effective of any of the corporations receives a requisi- conseil de I'une ou l'autre des associatioff& >,
! ! . e L . gle
tion for a meeting under section 46 within 30 recoit une demande de convocation d’'une @wiointe
days after it gives notice of the joint rule to its semblée en vertu de l'article 46 au plus tard
owners, the joint rule is not effective until the 30 jours aprés qu'il remet a ses propriétaires
owners approve it at a joint meeting of owners un avis concernant la régle conjointe, celle-ci
of the corporations or at a meeting of owners n’entre en vigueur que lorsque les proprié-
of each corporation. taires I'approuvent a une assemblée conjointe
des propriétaires des associations ou a une as-
semblée des propriétaires de chague associa-
tion.

Same, no (9) Subject to subsection (10), if the board  (9) Sous réserve du paragraphe (10), sildkn, aucune
requision  of none of the corporations receives a requisi- conseil d'aucune des associations ne redgftande
tion for a meeting under section 46 within 30 une demande de convocation d'une assemblée
days after it gives notice of the joint rule to its en vertu de l'article 46 au plus tard 30 jours
owners, the joint rule is not effective until 30 aprés qu'il remet a ses propriétaires un avis
days after the board of each corporation has concernant la régle conjointe, celle-ci n'entre
given notice of the joint rule to its owners. en vigueur que 30 jours aprés que le conseil de
chaque association a remis a ses propriétaires
un avis concernant la régle conjointe.

Same, (10) A joint rule or an amendment to a joint (10) La regle conjointe ou la modificatioliem, regle

previousrule 1le that has substantially the same purpose ord’une régle conjointe qui a essentiellement?[gerieure
effect as a joint rule that the owners have méme but ou le méme effet qu’'une regle con-
previously amended or repealed within the jointe que les propriétaires ont déja modifiée
preceding two years is not effective until the ou abrogée au cours des deux années précé-
owners of each corporation approve it, with or dentes n’entre en vigueur que lorsque les pro-
without amendment, at a joint meeting of priétaires de chaque association I'approuvent,
owners of the corporations or at a meeting of avec ou sans modification, a une assemblée
owners of each corporation duly called for that conjointe des propriétaires des associations ou
purpose. une assemblée des propriétaires de chaque

association dilment convoquée a cette fin.

AUDITORSAND FINANCIAL STATEMENTS VERIFICATEURSET ETATS FINANCIERS

Appointment  60. (1) At their first meeting, the owners 60. (1) A leur premiére assemblée, les prigemination
ofauditor  gha|| appoint one or more persons qualified to priétaires nomment une ou plusieurs personﬁiﬁﬁe”ﬂca‘
be auditors to hold office as auditors until the compétentes a titre de vérificateurs qui occu-
close of the next annual general meeting and, pent leur charge a ce titre jusqu’a la cléture de
if the owners do not do so, the board shall 'assemblée générale annuelle suivante. Si les
make the necessary appointments as expedi-propriétaires ne le font pas, le conseil procéde
tiously as possible. aux nominations nécessaires aussi rapidement
que possible.

Same, subse- (2) At each annual general meeting, the (2) A chaque assemblée générale annueflen, années
quentyears  gwners shall appoint one or more persons les propriétaires nomment une ou plusiedygseduentes
gualified to be auditors to hold office as audit- personnes compétentes a titre de vérificateurs
ors until the close of the next annual general qui occupent leur charge a ce titre jusqu’'a la
meeting and, if the owners do not do so, the cléture de I'assemblée générale annuelle sui-
auditor in office continues in office untii a vante. Si les propriétaires ne le font pas, le
successor is appointed. vérificateur en fonction continue d’occuper sa
charge jusqu'a la nomination de son succes-
seur.

Appointment  (3) If for any reason no auditor is appointed  (3) Si, pour quelque raison que ce soit, algmination
by court as required by this section, the Ontario Court cun vérificateur n’est nommé contrairemeHt'®@
(General Division) may, on the application of au présent article, la Cour de I'Ontario (Divi-
an owner,



54 Bill 38 CONDOMINIUM Sec./art. 60 (3)

sion générale) peut, a la requéte d’'un proprié-
taire, faire ce qui suit :

(a) appoint one or more persons qualified a) nommer une ou plusieurs personnes

to be auditors to hold office as auditors compétentes a titre de vérificateurs qui

until the close of the next annual gen- occupent leur charge a ce titre jusqu’a

eral meeting; la cléture de I'assemblée générale an-
nuelle suivante;

(b) fix the remuneration that the corpora- b) fixer la rémunération que l'association
tion shall pay for the services of the doit verser pour les services du vérifica-
auditor who is appointed; and teur qui est nommeé;

(c) fix the amount that the corporation shall c) fixer le montant que I'association doit
pay to the owner for the cost of the verser au propriétaire pour couvrir les
application. frais de la requéte.

Notice of (4) The corporation shall give notice in (4) Lorsqu'un vérificateur a été nomméyisde

appointment yyriting to an auditor of the appointment |'association I'en avise par écrit immédiatg2minaton
immediately after the appointment is made. ment aprés la nomination.

Exception (5) The owners of a corporation shall not  (5) Les propriétaires d'une association Aeception
appoint auditors under subsection (2) at an doivent nommer aucun vérificateur aux termes
annual general meeting if, du paragraphe (2) a une assemblée générale

annuelle si les conditions suivantes sont ré-
unies :

(a) a turn-over meeting has been held under a) une assemblée destinée au transfert des
section 43; pouvoirs a été tenue aux termes de l'ar-

ticle 43;

(b) the corporation consists of fewer than b) l'association comprend moins de 25
25 units; and parties privatives;

(c) as of the date of the meeting, all the c) a la date de l'assemblée, tous les pro-
owners consent in writing to dispense priétaires consentent par écrit a ne pas
with the audit mentioned in subsection faire faire la vérification visée au para-

67 (1) until the next annual general graphe 67 (1) avant la prochaine assem-
meeting. blée générale annuelle.

Qualifica- 61. No person shall act as auditor of a cor-  61. Nul ne doit agir comme vérificateuRualités

tions poration if the person, d’'une association si, selon le cas : requises

(a) is a director, officer or employee of the a) il est administrateur, dirigeant ou em-
corporation; ployé de I'association;

(b) is a manager under an agreement for the b) il est un gérant chargé, aux termes
management of the property of the cor- d'une entente, de la gestion de la pro-
poration; priété de I'association;

(c) has an interest in a contract to which ¢) il a un intérét sur un contrat auquel I'as-
the corporation is a party; or sociation est partie;

(d) is a partner, employer or employee of a d) il est associé, employeur ou employé
person mentioned in clause (a) or (b). d’'une personne mentionnée a l'alinéa a)

ou b).

Remuner- 62. The remuneration of an auditor shall  62. La rémunération du vérificateur e&emunéra-

ation be fixed, fixée : tion

(@) by the owners if the auditor is a) soit par les propriétaires, si le vérifica-
appointed by the owners; or teur a été nommeé par eux;

(b) by the board if authorized by the b) soit par le conseil, s'il est autorisé a ce
owners to do so or if the auditor is faire par les propriétaires ou si le vérifi-
appointed by the board. cateur est nommeé par lui.

Removal 63. (1) The owners may remove an auditor  63. (1) Les propriétaires peuvent destituestitution

before the expiration of the auditor's term of un vérificateur avant la fin de son mandat a
office at a meeting duly called for that pur- une assemblée diment convoquée a cette fin.
pose.
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(2) If the owners remove an auditor under (2) S’ils destituent un vérificateur auRemplace-
subsection (1), they shall, at the same meet-termes du paragraphe (1), les propriétaif&s"
ing, appoint a person qualified to be an auditor nomment, a la méme assemblée, une personne
to act as auditor for the remainder of the term compétente a titre de vérificateur pour le rem-
of the auditor who was removed. placer jusqu’a la fin de son mandat.

(3) The removal of an auditor and the (3) La destitution d'un vérificateur et l|approbation
appointment of an auditor under subsection (2) nomination d’'un autre vérificateur aux termes
require the approval of the majority of votes du paragraphe (2) nécessitent I'approbation de
cast by the owners who are present at thela majorité des voix exprimées par les proprié-
meeting in person or by proxy. taires présents ou représentés par procuration a

'assemblée.

(4) At least 30 days before giving the (4) Au moins 30 jours avant de donner aés au
owners notice of a meeting for the purpose of propriétaires un préavis de la tenue d’'une ¥gficateur
removing an auditor, the person calling the semblée en vue de destituer un vérificateur, la

meeting shall give to the auditor, personne qui convoque l'assemblée donne a
celui-ci :

(a) written notice of the intention to call a) un avis écrit de son intention de convo-
the meeting, specifying the date on guer lI'assemblée, précisant la date pro-
which the notice of the meeting is pro- posée pour I'envoi du préavis de la te-
posed to be mailed; nue de I'assemblée;

(b) a statement of the name of the auditor b) un état indiquant le nom du vérificateur
who is proposed to be removed and the devant étre destitué et les motifs de la
reasons for the removal; and destitution;

(c) a copy of all material proposed to be ¢) une copie de tous les documents devant
sent to the owners in connection with étre envoyés aux propriétaires relative-
the meeting. ment a 'assemblée.

(5) An auditor may make written represen-  (5) Le vérificateur peut présenter a I'ass@oit de pré-
tations to the corporation concerning the pro- ciation des observations écrites sur la dest@l‘@gﬁ(’gggns
posed removal of the auditor or the appoint- tion proposée du vérificateur ou la nomination
ment of another person to fill the office of d’'une autre personne au poste de vérificateur.

auditor.

(6) In order to make representations under (6) Le vérificateur qui désire présenter désthode
subsection (5), an auditor shall send them to observations en vertu du paragraphe (5) doit
the person calling the meeting at least three les faire parvenir a la personne qui convoque
days before the mailing of the notice of the I'assemblée au moins trois jours avant que soit
meeting. posté le préavis de la tenue de I'assemblée.

(7) The person calling the meeting shall, at  (7) La personne qui convoque l'assemblé&gavis de la
the expense of the corporation, include in the joint ce qui suit au préavis de la tenue iue“““e

. . 1 ; - blé
notice of the meeting, I'assemblée, aux frais de I'association : emblee
(a) a statement of the name of the auditor  a) un état indiquant le nom du vérificateur
who is proposed to be removed and the devant étre destitué et les motifs de la
reasons for the removal; and destitution;
(b) a copy of all representations received. b) une copie de toutes les observations re-
gues.
64. (1) A resignation of an auditor 64. (1) La démission d'un vérificateuPémission

becomes effective at the time a written resig- prend effet a la date ou la lettre de démission
nation is delivered to the corporation or at the est remise a I'association ou a la date qui y est
time specified in the resignation, whichever is précisée si celle-ci est postérieure a 'autre.
later.

(2) In a resignation, the auditor may make (2) Dans sa lettre de démission, le vérificakservations
written representations to the corporation con- teur peut faire des observations par écrit a
cerning the resignation and in that case the I'association au sujet de sa démission, auquel
corporation shall attach a copy of the repre- cas I'association joint une copie des observa-
sentations to the notice of the next meeting of tions au préavis de la tenue de la prochaine
owners. assemblée des propriétaires.
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Sec./art. 65 (1)

Vacancy 65. (1) If a vacancy arises in the office of

auditor, the directors may appoint any person de vérificateur, les administrateurs peuvef
qualified to be an auditor to hold office as nommer une personne compétente a titre de
auditor to fill the vacancy. vérificateur qui occupe sa charge a ce titre

pour combler la vacance.

65. (1) S'’il survient une vacance au pos'?e;;%?s

Term of (2) An auditor appointed under subsection (2) Le vérificateur nommé aux termes ddandat
replacement (1) shall hold office until the close of the next paragraphe (1) occupe sa charge jusqua la
annual general meeting or until a successor is cléture de I'assemblée générale annuelle sui-
appointed, whichever is later. vante ou jusqu'a ce qu'un remplacant soit
nommeé, selon la derniére de ces éventualités.

Financial 66. (1) A corporation shall have its finan- 66. (1) Lassociation fait préparer ses étaits finan-
statements  ¢ja| statements prepared in the prescribed financiers de la maniére prescrite et selon 68
manner and in accordance with generally principes comptables généralement reconnus
accepted accounting principles as are pre- qui sont prescrits.
scribed.
Contents (2) The financial statements shall include, (2) Les états financiers comprennent ce aptenu
suit :
(a) abalance sheet; a) un bilan;

(b) a statement of general operations;
(c) a statement of changes in financial

b) un état des opérations générales;
c) un état de I'évolution de la situation

position; financiere;

(d) a statement of reserve fund operations; d) un état des opérations du fonds de ré-

serve;

(e) prescribed information relating to the e) les renseignements prescrits reliés a
reserve fund study and the operation of I'étude du fonds de réserve et a I'admi-
the reserve fund; nistration du fonds de réserve;

(f) an indication of the aggregate remuner- f) une indication de la rémunération totale
ation paid to the directors in that capac- payée aux administrateurs et aux diri-
ity and the aggregate remuneration paid geants en tant que tels;
to the officers in that capacity; and

(g) the additional statements or information g) les états ou renseignements additionnels
that the regulations made under this Act gu'exigent les reglements pris en appli-
require. cation de la présente loi.

Approval (3) The board shall approve the financial  (3) Le conseil approuve les états financigmprobation
statements before placing them before an avant de les présenter a I'assemblée générale
annual general meeting. annuelle.

Form of (4) The approval shall be evidenced by the (4) L'approbation est attestée par la sigri@me de.

approval - signature at the bottom of the balance sheet byture, au bas du bilan, de deux des administpgerobation
two of the directors duly authorized to sign. teurs diment autorisés a signer.

Audit 67. (1) The auditor shall, every year, make  67. (1) Chaque année, le vérificateur pryérification
the examination that is necessary in order to céde a I'examen nécessaire pour lui permettre
make an annual report on the financial state- de présenter, au nom des propriétaires, un rap-
ments to the corporation on behalf of the port annuel sur les états financiers a I'associa-
owners. tion.

Right of (2) The auditor has right of access at all (2) Le vérificateur a droit d'accés en tofoit d'acces

access times to all records, documents, accounts andtemps aux dossiers, documents, comptes et

vouchers of the corporation and is entitled to piéces justificatives de Il'association. Il a le
require from the directors, officers and droit d'exiger des administrateurs, dirigeants
employees of the corporation or from persons et employés de I'association ou des personnes
under contract to the corporation to manage avec lesquelles celle-ci a conclu un contrat
the property or its assets the information and pour gérer la propriété ou ses biens les rensei-
explanations that, in the auditor’s opinion, are gnements et explications qui, de 'avis du véri-
necessary in order to make the report. ficateur, sont nécessaires pour lui permettre de
présenter le rapport.
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(3) The auditor’s report shall be prepared in  (3) Le rapport du vérificateur est préparé dermes
the prescribed manner and in accordance with la maniére prescrite et selon les normes de
generally accepted auditing standards as arevérification généralement reconnues qui sont
prescribed. prescrites.

(4) The auditor shall include in the report (4) Le vérificateur inclut dans le rapport leé&ntenu du
the statements that the auditor considers nec-déclarations qu'il estime nécessaires si [&¥or
essary if the corporation’s financial statements états financiers de I'association ne sont pas
are not in accordance with the requirements of conformes aux exigences de la présente loi et
this Act and the regulations made under it. de ses réglements d’application.

(5) The auditor shall state in the report (5) Le vérificateur déclare dans le rappdiem, étude
whether the statement of reserve fund oper- si I'état des opérations du fonds de réservelgpnds de
ations and any other prescribed information les autres renseignements prescrits concernant
relating to the operation of the reserve fund I'administration du fonds de réserve que com-
and contained in the financial statements do prennent les états financiers ne reflétent pas
not fairly present the information contained in équitablement les renseignements contenus
the reserve fund studies that the auditor hasdans les études du fonds de réserve qu’il a

received. recues.

(6) The auditor shall present the auditor's  (6) Le vérificateur présente son rapport Bgsentation
report to the audit committee described in sub- comité de vérification visé au paragraphe $gaPrort
section 68 (1) or to the board if there is no (1) ou, en I'absence d'un tel comité, au con-
audit committee. seil.

(7) Except with respect to the contents of (7) Sauf a I'égard du contenu du rapportmunité
the report, no action or other proceeding for sont irrecevables les actions ou autres ins-
damages shall be instituted against an auditortances en dommages-intéréts introduites con-
or a former auditor for any oral or written tre un vérificateur ou un ancien vérificateur
statement made in good faith in the execution pour un énoncé oral ou écrit fait de bonne foi
or intended execution of the duty as auditor dans I'exercice effectif ou censé tel des fonc-
under this Act. tions prévues par la présente loi.

68. (1) If the number of directors of the 68. (1) Si I'association compte plus de sBomité de
corporation is more than six, the directors may administrateurs, ceux-ci peuvent élire chad§&fcation
elect annually from among their number a année parmi eux un comité appelé comité de
committee to be known as the audit committee vérification dont les membres occupent leur
to hold office until the next annual general charge jusqu'a I'assemblée générale annuelle
meeting. suivante.

(2) The audit committee shall be composed (2) Le comité de vérification se compodéembres
of at least three directors and the majority of d’au moins trois administrateurs dont la majo-
committee members shall not consist of offic- rité ne doivent pas étre des dirigeants ou des
ers or employees of the corporation. employés de 'association.

(3) On receiving the financial statements, (3) Sur réception des états financiers, Ewamen
the auditor’s report and an amended auditor’'s rapport du vérificateur et d'un rapport modif@ﬁzfcﬁt;
report, if any, the audit committee shall review du vérificateur, le cas échéant, le comité de
them and submit them to the board. vérification examine ceux-ci et les présente

ensuite au conseil.

(4) The auditor has the right to appear (4) Le vérificateur a le droit de se présenté¢sence du
before and be heard at any meeting of the aux réunions du comité de vérification et d¥ificateur
audit committee and shall appear before the étre entendu. Il doit s'y présenter lorsque le
committee when the committee so requires. comité le lui demande.

(5) At the request of the auditor, the audit  (5) Le comité de vérification se réunit, a Rgunionala
committee shall convene a meeting of the demande du vérificateur, afin d’examinggmande du
committee to consider all matters the auditor toutes les questions qui, selon le vérificateur,

believes should be brought to the attention of devraient étre portées a l'attention du conseil

the board or the committee members. ou des membres du comité.
69. (1) The board shall place before each  69. (1) Le conseil présente a chaque &smisede
annual general meeting, semblée générale annuelle les documents &§tments
vants :

(a) the financial statements as approved by a) les états financiers approuvés par le
the board,; conseil;
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(b) the auditor’s report; and b) le rapport du vérificateur;

(c) all further information respecting the c) les renseignements supplémentaires re-
financial position of the corporation latifs a la situation financiére de I'asso-
that the by-laws of the corporation ciation qu’exigent les reglements admi-
require. nistratifs de I'association.

(2) The corporation shall attach to the (2) Lassociation joint au préavis de la t€opie ac-

notice of the annual general meeting a copy of nue de I'assemblée générale annuelle “”ef§ rgzgi”sagé

the financial statements and the auditor’'s pie des états financiers et le rapport du vériitenue

report. cateur. dune
assemblée

70. (1) The auditor is entitled to attend a 70. (1) Le vérificateur a le droit d’assistdproit d'as-
meeting of owners and to be heard on any partaux assemblées des propriétaires et dy gﬁ;g:n%ﬂges
of the business of the meeting that concerns entendu sur les points qui concernent la charge
the office of the auditor. du vérificateur.

(2) The corporation shall give the auditor (2) Lassociation donne au vérificateur |&scavis dela
notice of all meetings of owners and all other préavis de la tenue de toutes les assemb %I‘g;e
communications relating to the meetings that des propriétaires et les autres communications
the owners are entitled to receive. ayant trait a ces assemblées auxquelles ont

droit les propriétaires.

(3) The corporation or an owner may (3) Lassociation ou un propriétaire pe@tésence
require that an auditor or a former auditor exiger qu’un vérificateur ou un ancien vériffPligatoire
attend a meeting of owners for the purpose of cateur assiste a une assemblée des proprié-
answering inquiries described in subsection taires afin de répondre aux questions visées au
(6) by giving written notice to the person paragraphe (6) en donnant a la personne dont
whose attendance is required, at least five la présence est exigée, au moins cing jours
days before the meeting, that the person’s avant 'assemblée, un préavis écrit exigeant sa
presence is required. présence.

(4) An owner who gives written notice to (4) Le propriétaire qui donne un préaviséavis a
an auditor or former auditor under subsection écrit & un vérificateur ou & un ancien vérificgsseciaton
(3) shall give a copy of the notice to the cor- teur en vertu du paragraphe (3) en remet une
poration. copie a l'association.

(5) If an auditor or a former auditor is (5) Si un vérificateur ou un ancien vérific&eémunéra-
required to attend a meeting of owners, the teur est tenu d’'assister & une assemblée ‘s
corporation shall compensate the auditor or propriétaires, I'association lui rembourse ses
former auditor, as the case may be, for expen- frais et lui verse la rémunération raisonnable
ses and pay the reasonable remuneration thatgu’elle estime appropriée.
it deems appropriate.

(6) At a meeting of owners, the auditor or (6) A une assemblée des propriétaires,Olgigation
former auditor, as the case may be, if present, vérificateur ou I'ancien vérificateur, selon [ épondre
shall answer inquiries concerning the basis cas, s'il est présent, répond aux questions gditions
upon which the person formed the opinion lui sont posées au sujet des données sur les-
stated in the person’s reports. quelles il a fondé l'avis exprimé dans ses rap-

ports.

71. (1) The board shall amend the corpor-  71. (1) Le conseil modifie les états finarModification
ation’s financial statements if facts come to ciers de I'association si les administrateurs nectfgf‘s
the attention of the directors or officers of a les dirigeants de celle-ci prennent connals-
corporation after the annual general meeting sance de faits aprés I'assemblée générale an-
and the facts require a material adjustment to nuelle et que ces faits exigent une maodifica-
the financial statements that were presented attion importante des états financiers présentés a
the meeting. I'assemblée.

(2) Immediately after making an amend- (2) Immédiatement aprés avoir apporté upwie
ment, the corporation shall send to the auditor modification, I'association fait parvenir au V(ﬁf’sdﬁitg;s
a statement of the facts that gave rise to therificateur un exposé des faits sur lesquels la
amendment and a copy of the amended finan- modification est fondée et une copie des états
cial statements. financiers modifiés.

(3) On receiving the statements furnished (3) Sur réception des états fournis abrdification

under subsection (2), the auditor shall amend termes du paragraphe (2), le vérificateur my —i’f‘;‘faﬁgﬁrd“
the auditor’'s report if the auditor is of the difie son rapport, s'il est d’avis que cela est
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opinion that it is necessary and in that case nécessaire, auquel cas il le présente au comité
shall present it to the audit committee or to the de vérification ou, en I'absence d’'un tel comi-

board if there is no audit committee. té, au conseil.
Delivery of (4) The board shall mail or deliver a copy (4) Le conseil poste ou remet une copie Bemise du
f‘e'ggrr‘tded of the amended report to the owners. rapport modifié aux propriétaires. rapbor
Same, by (5) If the board does not mail or deliver a (5) Si le conseil ne poste pas ou ne rertietn
auditor copy of the amended report to the owners pas une copie du rapport modifié aux proprié-

within a reasonable time, the auditor shall taires dans un délai raisonnable, le vérificateur
mail or deliver a copy of the amended report s’en charge et I'association lui rembourse les
to the owners and the corporation shall reim- frais raisonnables qu’il a engagés pour ce
burse the auditor for the reasonable costs faire.

incurred in the mailing or the delivery.

PART V PARTIE V
SALE AND LEASE OF UNITS VENTE ET LOCATION DE PARTIES
PRIVATIVES
DisCLOSUREREQUIREMENTS EXIGENCESRELATIVES A LA DIVULGATION

’ ¢«

Disclosure 73. (1) The declarant shall deliver to every 73. (1) Le déclarant remet a quiconque [Efiat de
statement  nerson who purchases a unit or a proposedachéte une partie privative ou une partie prif4vioaton
unit from the declarant a copy of the current tive projetée un exemplaire de I'état de divul-
disclosure statement made by the declarant for gation a jour qu'il a préparé pour I'association
the corporation of which the unit or proposed dans laquelle est comprise la partie privative
unit forms part. ou la partie privative projetée.

Purchaser (2) An agreement of purchase and sale of a (2) La convention de vente d’'une partie pticquéreur
notbound it or a proposed unit entered into by a vative ou d’une partie privative projetée quq" '€
declarant is not binding on the purchaser until conclue un déclarant ne lie 'acquéreur qu’'une
the declarant has delivered to the purchaser afois que le déclarant lui a remis un exemplaire

copy of the current disclosure statement. de I'état de divulgation & jour.
Contents (3) A disclosure statement shall specify the (3) L'état de divulgation précise la date ¢pntenu
date on which it is made and shall contain, il est préparé et comporte les éléments sui-
vants :
A A
(a.01) a table of contents prepared in accord- a.01) un sommaire dressé conformément au
ance with subsection (3.1) and located paragraphe (3.1) et placé au début de

at the beginning of the disclosure state- I'état de divulgation; @S

ment; @~

(a) a statement indicating, a) un état indiquant ce qui suit :

(i) whether the corporation is a free- (i) si 'association est une association
hold condominium corporation or condominiale de propriété franche
a leasehold condominium corpora- ou une association condominiale
tion, and de propriété a bail,

(i) if the corporation is a freehold (i) dans le cas dune association
condominium  corporation, the condominiale de propriété franche,
type of freehold condominium cor- le genre d’'association condomi-
poration that it is; niale de propriété franche dont il

s'agit;

(b) a statement of the name and municipal b) les nom et adresse civique du déclarant
address of the declarant and the mailing ainsi que l'adresse postale de la proprié-
address of the property or the proposed té ou de la propriété projetée et son
property and its municipal address if adresse civique, si elle est connue;
available;

(c) a general description of the property or ¢) une description générale de la propriété
proposed property including the types ou de la propriété projetée, y compris le
and number of buildings, units and genre et le nombre de bétiments, de
recreational and other amenities parties privatives et de commodités, no-
together with all conditions that apply tamment d'installations de loisirs, ainsi

to the provision of amenities;
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(d)

(e)

(f)

@

(h)

(i)

0

(k)

A 4
o

(m)

if the declarant has made an application
for approval described in subsection 9
(4), a summary of the reports, if any,

that the approval authority has required
be made under subsection 9 (4) and the
agreements, if any, that the approval
authority has imposed under subsection
9 (5) as a condition of approval,

a statement indicating whether the
property or part of the property is or
may be subject to théntario New
Home Warranty Plan Aatr whether the
declarant has enrolled or intends to
enrol the proposed units and common
elements in the Plan within the meaning
of that Act in accordance with the regu-
lations made under that Act;

a statement whether a building on the
property or a unit or a proposed unit has
been converted from a previous use;

a statement whether one or more units
or proposed units may be used for com-
mercial or other purposes not ancillary
to residential purposes;

a statement of the portion of units or
proposed units which the declarant
intends to market in blocks of units to
investors;

a statement of the portion of units or
proposed units, to the nearest antici-
pated 25 per cent, that the declarant
intends to lease;

if construction of amenities is not com-
pleted, a schedule of the proposed com-
mencement and completion dates;

a list of the amenities that the declarant
proposes to provide to the purchaser
during a period of interim occupancy of
a proposed unit under section 81,

a copy of the existing or proposed dec-
laration, by-laws, rules and insurance
trust agreement, if any;

a brief description of the significant
features of all agreements or proposed
agreements mentioned in section 112,
113, 114 or 115 and @fll agreements or

CONDOMINIUM

d)

e)

h)

A 4
1)

m)

Sec./art

que toutes les conditions qui se ratta-
chent a la fourniture des commodités;

si le déclarant a présenté une demande
d'approbation visée au paragraphe 9
(4), un résumé des rapports, le cas
échéant, dont l'autorité approbatrice a
exigé la préparation aux termes de ce
paragraphe et les conventions, le cas
échéant, qu'elle a imposées aux termes
du paragraphe 9 (5) comme condition
d’approbation;

un état indiquant si la propriété ou une
partie de celle-ci est ou peut étre assu-
jettie a laLoi sur le régime de garanties
des logements neufs de I'Ontamw si

le déclarant a inscrit les parties priva-
tives et parties communes projetées au
Régime au sens de cette loi conformé-
ment aux réglements pris en application
de cette loi ou a lintention de les y
inscrire;

un état indiquant si un batiment situé
sur la propriété, une partie privative ou
une partie privative projetée a été affec-
té & une autre fin;

un état indiquant si une ou plusieurs
parties privatives ou parties privatives
projetées peuvent étre affectées a une
fin commerciale ou autre non subordon-
née a I'habitation;

un état indiquant la fraction des parties
privatives ou des parties privatives pro-
jetées que le déclarant a lintention
d'offrir en blocs de parties privatives

aux investisseurs;

un état indiquant la fraction des parties
privatives ou des parties privatives pro-
jetées, aux 25 pour cent anticipés les
plus prés, que le déclarant a I'intention
de louer;

un calendrier des dates proposées pour
le début et 'achevement des travaux, Si

la construction des commodités n’est

pas terminée;

la liste des commodités que le déclarant
envisage de fournir a l'acquéreur pen-
dant la période d'occupation provisoire
d’'une partie privative projetée prévue a
l'article 81;

une copie de la déclaration, des réegle-
ments administratifs, des régles et de
'entente de fiducie d’assurance exis-
tants ou proposés, le cas échéant:#

une bréve description des principales
caractéristiques de toutes les conven-
tions ou conventions proposées visées a
larticle 112, 113, 114 ou 115 et de

.73 (3)
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Table of
contents

proposed agreements between the cor-
poration and another corporation;

(n) a statement of whether, to the knowl-
edge of the declarant, the corporation
intends to amalgamate with another
corporation or whether the declarant
intends to cause the corporation to
amalgamate with another corporation
within 60 days of the date of registra-
tion of the declaration and description
for the corporation;

(o) if an amalgamation is intended under
clause (n), a copy of the proposed dec-
laration, description, by-laws and rules
for the amalgamated corporation, if
available;

(p) a copy of the budget statement de-
scribed in subsection (5);

(q) a copy of the budget of the corporation
for the current fiscal year if more than

one year has passed since the registra-

tion of the declaration and description
for the corporation;

( a statement setting out the fees or
charges, if any, that the corporation is
required to pay to the declarant or
another person; and @

(s) all other material that the regulations
made under this Act require.

A
(3.1) The table of contents in the disclosure

CONDOMINIUMS

Projet 38

toutes celles intervenues ou proposées
entre I'association et une autre associa-
tion;

n) un état indiquant si l'association, a la
connaissance du déclarant, a l'intention
de fusionner avec une autre association
ou si le déclarant a l'intention de faire
fusionner l'association avec une autre
association dans les 60 jours qui suivent
la date de I'enregistrement de la décla-
ration et de la description pour l'asso-
ciation;

0) si une fusion est prévue aux termes de
I'alinéa n), une copie de la déclaration,
de la description des reglements admi-
nistratifs et des régles proposés pour
I'association issue de la fusion, si elle
est disponible;

p) une copie de I'état budgétaire visé au
paragraphe (5);

g) une copie du budget de l'association
pour I'exercice en cours si plus d’'un an
s’est écoulé depuis I'enregistrement de
la déclaration et de la description pour
I'association;

A 4

r) un état énoncant les frais, le cas
échéant, que I'association doit rembour-
ser au déclarant ou a une autre per-
sonne; @

s) tous les autres documents qu’exigent les
réglements pris en application de la pré-
sente loi.

A 4
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(3.1) Le sommaire figurant dans I'état d@mmaire

statement shall be in the prescribed form, shall divulgation est dressé selon la formule pres-
indicate whether the declaration, by-laws, crite et indique si la déclaration, les régle-
rules or the proposed declaration, by-laws or ments administratifs, les regles ou la déclara-
rules of the corporation or any other material tion, les réglements administratifs ou les
in the disclosure statement deal with the fol- regles proposés de l'association ou tout autre
lowing matters and, if so, shall indicate where élément de I'état de divulgation traitent des
the matters are dealt with: guestions suivantes, auquel cas il indique éga-

1. A statement indicating,

i. whether the corporation is a lease-
hold condominium corporation or
a freehold condominium corpora-
tion, and

ii. if the corporation is a freehold
condominium  corporation, the
type of freehold condominium cor-
poration that it is.

2. The property or part of the property is
or may be subject to th@®ntario New
Home Warranties Plan Aabr the pro-
posed units and common elements are

lement ou celles-ci sont traitées :
1. Un état indiguant ce qui suit :

i. si 'association est une association
condominiale de propriété a bail
ou une association condominiale
de propriété franche,

i. dans le cas d'une association
condominiale de propriété franche,
le genre d’'association condomi-
niale de propriété franche dont il
s'agit.

2. La propriété ou une partie de celle-ci
est ou peut étre assujettie a. ka sur le
régime de garanties des logements
neufs de I'Ontarioou les parties priva-
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enrolled or are intended to be enrolled
in the Plan within the meaning of that
Act in accordance with the regulations
made under that Act.

. A building on the property or a unit or a

proposed unit has been converted from
a previous use.

. One or more units or proposed units

may be used for commercial or other
purposes not ancillary to residential
purposes.

A provision exists with respect to pets
on the property or the proposed prop-
erty.

There exist restrictions or standards

with respect to the occupancy or use of

units or proposed units or the use of

common elements or proposed common
elements that are based on the nature or
design of the facilities and services on

the property or on other aspects of the

buildings located on the property.

. A statement of the portion of units or

proposed units, to the nearest antici-
pated 25 per cent, that the declarant
intends to lease.

. A statement whether the proportion,

expressed in percentages, of the com-
mon interest appurtenant to any unit or
proposed unit differs in an amount of 10
per cent or more from that appurtenant
to any other unit or proposed unit of the
same type, size and design.

A statement whether the proportion,
expressed in percentages, in which the
owner of any unit or proposed unit is
required to contribute to the common
expenses differs in an amount of 10 per
cent or more from that required of the
owner of any other unit or proposed
unit of the same type, size and design.

A statement whether any unit or pro-
posed unit is exempt from a cost attri-
butable to the rest of the units or pro-
posed units.

Part or the whole of the common ele-
ments or the proposed common ele-
ments are subject to a lease or licence.

CONDOMINIUM

10.

11.

Sec./art. 73 (3.1)

tives et parties communes projetées
sont ou doivent étre inscrites au Régime
au sens de cette loi conformément aux
reglements pris en application de cette
loi.

. Un béatiment situé sur la propriété, une

partie privative ou une partie privative
projetée a été affecté a une autre fin.

Une ou plusieurs parties privatives ou
parties privatives projetées peuvent étre
affectées a une fin commerciale ou au-
tre non subordonnée a I'habitation.

Une disposition est prévue quant a la
présence d'animaux familiers sur la
propriété ou la propriété projetée.

Il existe des restrictions ou des normes
a I'égard de I'occupation ou de I'utilisa-
tion de parties privatives ou de parties
privatives projetées, ou de I'utilisation
de parties communes ou de parties com-
munes projetées, lesquelles tiennent
compte de la nature ou de la conception
des installations et des services sur la
propriété ou d'autres caractéristiques
des batiments qui y sont situés.

. Un état indiquant la fraction des parties

privatives ou des parties privatives pro-
jetées, aux 25 pour cent anticipés les
plus prés, que le déclarant a I'intention
de louer.

. Un état indiquant si les quotes-parts,

exprimées en pourcentages, des intéréts
communs qui se rattachent a toute par-
tie privative ou partie privative projetée
different de 10 pour cent ou plus de
ceux qui se rattachent a toute autre par-
tie privative ou partie privative projetée
du méme genre, de la méme grandeur et
de la méme conception.

Un état indiquant si les quotes-parts,
exprimées en pourcentages, de la con-
tribution exigée du propriétaire de toute
partie privative ou partie privative pro-
jetée aux dépenses communes different
de 10 pour cent ou plus de celle exigée
du propriétaire de toute autre partie pri-
vative ou partie privative projetée du
méme genre, de la méme grandeur et de
la méme conception.

Un état indiquant si une partie privative
ou partie privative projetée est exemp-
tée des frais imputables au reste des
parties privatives ou parties privatives
projetées.

Une partie ou I'ensemble des parties
communes ou des parties communes
projetées sont assujetties a un bail ou a
une permission.
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Copy of
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12. A statement whether parking is allowed
in or on a unit, on the common ele-
ments or on a part of the common ele-
ments of which an owner has exclusive
use and a statement of the restrictions
on parking.

12. Un état indiquant si le stationnement est
permis dans une partie privative, dans
les parties communes ou dans une par-
tie des parties communes dont le pro-
priétaire a l'usage exclusif et un état
indiquant les restrictions auxquelles est
assujetti le stationnement.

13. Any other statement specified in the  13.
regulations made under this Act. 4

Toute autre déclaration précisée dans
les réglements pris en application de la
présente loi. @S

(4) On the request of the declarant, the cor- (4) Sur demande du déclarant, I'associatiespie du
poration shall, promptly and without charge, Iui fournit promptement et sans frais une coph&/9et
provide a copy of its budget for the current de son budget pour I'exercice en cours.
fiscal year to the declarant.

(5) The budget statement is a statement for (5) L'état budgétaire couvre la période d'uitet
the one-year period immediately following the an qui suit I'enregistrement de la déclaratiBtf9étare
registration of the declaration and description et de la description et comporte les éléments
and shall contain, suivants :

(a) a statement of the common expenses of
the corporation;

(b) a statement of the proposed amount of
each expense of the corporation, includ-
ing the cost of the reserve fund study
required for the year, the cost of the
performance audit under section 44 and
the cost of preparing audited financial
statements if subsection 43 (7) requires
the declarant to deliver them within one
year following the registration of the
declaration and description;

(c) particulars of the type, frequency and
level of the services to be provided;

(d) a statement of the projected monthly
common expense contribution for each
type of unit;

(e) a statement of the portion of the com-
mon expenses to be paid into a reserve
fund,;

() a statement of the status of all pending
lawsuits material to the property of
which the declarant has actual knowl-
edge and that may affect the property
after the registration of a deed to the
unit from the declarant to the purchaser;

(g) a statement of the amounts of all cur-
rent or expected fees, charges, rents or
other revenue to be paid to or by the
corporation or by any of the owners for
the use of the common elements or
other facilities related to the property,
unless a turn-over meeting has been
held under section 43

a) une indication des dépenses communes
de l'association;

b) une indication du montant projeté de
chaque dépense de I'association, y com-
pris le colt de I'étude du fonds de ré-
serve exigée pour l'année, le codt de la
vérification du rendement visée a I'arti-
cle 44 et le colt de préparation des états
financiers vérifiés si le paragraphe 43
(7) exige que le déclarant les remette
dans l'année qui suit I'enregistrement
de la déclaration et de la description;

c) des détails quant au genre, a la fré-
quence et au niveau des services devant
étre fournis;

d) une indication du montant prévu de la
contribution mensuelle aux dépenses
communes pour chaque genre de partie
privative;

e) une indication de la fraction des dé-
penses communes devant étre versée a
un fonds de réserve;

f) une indication de I'état de toutes les
instances en cours dont le déclarant a
connaissance réelle qui touchent la pro-
priété et qui sont susceptibles d'avoir
une incidence sur la propriété apres
I'enregistrement d’'un acte scellé faisant
passer la partie privative du déclarant a
I'acquéreur;

g) une indication des montants de tous les
droits, frais, loyers ou autres revenus,
actuels ou prévus, payables a l'associa-
tion ou exigibles de celle-ci ou des pro-
priétaires, ou de certains d'entre eux,
pour l'usage des parties communes ou
autres installations accessoires a la pro-
priété, & moins qu'une assemblée desti-
née au transfert des pouvoirs n'ait été
tenue aux termes de l'article;43
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(h) a statement of all services not included h) une indication de tous les services non

in the budget that the declarant pro- compris dans le budget que fournit le
vides, or expenses that the declarant déclarant, ou des dépenses qu'il paie et
pays and that might reasonably be dont on peut raisonnablement croire
expected to become, at any subsequent gu'elles deviendront ultérieurement une
time, a common expense and the pro- dépense commune, et du montant prévu
jected common expense contribution de la contribution aux dépenses com-
attributable to each of those services or munes imputable a chaque service ou
expenses for each type of unit; dépense en question pour chaque genre
de partie privative;

(i) a statement of the projected amounts in i) une indication de tous les montants pré-
all reserve funds at the end of the cur- vus dans tous les fonds de réserve a la
rent fiscal year; fin de I'exercice en cours;

() a summary of the most recent reserve j) un résumé de I'étude du fonds de ré-
fund study, if any; and serve la plus récente, le cas échéant;

(k) all other material that the regulations k) tous les autres documents qu’exigent les
made under this Act require. réglements pris en application de la pré-

sente loi.

Rescissionof 74, (1) A purchaser who receives a disclos-  74. (1) L'acquéreur qui recoit un état deesolution
agreement  ;re statement under subsection 73 (1) may, in divulgation aux termes du paragraphe 73 ggjf,‘emion
accordance with this section, rescind the peut, conformément au présent article, résou-
agreement of purchase and sale before acceptdre la convention de vente avant d’accepter un

ing a deed to the unit being purchased that is acte scellé de la partie privative faisant I'objet

in registerable form. de l'acquisition rédigé sous une forme enregis-
trable.
Notice of (2) To rescind an agreement of purchase (2) Pour résoudre une convention de venys de

rescission  and ‘sale under this section, a purchaser or theen vertu du présent article, 'acquéreur ou $gif'ution

purchaser’s solicitor shall give a written notice avocat donne un avis écrit de résolution au

of rescission to the declarant or to the declar- déclarant ou a l'avocat de celui-ci, qui doit

ant’s solicitor who must receive the notice recevoir I'avis dans les 10 jours qui suivent

within 10 days of the later of, celle des deux dates suivantes qui est posté-
rieure a l'autre :

(a) the date that the purchaser receives the a) la date a laquelle l'acquéreur recoit

disclosure statement; and I'état de divulgation;

(b) the date that the purchaser receives a b) la date a laquelle I'acquéreur recoit une
copy of the agreement of purchase and copie de la convention de vente passée
sale executed by the declarant and the par le déclarant et I'acquéreur.
purchaser.

Refundupon  (3) If a declarant or the declarant’s solicitor (3) Si le déclarant ou son avocat recoit Bestitution
rescission — receives a notice of rescission from a pur- avis de résolution d’'un acquéreur en vertu ngg‘mes
chaser under this section, the declarant shall présent article, le déclarant restitue prompte-
promptly refund, without penalty or charge, to ment a celui-ci, sans retenue ni frais, les
the purchaser, all money received from the sommes recues de lui en vertu de la conven-
purchaser under the agreement and creditedtion a titre d’acompte sur le prix d’achat, avec
towards the purchase price, together with les intéréts sur ces sommes calculés au taux
interest on the money calculated at the pre- prescrit a compter de la date a laquelle le
scribed rate from the date that the declarant déclarant a recu les sommes jusqu’a celle a
received the money until the date the declar- laquelle il les restitue.
ant refunds it.

Material 75. (1) Whenever there is a material 75. (1) Lorsque survient un changemegiange-
g?si’l‘g;fré” change in the information contained or important dans les renseignements que c{gﬁlstsaggg?_r'

statement  required to be contained in a disclosure state- tient ou doit contenir un état de divulgatiqs 3 rétat de
ment delivered to a purchaser under subsec-remis a un acquéreur aux termes du paragra+gation
tion 73 (1) or a revised disclosure statement or phe 73 (1) ou un état de divulgation mis a jour
a notice delivered to a purchaser under this ou un avis remis a un acquéreur aux termes du
section, the declarant shall deliver a revised présent article, le déclarant remet a l'acqué-
disclosure statement or a notice to the pur- reur un état de divulgation mis a jour ou un
chaser. avis.
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(2) In this section, (2) La définition qui suit s’applique au prééfinition

sent article.
“material change” means a change or a series«changement important» S'entend d'un chan-

of changes that a reasonable purchaser, on
an objective basis, would have regarded col-
lectively as sufficiently important to the
decision to purchase a unit or proposed unit
in the corporation that it is likely that the
purchaser would not have entered into an
agreement of purchase and sale for the unit
or the proposed unit or would have exer-
cised the right to rescind such an agreement
of purchase and sale under section 74, if the
disclosure statement had contained the
change or series of changes, but does not
include,

(a) a change in the contents of the budget of
the corporation for the current fiscal
year if more than one year has passed
since the registration of the declaration
and description for the corporation;

gement ou d'une série de changements
gu'un acquéreur raisonnable, en toute ob-
jectivité, aurait considérés comme étant col-
lectivement d’'une importance telle, eu
égard a la décision d'acquérir une partie
privative ou une partie privative projetée
comprise dans l'association, que vraisem-
blablement il n'aurait pas conclu de conven-
tion de vente a son égard ou il aurait exercé
le droit de résoudre une telle convention en
vertu de l'article 74, si I'état de divulgation
avait contenu le changement ou la série de
changements. Sont toutefois exclus de la
présente définition :

a) les changements dans le contenu du
budget de l'association pour I'exercice
en cours, si plus d'un an s’est écoulé
depuis I'enregistrement de la déclaration
et de la description pour I'association;

A
(a.1) a substantial addition, alteration or

A
a.l) les ajouts, transformations ou améliora-

improvement within the meaning of

subsection 98 (6) that the corporation
makes to the common elements after a
turn-over meeting has been held under
section 43; e

(b) a change in the portion of units or pro-
posed units that the declarant intends to
lease;

(c) a change in the schedule of the proposed
commencement and completion dates
for the amenities of which construction
had not been completed as of the date on
which the disclosure statement was
made; or

A 4

(d) a change in the information contained
in the statement described in subsection
162 (1) of the services provided by the
municipality or the Minister of Munici-
pal Affairs and Housing, as the case
may be, as described in that subsection,
if the unit or the proposed unit is in a
vacant land condominium corpora}i.o[1.

tions importants, au sens du paragraphe
98 (6), que l'association fait aux parties
communes aprés la tenue, aux termes
de larticle 43, d'une assemblée desti-
née au transfert des pouvoirs; M

b) les changements dans la quote-part des
parties privatives ou parties privatives
projetées que le déclarant a l'intention
de louer;

c) les changements dans le calendrier des
dates proposées pour le début et I'ache-
vement des travaux pour les commodités
dont la construction n'est pas terminée a
la date a laquelle I'état de divulgation a
été préparé;

A 4

d) les changements dans les renseigne-
ments que contient I'état visé au para-
graphe 162 (1) au sujet des services of-
ferts par la municipalit¢ ou par le
ministre des Affaires municipales et du
Logement, selon le cas, comme le pré-
voit ce paragraphe, si la partie privative
ou la partie privative projetée est com-
prise dans une association condominiale
de terrain nu.

’ ‘

A 4

(4) The revised disclosure statement or (4) L'état de divulgation révisé ou [avigontenude
notice required under subsection (1) shall exigé aux termes du paragraphe (1) indidG®!€vis¢
clearly identify all changes that in the reason- clairement tous les changements qui, selon ce
able belief of the declarant may be material que croit raisonnablement le déclarant, peu-
changes and summarize the particulars of vent constituer des changements importants et
them. @S en fournit un résumé. @S
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(5) The declarant shall deliver the revised (5) Le déclarant remet I'état de divulgatidpelai de
disclosure statement or notice to the purchasermis a jour ou l'avis a l'acquéreur dans ("¢
within a reasonable time after the material délai raisonnable aprés que survient le change-
change mentioned in subsection (1) occurs ment important visé au paragraphe (1) et, en
and, in any event, no later than 10 days before tout état de cause, au plus tard 10 jours avant
delivering to the purchaser a deed to the unit la remise a I'acquéreur d'un acte scellé de la
being purchased that is in registerable form. partie privative faisant I'objet de I'acquisition

rédigé sous une forme enregistrable.

(6) Within 10 days after receiving a revised (6) Au plus tard 10 jours aprés avoir reé@squé,te de
disclosure statement or a notice under subsec-I'état de divulgation mis & jour ou l'avis vis€§ ==t
tion (1), a purchaser may make an application au paragraphe (1), 'acquéreur peut, par voie

to the Ontario Court (General Division) for a de requéte, demander & la Cour de I'Ontario
determination whether a change or a series of (Division générale) de décider si le change-
changes set out in the statement or notice is ament ou la série de changements énoncés dans
material change. I'état ou l'avis constituent un changement im-

portant.

(7) If a change or a series of changes set (7) Sile changement ou la série de changésolution
out in a revised disclosure statement or a ments énoncés dans un état de divulgation gﬁﬁ“'te
notice delivered to a purchaser constitutes a a jour ou un avis remis a un acquéreur congiimgement
material change or if a material change occurs tuent un changement important ou que simportant
that the declarant does not disclose in a vient un changement important que l'acqué-
revised disclosure statement or notice as reur ne divulgue pas dans un état de
required by subsection (1), the purchaser may, divulgation mis a jour ou dans un avis contrai-
before accepting a deed to the unit being pur- rement au paragraphe (1), I'acquéreur peut,
chased that is in registerable form, rescind the avant d’'accepter un acte scellé de la partie
agreement of purchase and sale within 10 daysprivative faisant I'objet de I'acquisition rédigé
of the latest of, sous une forme enregistrable, résoudre la con-

vention de vente dans les 10 jours qui suivent
celle des trois dates suivantes qui est posté-
rieure aux deux autres :

(a) the date on which the purchaser a) la date a laquelle l'acquéreur recoit
receives the revised disclosure state- I'état de divulgation mis a jour ou l'avis
ment or the notice, if the declarant gue lui remet le déclarant;
delivered a revised disclosure statement
or notice to the purchaser;

(b) the date on which the purchaser b) la date a laquelle un changement impor-

becomes aware of a material change, if tant vient a la connaissance de l'acqué-
the declarant has not delivered a revised reur, si le déclarant ne lui a pas remis
disclosure statement or notice to the d'état de divulgation mis a jour ni
purchaser as required by subsection (1) d’'avis contrairement au paragraphe (1)
with respect to the change; and a I'égard du changement;

(c) the date on which the Ontario Court c) la date a laquelle la Cour de I'Ontario
(General Division) makes a determina- (Division générale) décide en vertu du
tion under subsection (6) or (9) that the paragraphe (6) ou (9) que le change-
change is material, if the purchaser or ment est important, si I'acquéreur ou le
the declarant, as the case may be, has déclarant, selon le cas, a présenté une
made an application for the determina- requéte pour que soit prise la décision.
tion.

(8) To rescind an agreement of purchase (8) Pour résoudre une convention de venys de
and sale under this section, a purchaser or theen vertu du présent article, I'acquéreur ou dpiplution
purchaser’s solicitor shall give a written notice avocat donne un avis écrit de résolution au
of rescission to the declarant or to the declar- déclarant ou a I'avocat de celui-ci.
ant’s solicitor.

(9) Within 10 days after receiving a notice (9) Au plus tard 10 jours aprés avoir re@gquéte du
of rescission, the declarant may make an un avis de résolution, le déclarant peut, rﬁl'ig}ma”
application to the Ontario Court (General voie de requéte, demander a la Cour de I'On-
Division) for a determination whether the tario (Division générale) de décider si le chan-
change or the series of changes on which thegement ou la série de changements sur les-
rescission is based constitutes a material quels la résolution est fondée constituent un
change, if the purchaser has not already madechangement important, si 'acquéreur n’'a pas



Sec./art. 75 (9) CONDOMINIUMS Projet 38 67

Refund upon
rescission

Time of
refund

Accountabil-
ity for
budget
statement

Common
expenses

Revenue

Set-off

Notice of
payment

an application for the determination under déja présenté une requéte pour que soit prise
subsection (6). la décision visée au paragraphe (6).

(10) A declarant who receives a notice of  (10) Le déclarant qui recoit un avis de réggestitution
rescission from a purchaser under this section lution d’un acquéreur en vertu du présent affi® 2om™mes
shall refund, without penalty or charge, to the cle restitue a celui-ci, sans retenue ni frais, les
purchaser, all money received from the pur- sommes recues de lui en vertu de la conven-
chaser under the agreement and creditedtion a titre d’'acompte sur le prix d’achat, avec
towards the purchase price, together with les intéréts sur ces sommes calculés au taux
interest on the money calculated at the pre- prescrit a compter de la date a laquelle le
scribed rate from the date that the declarant déclarant a recu les sommes jusqu’a celle a
received the money until the date the declar- laquelle il les restitue.
ant refunds it.

(11) The declarant shall make the refund, (11) Le déclarant fait la restitution : géslgltiu%%n

(a) within 10 days after receiving a notice a) au plus tard 10 jours aprés avoir regu
of rescission, if neither the purchaser l'avis de résolution, si ni 'acquéreur ni
nor the declarant has made an applica- le déclarant n'a présenté de requéte
tion for a determination described in pour que soit prise la décision visée au
subsection (6) or (9) respectively; or paragraphe (6) ou (9) respectivement;

(b) within 10 days after the court makes a b) au plus tard 10 jours apres que le tri-
determination that the change is mater- bunal a décidé qu'il s'agit d’'un change-
ial, if the purchaser has made an appli- ment important, si 'acquéreur a présen-
cation under subsection (6) or the té une requéte en vertu du paragraphe
declarant has made an application under (6) ou que le déclarant a présenté une
subsection (9). requéte en vertu du paragraphe (9).

76. (1) The declarant is accountable to the  76. (1) Le déclarant doit rendre compte Rgsponsabi-
corporation under this section for the budget I'association aux termes du présent article |§g?cea
statement that covers the one-year period I'état budgétaire qui couvre la période d'un 8flgétaire
immediately following the registration of the suivant I'enregistrement de la déclaration et

declaration and description. de la description.

(2) The declarant shall pay to the corpora- (2) Le déclarant paie a I'association la fraepenses
tion the amount by which the total actual tion du montant réel total des dépenses cdfy™unes
amount of common expenses incurred for the munes engagées pour la période couverte par
period covered by the budget statement, I'état budgétaire, sauf si celles-ci sont attri-
except for those attributable to the termination buables a la résiliation d’'une convention aux
of an agreement under section 112 or 113, termes de l'article 112 ou 113, qui dépasse le
exceeds the total budgeted amount. montant total inscrit au budget.

(3) The declarant shall pay to the corpora- (3) Le déclarant paie a I'association la fraRevenus
tion the amount by which the total actual tion du montant réel total des droits, frais,
amount of fees, charges, rents and other reve-loyers et autres revenus versés ou devant étre
nue paid or to be paid to the corporation, dur- versés a I'association, pour la période couverte
ing the period covered by the budget state- par I'état budgétaire, pour I'usage des parties
ment, for the use of any part of the common communes ou des biens ou d'autres installa-
elements or assets or of any other facilities tions accessoires a la propriété, qui est en-deca
related to the property, is less than the total du montant total inscrit au budget.
budgeted amount.

(4) If the total actual amount of revenue (4) Sile montant réel total des revenus vigénmpensa-
described in subsection (3) exceeds the total au paragraphe (3) dépasse le montant tttal
budgeted amount, the declarant may deductinscrit au budget, le déclarant peut déduire
the excess from any amount payable under I'excédent du montant payable aux termes du
subsection (2). paragraphe (2).

(5) After receiving the audited financial (5) Aprés avoir recu les états financiers V¥is de
statements for the period covered by the rifiés pour la période couverte par I'état bugfiement
budget statement, the board shall compare thegétaire, le conseil compare le montant réel des
actual amount of common expenses and reve-dépenses communes et des revenus Visés aux
nue described in subsections (2) and (3) for paragraphes (2) et (3) pour la période couverte
the period covered by the budget statement par I'état budgétaire avec les montants inscrits
with the budgeted amounts and shall, within au budget et, au plus tard 30 jours apres avoir
30 days of receiving the audited financial recu les états financiers vérifiés, remet au dé-
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statements, give written notice to the declarant clarant un avis écrit du montant qu'il est tenu
of the amount that the declarant is required to de payer a I'association aux termes du présent
pay to the corporation under this section. article.
Time for (6) Within 30 days of receiving the notice, (6) Au plus tard 30 jours aprés avoir re@glaide
payment  the declarant shall pay the corporation the l'avis, le déclarant paie & I'association le mdtement
amount that it is required to pay under this tant quil est tenu de payer aux termes du
section. présent article.
Status 77. (1) The corporation shall give to each 77. (1) L'association donne a quiconque ertificat
certificate jnforma-

person who so requests a status certificate demande un certificat d’information a I'égal

with respect to a unit in the corporation, in the d’une partie privative comprise dans I'associa-

prescribed form, that specifies the date on tion, rédigé selon la formule prescrite, qui pré-

which it was made and that contains, cise la date a laquelle il a été préparé et qui
comporte les éléments suivants :

(a) a statement of the common expenses for a) une indication des dépenses communes
the unit and the default, if any, in pay- pour la partie privative ainsi que des
ment of the common expenses; défauts de paiement des dépenses com-

munes, le cas échéant;

(b) a statement of the increase, if any, in b) une indication de 'augmentation, le cas
the common expenses for the unit that échéant, des dépenses communes a
the board has declared since the date of I'égard de la partie privative que le con-
the budget of the corporation for the seil a déclarée depuis la date du budget
current fiscal year and the reason for de [l'association pour I'exercice en
the increase; cours ainsi que des motifs de 'augmen-

tation;

(c) a statement of the assessments, if any, c¢) une indication des montants, le cas
that the board has levied against the échéant, que le conseil a prélevés a
unit since the date of the budget of the I'égard de la partie privative depuis la
corporation for the current fiscal year to date du budget de l'association pour
increase the contribution to the reserve I'exercice en cours en vue d'augmenter
fund and the reason for the assessments; la contribution au fonds de réserve et le

motif invoqué pour prélever ces mon-
tants;

(d) a statement of the address for service of d) une indication du domicile élu de I'as-
the corporation; sociation;

(e) a statement of the names and address €) une indication des nom et domicile élu
for service of the directors and officers des administrateurs et des dirigeants de
of the corporation; I'association;

(f) a copy of the current declaration, by- f) une copie de la déclaration, des regle-
laws and rules; ments administratifs et des régles en vi-

gueur;

(g) a copy of all applications made under g) une copie de toutes les requétes présen-
section 110 to amend the declaration for tées en vertu de l'article 110 en vue de
which the court has not made an order; modifier la déclaration pour lesquelles

le tribunal n'a pas rendu d’ordonnance;

(h) a statement of all outstanding judg- h) une indication de tous les jugements
ments against the corporation and the rendus contre l'association qui n’ont
status of all legal actions to which the pas été exécutés et de I'état des actions
corporation is a party; en justice auxquelles elle est partie;

(i) a copy of the budget of the corporation i) une copie du budget de l'association
for the current fiscal year, the last pour l'exercice en cours, des derniers
annual audited financial statements and états financiers annuels vérifiés et du
the auditor’s report on the statements; rapport du vérificateur au sujet de ceux-

ci;

() a list of all current agreements men- J) une liste de toutes les conventions en

tioned in section 112, 113 or 114 and all
current agreements between the corpo-
ration and another corporation or

vigueur mentionnées a l'article 112, 113
ou 114 et de toutes celles en vigueur
entre l'association et une autre associa-
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(n)
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between the corporation and the owner
of the unit;

a statement that the person requesting
the status certificate has the rights
described in subsections (7) and (8)
with respect to the agreements men-
tioned in clause (j);

a statement whether the parties have
complied with all current agreements
mentioned in clause 99 (1) (b) with
respect to the unit;

a statement with respect to,

(i) the most recent reserve fund study
and updates to it,

(i) the amount in the reserve fund no
earlier than at the end of a month
within 90 days of the date of the
status certificate, and

@

(iif) current plans, if any, to increase
the reserve fund under subsection
95 (8);

a statement of those additions, altera-
tions or improvements to the common
elements, those changes in the assets of
the corporation and those changes in a
service of the corporation that are sub-
stantial and that the board has proposed
but has not implemented, together with
a statement of the purpose of them;

a statement of the number of units for
which the corporation has received
notice under section 84 that the unit
was leased during the fiscal year pre-
ceding the date of the status certificate;

a certificate or memorandum of insur-
ance for each of the current insurance
policies;

a statement of the amounts, if any, that
this Act requires be added to the com-
mon expenses payable for the unisi

a statement whether the Ontario Court
(General Division) has made an order
appointing an inspector under section
131 or an administrator under section
132;

all other material that the regulations
made under this Act require.

k)

D)

m)

A 4

n)

0)

p)

a)

r

s)

Projet 38

tion ou entre I'association et le proprié-
taire de la partie privative;

un état indiquant que la personne qui
demande le certificat d'information a
les droits décrits aux paragraphes (7) et
(8) a I'égard des conventions mention-
nées a l'alinéa j);

un état indiquant si les parties se sont
conformées a toutes les conventions en
vigueur mentionnées a l'alinéa 99 (1) b)
a I'égard de la partie privative;

un état au sujet de ce qui suit :

(i) I'étude du fonds de réserve la plus
récente et des mises a jour de
celle-ci,

(i) le solde du fonds de réserve au
plus tét a la fin d'un mois com-
prise dans les 90 jours qui précée-
dent la date du certificat d'infor-
mation,

3

(i) les plans en vigueur, le cas
échéant, visant a augmenter le
fonds de réserve en vertu du para-
graphe 95 (8);

un état indiquant les ajouts, les transfor-
mations et les améliorations importants
que le conseil a proposé de faire aux
parties communes ainsi que les change-
ments importants qu'il a proposé d'ap-

porter aux biens ou a un service de l'as-
sociation, mais qui n'ont pas été faits

ou apportés, et un état indiquant le but
Visé par ceux-ci;

une indication du nombre de parties pri-
vatives a I'égard desquelles I'associa-
tion a été avisée aux termes de l'article
84 que la partie privative était louée
pendant I'exercice précédant la date du
certificat d'information;

un certificat ou une attestation d'assu-
rance de chacune des polices d'assu-
rance en vigueur;

une indication des montants, le cas
échéant, que la présente loi exige
d’'ajouter aux dépenses communes exi-
gibles pour la partie privative; S

un état indiquant si la Cour de I'Ontario

(Division générale) a rendu une ordon-
nance nommant un inspecteur en vertu
de larticle 131 ou un administrateur

judiciaire en vertu de l'article 132;

tous les autres documents gqu’exigent les
reglements pris en application de la pré-
sente loi.

69
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(2) The corporation may charge the pre- (2) L'association peut demander les droReits
scribed fee for providing the status certificate.  prescrits pour fournir le certificat d'informa-
tion.

(3) The corporation shall give the status (3) L'association donne le certificat d'inforbélai
certificate within 10 days after receiving a mation au plus tard 10 jours apres avoir regu
request for it and payment of the fee charged une demande a cet effet et le paiement des
by the corporation for it. droits qu’elle demande pour celui-ci.

(4) If a status certificate that a corporation  (4) Si des renseignements importants danseigne-
has given under subsection (1) omits material doivent y figurer en sont omis, le certific&te"s omis
information that it is required to contain, it dinformation qu'une association a donné aux
shall be deemed to include a statement thattermes du paragraphe (1) est réputé compren-
there is no such information. dre une déclaration portant que de tels rensei-

gnements n’existent pas.

(5) A corporation that does not give a status  (5) L'association qui he donne pas de ceRNianquement
certificate within the required time shall be ficat d'information dans le délai imparti est
deemed to have given a certificate on the day réputée avoir, le lendemain du jour ou le délai
immediately after the required time has a expiré, donné un certificat énongant ce qui
expired stating that, suit :

(a) there has been no default in the pay- a) il n'y a eu aucun manquement dans le
ment of common expenses for the unit; paiement des dépenses communes a
I'égard de la partie privative;

(b) the board has not declared any increase b) le conseil n'a pas déclaré d’augmenta-

in the common expenses for the unit tion des dépenses communes a |'égard

since the date of the budget of the cor- de la partie privative depuis la date du

poration for the current fiscal year; and budget de I'association pour I'exercice
en cours;

(c) the board has not levied any assess- c¢) le conseil n'a prélevé aucun montant a
ments against the unit since the date of I'égard de la partie privative depuis la
the budget of the corporation for the date du budget de l'association pour
current fiscal year to increase the con- I'exercice en cours en vue d’augmenter
tribution to the reserve fund. la contribution au fonds de réserve.

(6) The status certificate binds the corpora- (6) Le certificat d’'information lie I'associa£ffet du
tion, as of the date it is given or deemed to tion, & compter du jour ou il est donné ou &&fificat
have been given, with respect to the informa- réputé avoir été donné, a I'’égard des rensei-
tion that it contains or is deemed to contain, as gnements qu'il contient ou qu'il est réputé
against a purchaser or mortgagee of a unit contenir, par rapport a l'acquéreur ou au
who relies on the certificate. créancier hypothécaire d'une partie privative

qui se fie au certificat.

(7) Upon receiving a written request and (7) Sur réception d'une demande écrite Eggmen des
reasonable notice, the corporation shall permit d'un préavis raisonnable, I'association aufgrventons
a person who has requested a status certificaterise quiconque a demandé un certificat d'in-
and paid the fee charged by the corporation formation et payé les droits demandés
for the certificate, or an agent of the person pour celui-ci par I'association, ou son manda-
duly authorized in writing, to examine the taire muni d’'une autorisation écrite, a exami-
agreements mentioned in clause (1) (k) at a ner & une heure et a un endroit raisonnables
reasonable time and at a reasonable location. les conventions mentionnées a I'alinéa (1) k).

(8) The corporation shall, within a reason- (8) L'association fournit, dans un délai rafopie des
able time, provide copies of the agreements to sonnable, des copies des conventions a la ftentons
a person examining them, if the person so sonne qui les examine, si celle-ci le demande
requests and pays a reasonable fee to compenet acquitte un droit raisonnable a titre de com-
sate the corporation for the labour and copying pensation des frais de main-d’ceuvre et de
charges. photocopie engagés par I'association.

78. On the request of any person, the cor- 78. Sur demande de quiconque, I'assocRenseigne-
poration shall, without fee, provide the names tion fournit gratuitement les nom et domici egtjcisa“tgon
and address for service of the directors and élu de ses administrateurs et de ses dirigeants,
officers of the corporation, the person respon- de la personne responsable de la gestion de sa
sible for the management of the property of propriété ainsi que de la personne a qui elle a

the corporation and the person to whom the
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corporation has delegated the responsibility délégué la responsabilité de fournir les certifi-
for providing status certificates.

SALE OF UNITS

79. (1) Every agreement of purchase and Fegag
sale of a proposed unit entered into by a partie privative projetée qu'a conclue un dBPiicites
declarant before the registration of the decla- clarant avant I'enregistrement de la déclara-
ration and description that creates the unit tion et de la description qui crée la partie
shall be deemed to contain the following cov- privative est réputée comprendre les engage-
enants by the declarant:

1.

If the proposed unit is for residential

purposes, a covenant to take all reason-
able steps to sell the other residential
units included in the property without

delay, except for the units that the

declarant intends to lease.

. A covenant to take all reasonable steps

to deliver to the purchaser without
delay a deed to the unit that is in re-
gisterable form.

. A covenant to hold in trust for the cor-

poration the money, if any, that the
declarant collects from the purchaser on
behalf of the corporation.

cats d'information.

VENTE DE PARTIES PRIVATIVES

ments suivants du déclarant :
1. Si la partie privative projetée est affec-

tée a [I'habitation, I'engagement de
prendre toutes les mesures raisonnables
pour vendre sans délai les autres parties
privatives affectées a I'habitation com-
prises dans la propriété, sauf s'il s'agit
des parties privatives que le déclarant a
l'intention de louer.

. L'engagement de prendre toutes les me-

sures raisonnables pour délivrer sans
délai a I'acquéreur un acte scellé de la
partie privative rédigé sous une forme
enregistrable.

. Lengagement de détenir en fiducie

pour le compte de I'association les
sommes, le cas échéant, que le décla-
rant percoit de l'acquéreur au nom de

71

79. (1) Chaque convention de vente d’ufegagements

I'association.

(2) The covenants shall be deemed not to
merge by operation of law on delivery to the
purchaser of a deed that is in registerable vrance a l'acquéreur d'un acte scellé rédig
form. sous une forme enregistrable.

(3) If the declarant breaches a covenant (3) Si le déclarant manque a un enge:%donnance

(2) Les engagements sont réputés ne

ne
A ; A ) ; sfpsion des
étre fusionnés par l'effet de la loi sur dei?ﬁgagemems

described in subsection (1), the purchaser ment visé au paragraphe (1), I'acquéreur onfor-
under the agreement of purchase and sale maypar la convention de vente peut, par voie de
make an application for an order under section requéte, demander que soit rendue une ordon-
135 and an order may be made under that nance en vertu de larticle 135 et une ordon-
section. nance peut étre rendue en vertu de cet article.

80. (1) A declarant who has entered into an  80. (1) Le déclarant qui a conclu une cofbligation
agreement of purchase and sale of a proposedvention de vente d’'une partie privative proj r?:;eégc'ls;[gf
unit shall take all reasonable steps to complete tée prend toutes les mesures raisonnables B&idt une
the buildings required by the agreement sub- terminer les batiments exigés par la conve@escription
ject to all prescribed requirements and to tion, sous réserve de toutes les exigences pres-
register, without delay, a declaration and crites, et pour enregistrer sans délai une décla-
description in respect of the property in which ration et une description relatives a la
the proposed unit will be included. propriété dans laquelle sera comprise la partie

privative projetée.

(2) Despite any provision to the contrary in (2) Malgré toute stipulation contraire de Fucun droit
the agreement of purchase and sale, theconvention de vente, le déclarant n'a pasdfdésiiation
declarant is not entitled to terminate an agree- droit de résilier une convention de vente d’'une
ment of purchase and sale of a proposed unit partie privative projetée pour le seul motif que
by reason only of the failure to register the la déclaration et la description n'ont pas été
declaration and description within a period of enregistrées dans le délai prévu dans la con-
time specified in the agreement, unless the vention, & moins que l'acquéreur ne consente
purchaser consents to the termination in writ- par écrit a la résiliation.

ing.

(3) Despite subsection (2), if a declaration (3) Malgré le paragraphe (2), si une décRequéte au
and description have not been registered, theration et une description n’ont pas été enredi&"a
declarant may, upon 15 days written notice to trées, le déclarant peut, par voie de requéte et
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the purchasers of all proposed units in the sur préavis écrit de 15 jours donné aux acqué-

reurs de toutes les parties privatives projetées
comprises dans la propriété visée par la décla-
ration et la description, demander a la Cour de

minating the agreements of purchase and salel’Ontario (Division générale) de rendre une
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property affected by the declaration and
description, make an application to the Onta-
rio Court (General Division) for an order ter-
of the purchasers.

Subsequent  (4) The court may, in the order, provide

registration - that'a declaration and description shall not be

registered in respect of the property in which
the proposed units will be included during a
period specified in the order.

Considera-

¢ (5) On an application for an order, the court
1ons

shall consider whether,

(a) the declarant has taken all reasonable

steps to
description;

register a declaration and

(b) a declaration and description can be
registered within a reasonable period of

time; and

(c) the failure and inability to register a
declaration and description is caused by
circumstances beyond the control of the

declarant.

Registration

(6) The order is ineffective until a certified
of order

copy of it is registered.

Interim
occupancy

81. (1) An agreement of purchase and sale
may permit or require interim occupancy of a
proposed unit.

Definition (2) In this section,

“interim occupancy” means the occupancy of
a proposed unit before the purchaser
receives a deed to the unit that is in register-
able form.

Right to pay

Right (3) Despite any provision to the contrary in
Intu

expiry of the time period mentioned in subsec-
tion 74 (2) for rescinding the agreement, a
purchaser may elect to pay in full, on assum-
ing interim occupancy of the proposed unit,
the balance of the purchase price remaining
after deducting the amounts paid under the
agreement before assuming interim occu-
pancy.

Occupancy

¢ (4) If the purchaser assumes interim occu-
ee

pancy of a proposed unit or is required to do

the agreement of purchase and sale, before theconvention de vente, I'acquéreur peut, avﬁ%ﬁ

ordonnance résiliant les conventions de vente
des acquéreurs.

(4) Le tribunal peut prévoir dans I'ordorknregistre-
nance qu’une déclaration et une descriptionm}eur
doivent pas étre enregistrées, pendant la pé-
riode précisée dans I'ordonnance, relativement
a la propriété dans laquelle seront comprises
les parties privatives projetées.

(5) Sur requéte présentée en vue d’obtefripsidéra-
une ordonnance, le tribunal examine si : tions

a) le déclarant a pris toutes les mesures
raisonnables pour enregistrer une décla-
ration et une description;

b) une déclaration et une description peu-
vent étre enregistrées dans un délai rai-

sonnable;

'omission et l'impossibilité d'enregis-
trer une déclaration et une description
sont attribuables & des circonstances in-
dépendantes de la volonté du déclarant.

c)

(6) Lordonnance est sans effet tant qu'uﬁeretgtijstm-
; at nt de
cople_ce[tlflee conforme de celle-ci n'est pﬁ'ﬁdonname
enregistrée.

81. (1) La convention de vente peut pepeccupation
mettre ou exiger I'occupation provisoire d'urfé®V'so"®
partie privative projetée.

(2) La définition qui suit s’applique au prééfinition
sent article.

«occupation provisoire» S’entend de I'occupa-
tion d'une partie privative projetée avant
que l'acquéreur recoive un acte scellé de la
partie privative rédigé sous une forme enre-
gistrable.

(3) Malgré toute stipulation contraire de Ryoit dle
rie

I'expiration du délai prévu au paragraphe #dntant
(2) pour résoudre la convention, choisir de
verser, a la date ou il assume I'occupation
provisoire de la partie privative projetée, le
solde intégral du prix d’achat aprés déduction
des montants versés aux termes de la conven-
tion avant cette date.

(4) Si lacquéreur assume l'occupatidmais
provisoire d’une partie privative projetée dipccupation

so under the agreement of purchase and salegst tenu de le faire aux termes de la conven-
the declarant may charge the purchaser ation de vente, le déclarant peut lui demander

monthly occupancy fee which shall not be
greater than the total of the following
amounts:

des frais d'occupation mensuels, lesquels ne
doivent pas dépasser le total des montants sui-
vants :
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Reserve fund
contribution

Rights and
duties of
declarant

1. Where applicable, interest calculated on
a monthly basis on the unpaid balance
of the purchase price at the prescribed
rate.

2. An amount reasonably estimated on a
monthly basis for municipal taxes attri-
butable to the unit.

3. The projected monthly common
expense contribution for the unit.

(5) If the declarant charges the purchaser a

monthly occupancy fee for interim occupancy

of a proposed unit for residential purposes for
longer than six months and the monthly occu-
pancy fee includes a projected contribution to
the reserve fund of the corporation, then, with
respect to the occupancy fee for each month
after the sixth month, the declarant shall hold
in trust and remit to the corporation upon

registering the declaration and description the
portion of the monthly occupancy fee that rep-
resents the projected contribution to the
reserve fund.

(6) If a purchaser assumes interim occu-
pancy of a proposed unit, the declarant,

(a) shall provide those services that the cor-
poration will have a duty to provide to
owners after the registration of the dec-
laration and description that creates the
unit;

(b) shall repair and maintain the proposed
property and the proposed unit in the
same manner as the corporation will
have a duty to repair after damage and
maintain after the registration of the
declaration and description that creates

the unit;

(c) has the same right of entry that the cor-
poration will have after the registration
of the declaration and description that

creates the unit;

(d)

may withhold consent to an assignment
of the right to occupy the proposed unit;

(e) may charge a reasonable fee for con-
senting to an assignment of the right to

occupy the proposed unit; and

() shall, within 30 days of the registration
of the declaration and description that
creates the unit, notify the purchaser in
writing of the date and instrument num-
bers of the registration, unless within
that time the purchaser receives a deed
to the unit that is in registerable form.

CONDOMINIUMS
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1. Le cas échéant, l'intérét calculé sur une
base mensuelle sur le solde impayé du
prix d’achat au taux prescrit.

2. Un montant estimatif raisonnable, cal-
culé sur une base mensuelle, pour les
impdts municipaux imputables a la par-
tie privative.

3. La contribution mensuelle prévue aux

dépenses communes pour la partie pri-
vative.
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(5) Si le déclarant demande a I'acquéretantribution

des frais d’occupation mensuels pour I’occﬁé’
pation provisoire d’'une partie privative proje-
tée affectée a I'habitation pour une période de
plus de six mois et que les frais d’occupation
mensuels comprennent une contribution esti-
mative au fonds de réserve de I'association, le
déclarant détient en fiducie et remet a I'asso-
ciation des I'enregistrement de la déclaration
et de la description, a I'égard des frais d’'occu-
pation pour chaque mois au-dela du sixieme
mois, la fraction des frais d’occupation men-
suels qui représente la contribution estimative
au fonds de réserve.

(6) Si un acquéreur assume I’occupati@n)it_setd
VOIrS au

clarant

provisoire d'une partie privative projetée, g§
déclarant :

a) fournit les services que l'association au-
ra le devoir de fournir aux propriétaires
apres l'enregistrement de la déclaration
et de la description qui crée la partie
privative;

b) répare et entretient la propriété projetée
et la partie privative projetée de la
méme facon que l'association aura le
devoir de le faire & la suite de dom-
mages apres l'enregistrement de la dé-
claration et de la description qui crée la
partie privative;

c) a le méme droit d’entrée que possédera
I'association aprés l'enregistrement de
la déclaration et de la description qui
crée la partie privative;

d) peut refuser son consentement a la ces-
sion du droit d’'occuper la partie priva-
tive projetée;

e) peut demander des droits raisonnables
pour donner son consentement a la ces-
sion du droit d’occuper la partie priva-
tive projetée;

f) dans les 30 jours qui suivent I'enregis-
trement de la déclaration et de la
description qui crée la partie privative,
avise l'acquéreur par écrit de la date et
des numéros d’acte de I'enregistrement,
a moins gu’entre-temps l'acquéreur ne
recoive un acte scellé de la partie priva-

serve

| fonds de
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tive rédigé sous une forme enregistra-
ble.

(7) The rights and duties described in sub- (7) Les droits et devoirs décrits au paragfdamp d'ap-
section (6) apply despite any provision to the phe (6) s’appliquent malgré toute dispositi{ia\“f""“on de

. | 1 X . I oi sur la
contrary in thd.andlord and Tenant Act contraire de ld.oi sur la location immobiliére |ocation

immobiliere

(8) The declarant shall, on delivering to the
purchaser a deed that is in registerable form or scellé rédigé sous une forme enregistrabled
as soon as is practicable after delivery, refund le plus t6t possible par la suite, le déclarant
to the purchaser the portion of the monthly restitue a l'acquéreur la fraction des frais
occupancy fee that the purchaser has paid ond’occupation mensuels que celui-ci a payée au
account of municipal taxes attributable to the titre des imp6ts municipaux imputables a la
proposed unit in excess of the amount actually partie privative projetée et qui dépasse le
assessed against the unit. montant réellement évalué a I'égard de

celle-ci.

(8) Sur délivrance a l'acquéreur d'un aotjbfstityttion
[0] ]
icipaux

(9) If the portion of the monthly occupancy (9) Si la fraction des frais d’'occupatioimpots
fee that the purchaser has paid on account ofmensuels que l'acquéreur a payée au titre g Cl'ggux
municipal taxes attributable to the proposed imp6ts municipaux imputables a la partie pri-
unit is insufficient to pay the amount actually vative projetée ne suffit pas a payer le montant
assessed against the unit, the declarant mayréellement évalué a I'égard de celle-ci, le dé-
require the purchaser to pay the difference clarant peut exiger que I'acquéreur verse la

between the two amounts.

(10) The Rent Control Act, 1992loes not
apply to interim occupancy and monthly occu-
pancy fees charged under this section.

(11) On the day section 213 of thdenant
Protection Act, 1997comes into force, subsec-
tion (7) is repealed and the following substi-
tuted:

(7) The rights and duties described in sub-
section (6) apply despite any provision to the
contrary in thélenant Protection Act, 1997

(12) On the day section 218 of th@enant
Protection Act, 1997comes into force, subsec-
tion (10) is repealed and the following substi-
tuted:

(10) Sections 94, 95, 96, 107, 108 and 109

and Part VI of théfenant Protection Act, 1997
do not apply to interim occupancy and

différence entre les deux montants.

(10) La Loi de 1992 sur le contrble dedon-
loyers ne s'applique pas & I'occupation proerlication
soire ni aux frais d’occupation mensuels de-
mandés aux termes du présent article.

(11) Le jour de I'entrée en vigueur de l'arti-
cle 213 de laLoi de 1997 sur la protection des
locataires le paragraphe (7) est abrogé et rem-
placé par ce qui suit :

(7) Les droits et devoirs décrits au paragfpamp
phe (6) s'appliquent malgré toute dispositiggPhicaton
contraire de ladLoi de 1997 sur la protectionog7z surla

des locataires protection
des loca-

(12) Le jour de I'entrée en vigueur de l'arti- taires
cle 218 de laLoi de 1997 sur la protection des
locataires le paragraphe (10) est abrogé et
remplacé par ce qui suit :

(10) Les articles 94, 95, 96, 107, 108 et 18¢-
et la partie VI de ld.oi de 1997 sur la protec@Pplication
tion des locatairene s’appliquent pas a l'oc-

monthly occupancy fees charged under this cupation provisoire ni aux frais d’occupation

section.

82. (1) A declarant shall ensure that a trus-

tee of a prescribed class or the declarant's avocat ou un fiduciaire d’une catégorie pr

solicitor receives and holds in trust all money,

mensuels demandés aux termes du présent
article.

82. (1) Le déclarant veille a ce que sdigmmes
tenues en
iducie

les

crite recoive et détienne en fiducie

together with interest earned on it, as soon as asommes, ainsi que les intéréts sur celles-ci,

person makes a payment,

(a) with respect to reserving a right to enter

into an agreement of purchase and sale

for the purchase of a proposed unit;

(b) on account of an agreement of purchase

and sale of a proposed unit; or

(c) on account of a sale of a proposed unit.

des qu’une personne effectue un paiement, se-
lon le cas:

a) pour réserver un droit de conclure une
convention de vente en vue de l'acqui-
sition d’une partie privative projetée;

b) par suite de la conclusion d'une con-
vention de vente d’'une partie privative
projetée;

c) pour la vente d’'une partie privative pro-
jetée.
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Exception (2) Subsection (1) does not apply to money  (2) Le paragraphe (1) ne s’applique pas duxgeption
received, sommes regues, selon le cas :
(a) on account of the purchase of personal a) pour lacquisition de biens meubles
property included in the proposed unit compris dans la partie privative projetée
that is not to be permanently affixed to qui ne doivent pas étre fixés en perma-
the land; or nence au bien-fonds;

(b) as an occupancy fee under subsection b) au titre des frais d'occupation visés au
81 (4). paragraphe 81 (4).

Reservation  (3) If a person has paid money to reserve a (3) Si une personne a payé des somrfigsmes
money right to enter into an agreement of purchase pour réserver un droit de conclure une convééfgrf;isoﬁ la
and sale for the purchase of a proposed unittion de vente en vue de l'acquisition d'uné
and subsequently enters into such an agree-partie privative projetée et qu'elle conclut en-
ment with the declarant, the declarant shall, suite une telle convention avec le déclarant,
on entering into the agreement, credit the celui-ci, au moment de conclure la conven-
money received to the purchase price under tion, affecte les sommes recues au crédit du
the agreement, despite any provision of the prix d’achat aux termes de la convention, mal-
agreement. gré toute disposition de la convention.

Trustee (4) Upon receiving money that is required (4) Des qu'il recoit des sommes qui doiveFitiuciaire
to be held in trust under subsection (1), a trus- étre détenues en fiducie aux termes du para-
tee of a prescribed class shall hold the money graphe (1), le fiduciaire d’'une catégorie pres-
in trust in a separate account in Ontario desig- crite détient les sommes en fiducie dans un
nated as a trust account at a bank listed in compte distinct en Ontario désigné comme
Schedule | or Il to théBank Act(Canada), a compte en fiducie dans une banque mention-
trust corporation, a loan corporation, a credit née a I'annexe | ou Il de lzaoi sur les banques
union or a Province of Ontario Savings Office. (Canada), une société de fiducie, une société

de prét, une caisse ou une Caisse d'épargne de
I'Ontario.

Declarant's (5) Upon receiving money that is required (5) Des qu'il recoit des sommes qui doivefyocat du
solicitor 5 'pe held in trust under subsection (1), the étre détenues en fiducie aux termes du pdf§aant
declarant’s solicitor shall hold the money in graphe (1), 'avocat du déclarant détient les
trust in a trust account in Ontario. sommes en fiducie dans un compte de fiducie
en Ontario.

Evidenceof  (6) Within 10 days of the payment of the (6) Dans les 10 jours qui suivent le paikeuve de
compliance  money under subsection (1), the declarant ment des sommes visées au paragraphe (15°"fg"™mit¢
shall provide to the person who paid the déclarant fournit a la personne qui a payé les
money written evidence, in the form pre- sommes la preuve écrite, rédigée selon la for-
scribed by the Minister, of compliance with mule que prescrit le ministre, de conformité
subsection (1) and one of subsections (4) and au paragraphe (1) et au paragraphe (4) ou (5).
(5).

Duration of (7) Despite the registration of a declaration  (7) Malgré I'enregistrement d’'une déclar@urée dela
trust and description, the person who holds money tion et d’une description, la personne qui déuce
in trust under subsection (1) shall hold it in tient des sommes en fiducie aux termes du
trust until, paragraphe (1) les détient en fiducie :

(a) the person holding the money in trust a) soit jusqu’'a ce qu’'elle les remette a la
disposes of it to the person entitled to it, personne qui y a droit, si la remise se
where the disposal is done in accord- fait conformément a la présente loi et a
ance with this Act and an agreement une convention que la personne qui les
that the person who paid the money has a payées a conclue a I'égard de la partie
entered into with respect to the pro- privative projetée;
posed unit; or

(b) the declarant ensures that security of a  b) soit jusqu’a ce que le déclarant se soit

prescribed class is provided for the assuré qu'une sdreté d'une catégorie
money, except if the money has been prescrite est fournie pour les sommes,
received under clause (1) (a) and has sauf si celles-ci ont été recues aux
not been credited to the purchase price termes de l'alinéa (1) a), mais qu’elles
under the agreement. n’‘ont pas été affectées, au crédit du prix

d’achat aux termes de la convention.
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Interest 83. (1) The declarant shall pay interest at  83. (1) Le déclarant paie des intéréts #&igréts
the prescribed rate to the purchaser on all taux prescrit a l'acquéreur sur les sommes
money that a person pays on account of the qu'une personne paie a titre d’acompte sur le
purchase price of a proposed unit or that the prix d’achat d’'une partie privative projetée ou
declarant credits to the purchase price of a que le déclarant affecte au crédit du prix
proposed unit. d’achat d’'une partie privative projetée.

Money (2) The interest is payable on the money (2) Les intéréts sont payables sur [égnmes

[ﬁﬁfge‘j from even if, under clause 82 (7) (b), the declarant sommes méme si, aux termes de l'alinéa L'g?;ss de la
provides security of a prescribed class for the (7) b), le déclarant fournit pour celles-ci une
money. sOreté d’'une catégorie prescrite.

Calculation (3) The interest shall be calculated from the  (3) Les intéréts sont calculés a compter Chicul
day the person pays the money received until jour ou la personne paie les sommes jusqu'au
the day the proposed unit is available for pos- jour ou la partie privative projetée est disponi-
session or occupancy in accordance with the ble pour la prise de possession ou I'occupation
purchaser’'s agreement of purchase and saleconformément & la convention de vente que

with the declarant. I'acquéreur a conclue avec le déclarant.
) )
Time of (4) The interest shall be paid to the pur- (4) Les intéréts sont payés a l'acquérdigfaide
payment  chaser by way of payment or set-off, 4 sous forme de paiement ou de compensatiorPa€ment
@

(&) on the day the declarant delivers to the a) le jour ou le déclarant lui délivre un
purchaser a deed to the proposed unit acte scellé de la partie privative proje-
that is in registerable form, if the tée rédigé sous une forme enregistrable,
declarant so elects; or si tel est le choix du déclarant;

(b) on the day the proposed unit is avail- b) le jour ou la partie privative projetée est
able for possession or occupancy in disponible pour la prise de possession
accordance with the purchaser’s agree- ou l'occupation conformément a la con-
ment of purchase and sale with the vention de vente que I'acquéreur a con-
declarant, otherwise. clue avec le déclarant, dans les autres

cas.

Compound (5) A declarant who elects to pay the inter-  (5) Le déclarant qui choisit de payer |&géréts
interest est to the purchaser on the day of delivering to intéréts a I'acquéreur le jour ot il lui délivig?mPoses
the purchaser a deed to the proposed unit thatun acte scellé de la partie privative projetée
is in registerable form shall, on that day, pay rédigé sous une forme enregistrable lui paie,
interest to the purchaser at the prescribed ratece jour-la, des intéréts au taux prescrit sur les
on the interest that the declarant is required to intéréts qu'il est tenu de payer aux termes du
pay under subsection (1). paragraphe (1).

Calculation (6) The declarant shall pay the interest pay- (6) Le déclarant paie les intéréts payabfesrul
able under subsection (5) from the day the aux termes du paragraphe (5) a compter du
proposed unit is available for possession or jour ou la partie privative projetée est disponi-
occupancy in accordance with the purchaser’s ble pour la prise de possession ou I'occupation
agreement of purchase and sale with the conformément a la convention de vente que
declarant until the day of payment. lacquéreur a conclue avec le déclarant,

jusqu’au jour ou les paiements sont effectués.

Terminated (7) If an agreement of purchase and sale (7) Si une convention de vente prevcﬂli‘sﬂlatlon
agreements  provides that a purchaser is entitled to a return qu’un acquéreur a droit au remboursementtI onven-
of money paid under the agreement upon ter- sommes payées aux termes de la convention
mination of the agreement and the agreementen cas de résiliation de la convention et que
is terminated, the declarant shall pay interest celle-ci est résiliée, le déclarant paie a l'ac-
at the prescribed rate to the purchaser on thequéreur des intéréts au taux prescrit sur les
money returned. sommes remboursées.

Excess (8) The declarant is entitled to the excess of (8) Le déclarant a droit a la fraction dersététs

interest all interest earned on money held in trust over intéréts courus sur les sommes detenuesal en-
the interest it is required to pay under this fiducie qui dépasse les intéréts qu'il est tenu
section. de payer aux termes du présent article.
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LEASE OF UNITS LOCATION DE PARTIESPRIVATIVES

84. (1) The owner of a unit who leases the  84. (1) Le propriétaire d'une partie privaAvisdu
unit or renews a lease of the unit shall, within tive qui loue celle-ci ou en reconduit le bdorretaire
30 days of entering into the lease or the fait ce qui suit dans les 30 jours qui suivent la

renewal, as the case may be, conclusion du bail ou la reconduction, selon le
cas:

(a) notify the corporation that the unit is a) il avise l'association que la partie priva-
leased; tive est louée;

(b) provide the corporation with the les- b) il fournit & I'association le nom du pre-
see’s name, the owner’s address and a neur a bail, I'adresse du propriétaire et
copy of the lease or renewal or a sum- une copie du bail ou du bail reconduit
mary of it in the form prescribed by the ou un résumé de celui-ci rédigé selon la
Minister; and formule que prescrit le ministre;

(c) provide the lessee with a copy of the ¢) il fournit au preneur a bail une copie de
declaration, by-laws and rules of the la déclaration, des reéglements adminis-
corporation. tratifs et des régles de I'association.

(2) If a lease of a unit is terminated and not  (2) Si le bail d'une partie privative est résResiliation
renewed, the owner of the unit shall notify the lié et qu'il nest pas reconduit, le propriétaif’é’ bail
corporation in writing. de la partie privative en avise I'association par

écrit.

(3) A corporation shall maintain a record of (3) Lassociation tient un registre des awksgistre des

the notices that it receives under this section.  qu’elle recoit aux termes du présent article. &'

PART VI PARTIE VI
OPERATION EXPLOITATION
ComMMON EXPENSES DEPENSESCOMMUNES
A A

85. (1) Subject to the other provisions of 85. (1) Sous réserve des autres dispositiciestribution
this Act, the owners shall contribute to the de la présente loi, les propriétaires contribu%ﬁi’fg‘;mp”e'
common expenses in the proportions specified aux dépenses communes selon les quotes-parts
in the declaration. 5 précisées dans la déclaration. s

(2) A common surplus in a corporation (2) Lexcédent commun d'une associatidcédent
shall be applied either against future common est soit affecté aux dépenses commufR¥g™"
expenses or paid into the reserve fund, and futures, soit versé au fonds de réserve. Il ne
except on termination, shall not be distributed doit pas étre réparti entre les propriétaires ou
to the owners or mortgagees of the units. les créanciers hypothécaires des parties priva-

tives, sauf a la dissolution.

(3) An owner is not exempt from the obli- (3) Un propriétaire n'est pas soustrait Nan-
gation to contribute to the common expenses I'obligation qu'il a de contribuer aux dépens§ 'I’i‘ggggnde
even if, communes méme si, selon le cas:

(a) the owner has waived or abandoned the a) il a renoncé au droit d'utiliser les par-
right to use the common elements or ties communes ou toute portion de
part of them; celles-ci ou I'a délaissé;

(b) the owner is making a claim against the b) il présente une réclamation contre 'as-
corporation; or sociation;

(c) the declaration, by-laws or rules restrict c) la déclaration, les réglements adminis-
the owner from using the common ele- tratifs ou les regles limitent son usage
ments or part of them. des parties communes ou de toute por-

tion de celles-ci.

86. (1) If an owner defaults in the obliga- 86. (1) Si un propriétaire manque a I'oblPrivilege en
tion to contribute to the common expenses, the gation de contribuer aux dépenses commu d;‘t‘g"'
corporation has a lien against the owner’s unit 'association détient un privilége sur la partige obliga-
and its appurtenant common interest for the privative du propriétaire et l'intérét commuien
unpaid amount together with all interest owing qui sy rattache. Le privilege garantit le mon-
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and all reasonable legal costs and reasonabletant impayé ainsi que tous les intéréts dus et

expenses incurred by the corporation in con-
nection with the collection or attempted col-
lection of the unpaid amount.

(2) The lien expires three months after the
default that gave rise to the lien occurred
unless the corporation within that time regis-
ters a certificate of lien in a form prescribed
by the Minister.

(3) A certificate of lien when registered
covers,

(a) the amount owing under all of the cor-
poration’s liens against the owner’s unit
that have not expired at the time of
registration of the certificate;

(b) the amount by which the owner defaults
in the obligation to contribute to the
common expenses after the registration

of the certificate; and

(©

all interest owing and all reasonable

legal costs and reasonable expenses that

the corporation incurs in connection

with the collection or attempted collec-

tion of the amounts described in clauses
(@) and (b), including the costs of pre-
paring and registering the certificate of
lien and a discharge of it.

(4) At least 10 days before the day a certifi-
cate of lien is registered, the corporation shall
give written notice of the lien to the owner
whose unit is affected by the lien.

(5) The corporation shall give the notice by
personal service or by sending it by prepaid

tous les frais de justice et colts raisonnables
engageés par l'association pour le percevoir ou
tenter de le percevaoir.

(2) Le privilege expire trois mois apres Fexpiration
défaut de paiement qui lui a donné naissarftevilege
a moins que l'association n’enregistre pendant
ce délai un certificat de privilege rédigé selon
la formule que prescrit le ministre.

(3) Le certificat de privilege, lorsqu'il esgertificat de
enregistré, couvre ce qui suit : privilege

a) le montant d0 au titre de tous les privi-
leges de I'association sur la partie pri-
vative du propriétaire qui ne sont pas
expirés au moment de I'enregistrement
du certificat;

b) le montant que le propriétaire néglige
de payer, aprés l'enregistrement du cer-
tificat, au titre de I'obligation qu'il a de

contribuer aux dépenses communes;

tous les intéréts dus et tous les frais de
justice et codts raisonnables que l'asso-
ciation engage pour percevoir ou tenter
de percevoir les montants visés aux ali-
néas a) et b), y compris les frais de
préparation et d’enregistrement du cer-
tificat de privilége et d’'une mainlevée a

son égard.

c)

(4) Au moins 10 jours avant le jour de I'erwis au
registrement du certificat de privilege, I'assgfornetare
ciation donne un avis écrit du privilege au
propriétaire de la partie privative visée par le
privilege.

(5) Lassociation donne l'avis en le signignification

fiant & personne ou en I'envoyant par courri&ias

mail addressed to the owner at the address foraffranchi au propriétaire, au domicile élu qui

service that appears in the record of the corpo-

ration maintained under subsection 47 (2).

(6) The lien may be enforced in the same
manner as a mortgage.

(7) Upon payment of the amounts described

figure au registre qu’'elle tient aux termes du
paragraphe 47 (2).

(6) Le privilege peut étre executé de Faecutiondu
méme fagon qu’une hypothéque. privilege

(7) Sur paiement des montants visés au ldainlevee

in subsection (3), the corporation shall prepare ragraphe (3), 'association prépare et enredisenviege

and register a discharge of the certificate of
lien in the form prescribed by the Minister and
shall advise the owner in writing of the partic-
ulars of the registration.

87. (1) Subject to subsection (2), a lien
mentioned in subsection 86 (1) has priority

over every registered and unregistered encum-

tre une mainlevée du certificat de privilege
selon la formule que prescrit le ministre et
avise le propriétaire par écrit des détails de
I'enregistrement.

87. (1) Sous réserve du paragraphe (2),Pl@rité du
privilége mentionné au paragraphe 86 (1)P'lege
priorité sur toute autre slreté réelle, enregis-

brance even though the encumbrance existedtrée ou non, méme si celle-ci existait avant la
before the lien arose but does not have priority naissance du privilege. Il n'a toutefois pas

Over,

(a) a claim of the Crown other than by way
of a mortgage;

(b) a claim for taxes, charges, rates or

assessments levied or recoverable under

the Municipal Act the Education Act

priorité, selon le cas :

a) sur une réclamation de la Couronne, a
I'exception d’'une hypothéque;

b) sur une réclamation pour des taxes ou
imp6ts recouvrables en vertu de lai
sur les municipalités de la Loi sur
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the Local Roads Boards Acthe Statute I'éducation de laLoi sur les régies des
Labour Actor the Local Improvement routes localesde laLoi sur les corvées
Act or légalesou de laLoi sur les aménage-
ments locaux
(c) alien or claim that is prescribed. c) sur les privileges ou réclamations pres-
crits.
(2) A lien in respect of a unit for non-resi- (2) Le privilege a I'égard d'une partie priException,

dential purposes does not have priority under vative qui est affectée a des fins autres c'fgg”"”

this section in respect of the amount by which I'habitation n’a pas priorité aux termes du priémbitation

the owner of the unit has defaulted in the sent article & I'égard du montant que le pro-

obligation to contribute to the common expen- priétaire de la partie privative a négligé de

ses before the coming into force of this sec- payer, avant I'entrée en vigueur du présent

tion. article, au titre de I'obligation qu’'il a de con-
tribuer aux dépenses communes.

(3) The corporation shall, on or before the (3) Lassociation, au plus tard le jour disde
day a certificate of lien is registered, give I'enregistrement d’un certificat de privilégdvie9e
written notice of the lien to every encum- donne un avis écrit du privilege a chaque titu-
brancer whose encumbrance is registered laire d’'une slreté réelle enregistrée sur le titre
against the title of the unit affected by the lien. de la partie privative visée par le privilege.

(4) The corporation shall give the notice by  (4) Lassociation donne l'avis en le signignification
personal service or by sending it by registered fiant & personne ou en I'envoyant par courrf§favis
prepaid mail addressed to the encumbrancer atrecommandé affranchi a la derniére adresse
the encumbrancer’s last known address. connue du titulaire de la sdreté réelle.

(5) Subject to subsection (6), the lien loses (5) Sous réserve du paragraphe (6), le priffsence
its priority over an encumbrance unless the lége perd la priorité sur la sireté réelle?d’s
corporation gives the required notice to the moins que l'association ne donne l'avis exigé
encumbrancer. au titulaire de la sQreté réelle.

(6) If a corporation gives notice of a lien to (6) Si l'association donne avis d'un privPriorité en
an encumbrancer after the day the certificate lege au titulaire d'une sdreté réelle aprésg de retard
of lien is registered, the lien shall have priority jour de I'enregistrement du certificat de privi-
over the encumbrance to the extent of, lege, le privilege a priorité sur la sCreté réelle

jusqu’a concurrence :

"avis

(a) the arrears of common expenses that a) d'une part, des arriérés dans les dé-

accrued during the three months before penses communes qui se sont accumu-
the day notice is given and that con- Iés pendant les trois mois précédant le
tinue to accrue subsequent to that day; jour ou l'avis est donné et qui conti-
and nuent de s’accumuler apres ce jour;

(b) all interest owing on the arrears and all b) d'autre part, de tous les intéréts dus sur
reasonable legal costs and reasonable les arriérés et de tous les frais de justice
expenses incurred by the corporation in et colts raisonnables que l'association a
connection with the collection or engagés pour percevoir ou tenter de
attempted collection of the arrears. percevoir les arriérés.

88. (1) If an owner who has leased a unit  88. (1) Si le propriétaire qui a loué un@anquement
defaults in the owner's obligation to contrib- partie privative manque a son obligation ggﬁga‘;gme
ute to the common expenses, the corporation contribuer aux dépenses communes, I'assogigative
may, by written notice to the lessee, require tion peut, sur avis écrit donné au preneufoue
the lessee to pay to the corporation the lesserbail, exiger de celui-ci gu'il lui paie le mon-
of the amount of the default and the amount of tant en souffrance ou, s'il est inférieur a
the rent due under the lease. celui-ci, le montant du loyer prévu dans le

bail.

(2) The corporation shall give the notice to (2) Lassociation donne l'avis au preneurS@nification
the lessee by personal service or by sending itbail en le lui signifiant a personne ou en le %ﬂfre”e“ra
by prepaid mail addressed to the lessee at theenvoyant par courrier affranchi, a I'adresse de

address of the unit. la partie privative.

(3) If the corporation gives a notice to a (3) Si l'association donne un avis au prdsau
lessee, it shall give a copy of the notice to the neur & bail, elle en donne une copie au prigPretare
owner of the unit that the lessee has leased. priétaire de la partie privative louée par le

preneur a bail.
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(4) The corporation shall give the copy of
the notice to the owner by personal service or au propriétaire en le lui signifiant a personf’;
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88 (4)

(4) Lassociation donne une copie de I'avggnification

e

by sending it by prepaid mail addressed to the ou en le lui envoyant par courrier affranchi, au
owner at the address for service that appearsdomicile élu qui figure au registre qu’elle tient
in the record of the corporation maintained aux termes du paragraphe 47 (2).

under subsection 47 (2).

Rent paid to
corporation

(5)

Upon receiving a notice under subsec-

proprié-

(5) Dés réception de l'avis mentionné aover payé a

payment to the corporation even if an encum- ment exigé a I'association, méme si le titulaire
brancer of the unit has acquired the right of d'une sireté réelle sur la partie privative a

the lessor to receive rent under the lease.

No default in
lease

(6)

acquis le droit du bailleur de recevoir le loyer

aux termes du bail.

The payment to the corporation shall

tion (1), the lessee shall make the required paragraphe (1), le preneur a bail fait le paf@ssociation

(6) Le paiement a I'association constitue Gpeun man-

constitute payment towards rent under the paiement a valoir sur le loyer prévu dansf‘gg

the payment to the corporation be considered ment a I'association, n'est pas considéré com-

to be in default of an obligation in the lease.

Mortgagee’s
rights

@)

(b)

(©

(d)

(e)

89.
deemed to contain a provision that,

du bail.
89. (1) Chaque hypothéque grevant uReitsdu

(1) Every mortgage of a unit shall be

the mortgagee has the right to collect
the owner’s contribution to the common
expenses and shall promptly pay the
amount so collected to the corporation
on behalf of the owner;

the owner’s default in the obligation to
contribute to the common expenses
constitutes default under the mortgage;

the mortgagee has the right to pay,

(i) the amounts of the owner’s con-
tribution to the common expenses
that from time to time fall due and
are unpaid in respect of the mort-
gaged premises,

(i) all interest owing and all reason-
able legal costs and reasonable
expenses that the corporation
incurs in connection with the col-
lection or attempted collection of
the amounts described in sub-
clause (i), including, where appli-
cable, the costs of preparing and
registering a certificate of lien and
a discharge of it;

payments made by the mortgagee under
clause (c), together with interest and all
reasonable costs, charges and expenses
incurred in respect of the payments, are
to be added to the debt secured by the
mortgage and to be payable, with inter-
est at the rate payable on the mortgage;
and

if after demand the owner fails to fully
reimburse the mortgagee, the mortgage

partie privative est réputée comprendre Lﬁﬁ‘?
stipulation selon laquelle :

ypo

a) le créancier hypothécaire a le droit de

b)

d)

percevoir du propriétaire la contribution
de celui-ci aux dépenses communes et
remet promptement la somme percue a
I'association au nom du propriétaire;

le manquement du propriétaire a I'égard
de l'obligation gu’il a de contribuer aux
dépenses communes constitue un man-
guement aux termes de I'hypothéque;

le créancier hypothécaire a le droit de
payer ce qui suit :

(i) les montants de la contribution du
propriétaire aux dépenses com-
munes qui sont exigibles a l'occa-
sion pour les lieux hypothéqués,

(i) tous les intéréts dus et tous les
frais de justice et codts raisonna-
bles que l'association engage pour
percevoir ou tenter de percevoir
les montants visés au sous-alinéa
(), y compris, le cas échéant, les
frais de préparation et d'enregis-
trement d'un certificat de privilege
et d'une mainlevée a son égard;

le paiement effectué par le créancier
hypothécaire en vertu de I'alinéa c) ain-

si que les intéréts et les frais, dépenses
et colts raisonnables engagés a son
égard s'ajoutent a la dette garantie par
I'hypothéque et sont payables au méme
taux d'intérét que celui payable sur

I'hypotheque;

e) si le propriétaire, aprés avoir été mis en

demeure de payer, ne rembourse pas in-
tégralement le créancier hypothécaire,

ment par
- N . . ort au
lease and the lessee shall not by reason only ofbail, et le preneur a bail, du seul fait du palﬁﬂp

me ayant manqué a ses obligations aux termes

ncier

thécaire
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immediately becomes due and payable
at the option of the mortgagee.

(2) A corporation shall, on request and free

written statement setting out the common
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I'hypothéque devient immédiatement
exigible au gré du créancier hypothe-
caire.

81

(2) Lassociation, sur demande, fournit grgtat des
of charge, provide to the mortgagee of a unit a tuitement par écrit au créancier hypothécaﬁﬁﬁf”seS

d'une partie privative un état indiquant les

munes

expenses in respect of the unit and, if there is dépenses communes a I'égard de la partie pri-
a default in the payment of them, the amounts vative et, en cas de défaut de paiement de ces
described in subsection 86 (3) in respect of the dépenses, les montants visés au paragraphe 86

unit.

REPAIR AND MAINTENANCE

90. (1) Subject to sections 92 and 124, the
corporation shall repair the units and common
elements after damage.

(2) The obligation to repair after damage

repair after damage improvements made to a(5), ne comprend pas I'obligation de réparer a

unit.

(3) For the purpose of this section, the
question of what constitutes an improvement

(3) aI'égard de la partie privative.

REPARATION ET ENTRETIEN

90. (1) Sous réserve des articles 92 et 1R4paration a

I'association répare les parties privatives et
parties communes a la suite de dommages.

ite de
mages

(2) Lobligation de réparer a la suite ogertéede
includes the obligation to repair and replace dommages comprend I'obligation de réparer @tigation
after damage or failure but, subject to subsec- de remplacer a la suite de dommages ou d’'une
tion (5), does not include the obligation to défaillance, mais, sous réserve du paragraphe

la suite de dommages des améliorations ap-

portées a une partie privative.

(3) Pour l'application du présent article, ke qui

to a unit shall be determined by reference to a lioration apportée a une partie privative est

standard unit for the class of unit to which the déterminée par rapport a une partie privative
normale pour la catégorie de parties privatives

unit belongs.

(4) A standard unit for the class of unit to
which the unit belongs shall be,

(a) the standard unit described in a by-law
made under clause 56 (1) (h), if the
board has made a by-law under that
clause;

the standard unit described in the sched-
ule mentioned in clause 43 (5) (h), if
the board has not made a by-law under
clause 56 (1) (h). 5

(b)

(5) A corporation that was created before

tration of the declaration and description shall apportées a une partie privative avant I'enre-
continue to have the obligation unless it has, gistrement de la déclaration et de la descrip-

by by-law, established what constitutes a stan-
dard unit for the class of unit to which the unit
belongs.

91. (1) Subject to section 92, the corpora-

each owner shall maintain the owner’s unit.

(2) The obligation to maintain includes the
obligation to repair after normal wear and tear

a laquelle appartient la partie privative.

question de savoir ce qui constitue une arffgiiue une

(4) Une partie privative normale pour la c&artie priva-

tégorie de parties privatives a laquelle app

tient la partie privative est :

a) la partie privative normale visée dans
un réglement administratif adopté en
vertu de l'alinéa 56 (1) h), si le conseil
a adopté un tel reglement administratif;

A
b) la partie privative normale visée a I'an-
nexe mentionnée a l'alinéa 43 (5) h), si
le conseil n'a pas adopté de reglement
administratif en vertu de I'alinéa i(l)

h).

normale

(5) Une association qui a été constituBeposition
the day this section comes into force and that avant le jour de I'entrée en vigueur du prés§
had the obligation of repairing after damage article et a qui incombait I'obligation de répasistantes
improvements made to a unit before the regis- rer a la suite de dommages des améliorations

tion continue d’avoir cette obligation a moins
gu’elle n’ait, par voie de reglement adminis-
tratif, déterminé ce qui constitue une partie
privative normale pour la catégorie de parties
privatives a laquelle appartient la partie priva-
tive.

sitoire,
ciations

91. (1) Sous réserve de l'article 92, I'assBntretien
tion shall maintain the common elements and ciation entretient les parties communes et cha-

que propriétaire entretient sa partie privative.

(2) Lobligation d’entretenir
I'obligation de réparer a la suite d'une us

comprencRéparations
males

prises
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but does not include the obligation to repair
after damage.

A 4

92. The declaration may alter the obliga-
tion to maintain or to repair after damage as
set out in this Act by providing that, = 5

(a) subject to section 124, each owner shall
repair the owner’s unit after damage;

the owners shall maintain the common
elements or any part of them;

(b)

(c) each owner shall maintain and repair
after damage those parts of the common
elements of which the owner has the

exclusive use; and

(d)

the corporation shall maintain the units
or any part of them.

93. (1) If the declaration provides that the

owner has an obligation to repair after damage priétaire a 'obligation de réparer a la suite
dommages et que celui-ci ne le fait pas dapprictaire

and the owner fails to carry out the obligation

within a reasonable time after damage occurs,

CONDOMINIUM

normale, mais non l'obligation de réparer a la

suite de dommages.

A 4

92. La déclaration peut, en prévoyant &épositions

qui suit, modifier I'obligation d’entretenir ol 2

de réparer a la suite de dommages énoncée par
la présente loi : @

a) sous réserve de larticle 124, chaque
propriétaire répare sa partie privative a
la suite de dommages;

les propriétaires entretiennent les par-
ties communes ou toute portion de
celles-ci;

b)

chaque propriétaire entretient et répare
a la suite de dommages les portions des
parties communes dont il a 'usage ex-
clusif;

c)

'association entretient les parties priva-
tives ou toute portion de celles-ci.

d)

93. (1) Si la déclaration prévoit que le prgsavaux

un délai raisonnable, I'association effectue les

the corporation shall do the work necessary to travaux nécessaires pour s'acquitter de I'obli-

carry out the obligation.

(2) If the declaration provides that the
owner has an obligation to maintain the com-
mon elements or any part of them and the
owner fails to carry out the obligation within a

gation.

(2) Si la déclaration prévoit que le propriéem,
taire a lobligation d’entretenir les partigdtreten
communes ou toute portion de celles-ci et que
celui-ci ne le fait pas dans un délai raisonna-

reasonable time, the corporation may do the ble, I'association peut effectuer les travaux né-

work necessary to carry out the obligation.

)

(2.1) If an owner has an obligation under
this Act to maintain the owner’s unit and fails
to carry out the obligation within a reasonable
time and if the failure presents a potential risk

cessaires pour s’acquitter de I'obligation.

¥
(2.1) Si un propriétaire a l'obligation auldem,

termes de la présente loi d’entretenir sa p s

privative et qu'il ne le fait pas dans un délgivatives

raisonnable et qu'il s’ensuit que la propriété

of damage to the property or the assets of theou les biens de I'association risquent d'étre

corporation or a potential risk of personal
injury to persons on the property, the corpora-
tion may do the work necessary to carry out
the obligation. @S

(3) An owner shall be deemed to have con-
sented to the work done by a corporation
under this section and the cost of the work
shall be added to the owner’s contribution to
the common expenses.

endommageés ou que les personnes qui se trou-
vent sur la propriété risquent de subir des |é-

sions corporelles, I'association peut effectuer

les travaux nécessaires pour s'acquitter de

I'obligation. @S

(3) Un propriétaire est réputé avoir conseftit
a ce que l'association effectue des travaux aux
termes du présent article. Le colt des travaux
est ajouté a la contribution du propriétaire aux
dépenses communes.

Sec./art. 91 (2)

éclaration

ctués a la

tien des

94. (1) L'association crée et maintient ufpndsde

94. (1) The corporation shall establish and
ou plusieurs fonds de réserve. reserve

maintain one or more reserve funds.

(2) A reserve fund shall be used solely for (2) Le fonds de réserve ne doit étre affe®td dufonds
the purpose of major repair and replacement qu'aux réparations majeures a apporter aux
of the common elements and assets of the parties communes et aux biens de I'associa-
corporation. tion ainsi qu'a leur remplacement.

(3) A fund set up for the purpose mentioned  (3) Les fonds constitués aux fins mentioRésignation
in subsection (2) shall be deemed to be a nées au paragraphe (2) sont réputés des f(ﬁﬁr’g%b“ga'
reserve fund even though it may not be so de réserve méme s'ils ne sont pas ainsi desi-
designated. gneés.
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(4) The corporation shall collect contribu- (4) Lassociation percoit la contribution degpntribution
tions to the reserve fund from the owners, as propriétaires au fonds de réserve, comme 6{5{?9”"5
part of their contributions to the common tie de leur contribution aux dépenses com-
expenses. munes.

(5) Unless the regulations made under this (5) Sauf disposition contraire des regldontant de
Act specify otherwise, until the corporation ments pris en application de la présente lfgﬁom”b”'
conducts a first reserve fund study and imple- tant que I'association n'a pas effectué une pre-
ments a proposed plan under section 95, themiére étude du fonds de réserve et mis en
total amount of the contributions to the ceuvre le plan proposé aux termes de l'article
reserve fund shall be the greater of the amount95, le montant total de la contribution au
specified in subsection (6) and 10 per cent of fonds de réserve correspond au montant préci-
the budgeted amount required for contribu- sé au paragraphe (6) ou a 10 pour cent du
tions to the common expenses exclusive of the montant de la contribution aux dépenses com-
reserve fund. munes prévu au budget, a I'exclusion du fonds

de réserve, selon celui des deux montants qui
est supérieur a l'autre.

(6) The total amount of the contributions to (6) Le montant total de la contribution ddem. apres
the reserve fund after the time period specified fonds de réserve aprés la période précisé%@é@”&fre
in subsection (5) shall be the amount that is paragraphe (5) correspond au montant qui s de
reasonably expected to provide sufficient suffire dans les limites raisonnables aux répaerve
funds for the major repair and replacement of rations majeures apportées aux parties com-
the common elements and assets of the corpo-munes et aux biens de I'association ainsi qu'a
ration, calculated on the basis of the expected leur remplacement, lequel est calculé sur la
repair and replacement costs and the life base des colts de réparation et de remplace-
expectancy of the common elements and ment prévus et de la vie utile des parties com-
assets of the corporation. munes et des biens de I'association.

(7) Interest and other income earned from (7) Les intéréts et autres revenus tirés RRyenu
the investment of money in the reserve fund placement de sommes versées au fonds de ré-
shall form part of the fund. serve font partie du fonds.

95. (1) The corporation shall conduct peri- 95. (1) L'association effectue périodiquestude du
odic studies to determine whether the amount ment des études afin d'établir si le monté%@gfvge
of money in the reserve fund and the amount versé au fonds de réserve et celui des contri-
of contributions collected by the corporation butions percues par l'association suffisent a
are adequate to provide for the expected costscouvrir les colits de réparation majeure et de
of major repair and replacement of the com- remplacement prévus des parties communes et
mon elements and assets of the corporation. des biens de I'association.

(2) A reserve fund study shall be of the (2) Létude du fonds de réserve fait partf@ntenude
prescribed class, shall include the material that de la catégorie prescrite, comprend les dolqde
is prescribed for its class and shall be per- ments prescrits pour cette catégorie et est ef-
formed in accordance with the standards that fectuée conformément aux normes prescrites
are prescribed for its class. pour cette catégorie.

(3) For the purposes of this Act, an update (3) Pour I'application de la présente loi, Mise ajour
to a reserve fund study shall constitute a class mise a jour d’'une étude du fonds de réserve
of reserve fund study. constitue une catégorie d'études du fonds de
réserve.

(4) A corporation created on or after this (4) Lassociation constituée a la date d'elfomentde
section comes into force shall conduct a trée en vigueur du présent article ou par"fé\’de
reserve fund study within the year following suite effectue une étude du fonds de réserve
the registration of the declaration and descrip- dans I'année qui suit I'enregistrement de la
tion and subsequently at the prescribed times. déclaration et de la description, et aux mo-

ments prescrits par la suite.

(5) A corporation created before the day (5) L'association constituée avant le jour dem,
this section comes into force shall conduct a I'entrée en vigueur du présent article effectffEocatons
reserve fund study at the prescribed times. une étude du fonds de réserve aux moments

prescrits.

(6) A reserve fund study shall be conducted (6) L'étude du fonds de réserve est effeersonne

by a person of a prescribed class who shall tuée par une personne d'une catégorie pﬁ@ rgftier

have no affiliation with the board or with the crite qui ne doit avoir avec le conseil ou I'agsyde
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corporation that is contrary to the regulations sociation aucun lien qui soit contraire aux ré-
made under this Act. glements pris en application de la présente loi.

(7) The cost of conducting the study shall  (7) Le colt de I'étude constitue une dgotde
be a common expense which the board may pense commune que le conseil peut imputétde
charge to the reserve fund. au fonds de réserve.

(8) Within 120 days of receiving a reserve (8) Au plus tard 120 jours aprés avoir re@ian visantle
fund study, the board shall review it and pro- une étude du fonds de réserve, le congﬁ] cement
pose a plan for the future funding of the examine celle-ci et propose, en vue du finan-
reserve fund that the board determines will cement futur du fonds de réserve, un plan qui,
ensure that, within a prescribed period of time selon lui, garantira que, dans un délai prescrit
and in accordance with the prescribed require- et conformément aux exigences prescrites, le
ments, the fund will be adequate for the pur- fonds sera suffisant pour réaliser les fins aux-

pose for which it was established. quelles il a été créé.

(9) Within 15 days of proposing a plan, the (9) Au plus tard 15 jours aprés avoir prop@epie du
board shall, sé un plan, le conseil : plan
(a) send to the owners a notice containinga a) d'une part, fait parvenir aux proprié-
summary of the study, a summary of the taires un avis contenant un résumeé de
proposed plan and a statement indicat- I’étude, un résumé du plan proposé ain-
ing the areas, if any, in which the pro- si qu’'un état indiquant en quoi, le cas

posed plan differs from the study; and échéant, le plan et I'étude different;

(b) send to the auditor a copy of the study, b) dautre part, fait parvenir au vérifica-
a copy of the proposed plan and a copy teur une copie de I'étude, une copie du
of the notice sent to the owners under plan proposé ainsi qu'une copie de
clause (a). l'avis qu'il fait parvenir aux proprié-

taires aux termes de l'alinéa a).

(10) The board shall implement the pro- (10) Le conseil met en ceuvre le plan prdise en
posed plan after the expiration of 30 days fol- posé aprés I'expiration d'un délai de 30 joﬁgﬂ"gfsgﬂ]sé
lowing the day on which the board complies suivant le jour ou il se conforme au paragra-

with subsection (9). phe (9).

96. (1) No part of a reserve fund shall be 96. (1) Le fonds de réserve ne doit étkdlisation
used except for the purpose mentioned in sub- utilisé gu’aux fins mentionnées au paragra;ﬂ;l' ‘jrcgs de
section 94 (2). 94 (2).

(2) The board does not require the consent (2) Le conseil n'a pas besoin du consentilisation
of the owners to make an expenditure out of a ment des propriétaires pour prélever le m@aL'e consel
reserve fund. tant d’'une dépense sur le fonds de réserve.

(3) The amount of a reserve fund shall con- (3) Le montant du fonds de réserve congtpn-
stitute an asset of the corporation and shall nottue un bien de I'association et ne doit pas &gRg"on
be distributed to the mortgagees of the units réparti entre les créanciers hypothécaires des
or, except on termination of the corporation, to parties privatives ni, sauf a la dissolution de

the owners of the units. I'association, entre les propriétaires des parties
privatives.
97. (1) All warranties given with respect to 97. (1) Les garanties relatives aux trava@rranties
work and materials furnished for a unit shall effectués et aux matériaux fournis a I'égard
be for the benefit of an owner. d’'une partie privative s’appliquent au profit du

propriétaire.

(2) The corporation may enforce the war-  (2) Lassociation peut exécuter les garantfegcution
ranties mentioned in subsection (1) on behalf mentionnées au paragraphe (1) au nom dggﬁo‘;ss"'
of an owner if the corporation does work on propriétaire si elle effectue des travaux en son
behalf of the owner under section 93. nom en vertu de I'article 93.

(3) All warranties given with respect to (3) Les garanties relatives aux travaux défem, parties
work and materials furnished for the common fectués et aux matériaux fournis a I'égard @gmunes
elements shall be for the benefit of the corpo- parties communes s’appliquent au profit de
ration. I'association.
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CHANGEMENTS APPORTESAUX PARTIES
COMMUNESET AUX BIENS

CHANGES TO COMMON ELEMENTS
AND ASSETS

98. (1) If the corporation has an obligation 98. (1) Si I'association a I'obligation de réChange-
to repair the units or common elements after parer les parties privatives ou les parties cd%}gftés par
damage or to maintain them and the corpora- munes a la suite de dommages ou de les eni&ociation
tion carries out the obligation using materials tenir et qu’elle s’acquitte de son obligation en
that are as reasonably close in quality to the utilisant des matériaux dont la qualité se rap-
original as is appropriate in accordance with proche aussi raisonnablement que possible de
current construction standards, the work shall celle des matériaux originaux compte tenu des
be deemed not to be an addition, alteration or normes de construction en vigueur, les travaux
improvement to the common elements or a sont réputés, pour I'application du présent arti-
change in the assets of the corporation for the cle, ne pas étre un ajout, une transformation
purpose of this section. ou une amélioration faits aux parties com-

munes ni un changement apporté aux biens de
I'association.

(2) A corporation may, by resolution of the (2) Lassociation peut, par résolution dehange-
board and without notice to the owners, make conseil et sans préavis aux propriétaires, f@l@é;;n"’,‘s”g\‘,’ig
an addition, alteration or improvement to the un ajout, une transformation ou une améliora-
common elements, a change in the assets oftion aux parties communes, apporter un chan-
the corporation or a change in a service that gement a ses biens ou apporter un changement
the corporation provides to the owners if, a un service qu'elle fournit aux propriétaires

si, selon le cas :

(a) it is necessary to make the addition, a) l'ajout, la transformation, I'améliora-

(b) in the opinion of the board, it is neces- b) de l'avis du conseil, I'ajout, la transfor-
sary to make the addition, alteration, mation, l'amélioration ou le change-
improvement or change to ensure the ment sont nécessaires pour garantir la
safety or security of persons using the protection ou la sécurité des personnes
property or assets of the corporation or qui utilisent la propriété ou les biens de
to prevent imminent damage to the I'association ou pour empécher que des
property or assets; or dommages imminents soient causés a la

propriété ou aux biens;
¥ N4

(c) subject to the regulations made under C) sous réserve des reglements pris en
this Act, the estimated cost, in any application de la présente loi, le colt
given month or other prescribed period, estimatif de l'ajout, de la transforma-
if any, of making the addition, altera- tion, de l'amélioration ou du change-
tion, improvement or change is ho more ment, pour un mois donné ou une autre
than the greater of $1,000 and 1 per période prescrite, le cas échéant, est
cent of the annual budgeted common d'au plus 1000$ ou 1 pour cent des
expenses for the current fiscal yeaf dépenses communes annuelles inscrites

au budget pour I'exercice en cours, se-
lon celui des deux montants qui est su-
périeur a l'autre. @S

(3) A corporation may make an addition,  (3) Lassociation peut faire un ajout, urihange-

alteration, improvement or change to
comply with an agreement mentioned
in section 114 or the requirements
imposed by any general or special Act
or regulations or by-laws made under
that Act;

tion ou le changement sont nécessaires
pour se conformer a une convention

mentionnée a l'article 114 ou aux exi-

gences d'une loi générale ou particu-
liere ou de ses reglements d'application
ou de réglements administratifs;

alteration or improvement to the common ele- transformation ou une amélioration aux part[gg‘;jeipg\‘,’ig
ments, a change in the assets of the corpora-communes, apporter un changement a ses
tion or a change in a service that the corpora- biens ou apporter un changement aux services

tion provides to the owners if, gu’elle fournit aux propriétaires si :

(a) the corporation has sent a notice to the
owners that,

a) d'une part, elle a envoyé aux proprié-
taires un avis qui réunit les conditions
suivantes :
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(i) describes the proposed addition, () il décrit I'ajout, la transformation,

alteration, improvement or
change,

(i) contains a statement of the esti-
mated cost of the proposed addi-
tion, alteration, improvement or
change indicating the manner in
which the corporation proposes to
pay the cost,

(iii) specifies that the owners have the
right, in accordance with section
46 and within 30 days of receiving
the notice, to requisition a meeting
of owners, and

(iv) contains a copy of section 46 and
this section; and

(b) one of the following conditions has
been met:

1. The owners have not requisitioned
a meeting in accordance with sec-
tion 46 within 30 days of receiving
a notice under clause (a).

2. The owners have requisitioned a
meeting in accordance with sec-
tion 46 within 30 days of receiving
a notice under clause (a) but have
not voted against the proposed
addition, alteration, improvement
or change at the meeting.

'amélioration ou le changement
proposeés,

(i) il contient un état indiquant le coQt

estimatif de I'ajout, de la transfor-
mation, de Il'amélioration ou du
changement proposés ainsi que la
méthode envisagée par l'associa-
tion pour le payer,

(iii) il précise que les propriétaires ont

le droit, conformément & l'article
46 et dans les 30 jours qui suivent
sa réception, de demander la con-
vocation d’'une assemblée des pro-
priétaires,

(iv) il contient une copie de Il'article 46

et du présent article;

b) d'autre part, il a été satisfait a I'une ou

l'autre des conditions suivantes :

1. Les propriétaires n'ont pas deman-

dé la convocation d’'une assemblée
conformément a l'article 46 dans
les 30 jours qui suivent la récep-
tion de I'avis prévu a l'alinéa a).

. Les propriétaires ont demandé la

convocation d'une assemblée con-
formément a l'article 46 dans les
30 jours qui suivent la réception
de l'avis prévu a l'alinéa a), mais
ils n'ont pas voté a l'assemblée
contre Il'ajout, la transformation,

'amélioration ou le changement
proposeés.

Approval of (4) Despite subsection (3), the corporation (4) Malgré le paragraphe (3), I'associati@dmprobation
iﬁgﬁg‘é‘“a' shall not make a substantial addition, altera- ne doit pas faire un ajout, une transformatiffhanoe-
tion, improvement to the common elements, a ou une amélioration importants aux partigportants
substantial change in the assets of the corpora-communes ni apporter un changement impor-
tion or a substantial change in a service that tant a ses biens ou aux services qu’elle fournit
the corporation provides to the owners unless aux propriétaires a moins que les propriétaires
the owners who own at leastB6per centof d’au moins_68&3 pour centdes parties privati-
the units of the corporation vote in favour of ves de l'association ne votent en faveur de
approving it. leur approbation.

Meeting (5) The vote shall be taken at a meeting (5) Le vote se tient a une assemblée d@dsemblée
duly called for the purpose of subsection (4). ment convoquée pour l'application du para-
graphe (4).

Meaning of (6) For the purposes of subsection (4), an (6) Pour I'application du paragraphe (4), wpans de
iﬁgﬁg"e”“a' addition, alteration, improvement or change is ajout, une transformation, une amélioration ﬁ%@gﬂgg}em
substantial if, un changement sont importants si, selon

cas:

(a) its estimated cost, based on its total a) leur codt estimatif, fondé sur leur co(t
cost, regardless of whether part of the total, qu'une partie du codt soit engagée
cost is incurred before or after the cur- avant ou aprés l'exercice en cours, dé-
rent fiscal year, exceeds the lesser of, passe le moins élevé des montants sui-

vants :

(i) 10 per cent of the annual budgeted (i) 10 pour cent des dépenses com-
common expenses for the current munes annuelles inscrites au
fiscal year, and budget pour cet exercice,
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(b)

(7) The cost of an addition,
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(ii) the prescribed amount, if any; or
the board elects to treat it as substantial.

alteration,

common expenses.

99.
alteration or improvement to the common ele- ties communes un ajout, une transformat{@f(1
ments that is not contrary to this Act or the ou une amélioration qui n'est pas incompgsip

(1) An owner may make an addition,

declaration if,

(a) the board, by resolution, has approved

(b)

(©

(d)

(2)

the proposed addition, alteration or

improvement;

the owner and the corporation have
entered into an agreement that,

(i) allocates the cost of the proposed
addition, alteration or improve-
ment between the corporation and
the owner,

(i) sets out the respective duties
and responsibilities, including the
responsibilities for the cost of
repair after damage, maintenance
and insurance, of the corporation
and the owner with respect to the
proposed addition, alteration or
improvement, and

(i) sets out the other matters that the
regulations _made under this Act
require;

subject to subsection (2), the require-
ments of section 98 have been met in
cases where that section would apply if
the proposed addition, alteration or
improvement were done by the corpora-
tion; and

the corporation has included a copy of
the agreement described in clause (b) in
the notice that the corporation is

required to send to the owners.

Clauses (1) (c) and (d) do not apply if

b)

Projet 38

(ii) le montant prescrit, le cas échéant;

le conseil décide de les considérer com-
me tels.

87

(7) Le colt d'un ajout, d’'une transformgsouit des
improvement or change that the corporation tion, d'une amélioration ou d'un changemefig"gements
makes under this section shall form part of the que I'association fait ou apporte, selon le cas,
aux termes du présent article fait partie des
dépenses communes.

99. (1) Le propriétaire peut faire aux pafhange-

p

ble avec la présente loi ou la déclaration si les
conditions suivantes sont réunies :

a) le conseil a approuvé, par voie de réso-

b)

c)

d)

lution, lajout, la transformation ou
'amélioration qu’il est proposé de
faire;

le propriétaire et I'association ont con-
clu une convention qui réunit les condi-
tions suivantes :

(i) elle partage entre eux le colt de
I'ajout, de la transformation ou de
'amélioration qu'il est proposé de
faire,

(i) elle énonce leurs devoirs et res-
ponsabilités respectifs, notamment
les responsabilités a I'égard du
co(t de la réparation a la suite de
dommages, de lentretien et de
I'assurance, relativement a I'ajout,
a la transformation ou a I'amélio-
ration qu'il est proposé de faire,

(iii) elle énonce les autres questions
gu'exigent les réglements_pris en
application de la présente joi

sous réserve du paragraphe (2), il a été
satisfait aux exigences de larticle 98
dans les cas ou cet article s'appliquerait
si I'ajout, la transformation ou I'amélio-
ration qu'il est proposé de faire étaient
faits par I'association;

'association a joint une copie de la
convention décrite a l'alinéa b) a l'avis
que l'association est tenue d’envoyer
aux propriétaires.

ts appor-

ar les

priétaires

(2) Les alinéas (1) c) et d) ne s'appliquefitcun avis

the proposed addition, alteration or improve- pas si I'ajout, la transformation ou I'amélior

i ap

ment relates to a part of the common elementstion qu'il est proposé de faire ont trait a une
of which the owner has exclusive use and if portion des parties communes dont le proprié-

the board is satisfied on the evidence that it taire a l'usage exclusif et que le conseil est

may require that the proposed addition, altera- convaincu, sur la preuve qu'il peut exiger, que
I'ajout, la transformation ou I'amélioration
qu'il est proposé de faire satisfont aux condi-

@)

tion or improvement,

will not have an adverse effect on units
owned by other owners;

a)

tions suivantes :

ils ne nuiront pas aux parties privatives
d’autres propriétaires;

proba-
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(b) will not give rise to any expense to the b) ils n'occasionneront aucune dépense

corporation; pour l'association;

(c) will not detract from the appearance of c) ils ne nuiront pas a I'apparence des ba-
buildings on the property; timents sur la propriété;

(d) will not affect the structural integrity of d) selon le certificat d’'un ingénieur, ils ne
buildings on the property according to a porteront pas atteinte a l'intégrité struc-
certificate of an engineer, if the pro- turelle des béatiments sur la propriété, si
posed addition, alteration or improve- I'ajout, la transformation ou I'améliora-
ment involves a change to the structure tion proposés comportent un change-
of the buildings; and ment a la structure des béatiments;

(e) will not contravene the declaration or e) ils ne contreviendront pas a la déclara-
any prescribed requirements. tion ni aux exigences prescrites.

When (3) An agreement described in clause (1) (3) La convention visée a l'alinéa (1) b) riwise deffet
agreement  (b) does not take effect until, prend effet quune fois les conditions Sngr:semion
vantes réunies :

(a) the conditions set out in clause (1) (a) a) il a été satisfait aux conditions énoncées
and subsection (2) have been met or the a l'alinéa (1) a) et au paragraphe (2) ou
conditions set out in clauses (1) (a), (c) a celles énoncées aux alinéas (1) a), c)
and (d) have been met; and et d);

(b) the corporation has registered it against  b) I'association I'a enregistrée a I'égard du
the title to the owner’s unit. titre sur la partie privative du proprié-

taire.
Lien for (4) The corporation may add the costs, (4) L'association peut ajouter aux dépendusilege en

defaultunder charges interest and expenses resulting fromcommunes payables a I'égard de la partie aﬁf—de man-

agreement : . . L ~ . . ement aux
an owner’s failure to comply with an agree- vative d'un propriétaire les codts, frais, int@rmes de la

ment to the common expenses payable for theréts et dépenses résultant du fait que celuiegiention

owner’s unit and may specify a time for pay- ne s’est pas conformé a une convention et elle

ment by the owner. peut préciser le délai pour le paiement par le

propriétaire.
Agreement (5) An agreement binds the owner’s unit (5) La convention lie la partie privative dug conven-

bindsunitand is enforceable against the owner’s succes-propriétaire et est opposable aux administ{gh!® @
sors and assigns. teurs successoraux et aux ayants droit du RFRative
priétaire.
INSURANCE ASSURANCE
Property 100. (1) The corporation shall obtain and 100. (1) L'association souscrit et maintierissurance

insurance  maintain insurance, on its own behalf and on en vigueur en son nom propre et en celui q ot
behalf of the owners, for damage to the units propriétaires une police d’assurance contre le
and common elements that is caused by majordommages que causent aux parties privatives
perils or the other perils that the declaration or et aux parties communes les risques graves ou
the by-laws specify. les autres risques que précisent la déclaration

ou les réglements administratifs.

Definition (2) In subsection (1), (2) Iha c(iié)finition qui suit s’applique au pa»éfinition
ragraphe (1).

“major perils” means the perils of fire, light- «risques graves» Le feu, la foudre, la fumée,

ning, smoke, windstorm, hail, explosion, la tempéte, la gréle, I'explosion, l'eau, la
water escape, strikes, riots or civii commo-  gréve, I'émeute ou l'agitation populaire,
tion, impact by aircraft or vehicles, vandal- 'impact d’'un aéronef ou d'un véhicule, les
ism or malicious acts. actes de vandalisme ou de malveillance.
4 4
Exclusion (3) An exclusion in the insurance required (3) Toute exclusion prévue par I'assuraneelusion

ineffective  hy this section is not effective with respect to dont le présent article exige la souscription &t effet
damage resulting from faulty or improper sans effet & 'égard des dommages causés par
material, workmanship or design that would une conception, une fabrication ou des maté-
be insured, but for the exclusion. @ riaux défectueux ou inappropriés qui seraient
assurés si ce n'était de I'exclusion. @
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(4) The obligation to insure under subsec- (4) Lobligation de souscrire une assuranggslusion
tion (1) does not include insurance for damage prévue au paragraphe (1) ne comprend pa%oa;@e"ora'
to improvements made to a unit. souscription d’'une assurance contre les dom-

mages causés aux améliorations apportées a
une partie privative.

(5) For the purpose of this section, the (5) Pour I'application du présent article, fge quicons-
question of what constitutes an improvement question de savoir ce qui constitue une arﬁﬁe une
to a unit shall be determined by reference to a lioration apportée a une partie privative est
standard unit for the class of unit to which the déterminée par rapport & une partie privative
unit belongs. normale pour la catégorie de parties privatives

a laquelle appartient la partie privative.

élioration

(6) A standard unit for the class of unit to  (6) Une partie privative normale pour la cgartie priva-
which the unit belongs shall be, tégorie de parties privatives a laquelle app#f:normate
tient la partie privative est :

(a) the standard unit described in a by-law a) la partie privative normale visée dans

made under clause 56 (1) (h), if the un réglement administratif adopté en
board has made a by-law under that vertu de l'alinéa 56 (1) h), si le conseil
clause; a adopté un tel reglement administratif;
N N

(b) the standard unit described in the sched-  b) la partie privative normale visée a 'an-
ule mentioned in clause 43 (5) (h), if nexe mentionnée a l'alinéa 43 (5) h), si
the board has not made a by-law under le conseil n'a pas adopté de réglement
clause 56 (1) (h). @S administratif en vertu de I'alinéa A52(1)

h).

(7) Subject to a reasonable deductible, the (7) Sous réserve d'une franchise raisontygatant du
insurance required under this section shall ble, I'assurance dont le présent article exig%‘*@%""e'
cover the replacement cost of the property souscription couvre le colt de remplacemen
damaged by the perils to which the insurance de la propriété endommagée en raison des ris-
applies. ques auxquels I'assurance s’applique.

(8) Despite anything in an insurance policy  (8) Malgré les clauses d'une police d’asselation de
issued under this section, no act of any personrance souscrite aux termes du présent arti?L1 ‘ghﬁince
shall be deemed to be a breach of the condi- aucun acte d’'une personne n’est réputé consti-
tions of the policy if the act is prejudicial to tuer une violation des conditions de la police
the interests of the corporation or the owners.  s'il porte préjudice aux intéréts de I'associa-

tion ou des propriétaires.

(9) An insurance policy issued under this  (9) Une police d'assurance souscrite aRésiliation
section shall be deemed to include a clause termes du présent article est réputée compren-
that the insurer shall not terminate the insur- dre une clause selon laquelle I'assureur ne doit
ance contract unless the insurer gives the cor-pas résilier le contrat d'assurance a moins
poration and the insurance trustee, if any, at d’avoir donné a l'association et au fiduciaire
least 60 days notice by registered mail. d'assurance, s'il y en a un, un préavis d'au

moins 60 jours par courrier recommandé.

101. (1) Despite anything contained in an 101. (1) Malgré les clauses d’'une entenkeoduit
insurance trust agreement that the corporation de fiducie d’assurance que I'association a con-
has entered into with an insurance trustee, if clue avec un fiduciaire d'assurance, si le pro-
the proceeds of an insurance policy issued duit de la police d'assurance souscrite aux
under section 100 are less than 15 per cent oftermes de I'article 100 est inférieur a 15 pour
the replacement cost of the property covered cent du colt de remplacement de la propriété
by the policy, the insurer shall pay the pro- couverte par la police, I'assureur paie le pro-
ceeds to the corporation or the person whom duit a l'association ou a la personne que
the corporation specifies. celle-ci désigne.

(2) Upon the proceeds being available, the (2) Dés que le produit est disponible, |'astiisation
corporation shall promptly use them for the sociation I'affecte a la réparation ou au reffyProdut de
repair or replacement of the damaged units placement des parties privatives et des parties
and common elements, unless the owners havecommunes endommagées, sauf si les proprié-
voted to terminate because of substantial dam-taires ont voté la dissolution en raison de dom-
age in accordance with section 124. mages importants conformément a [Iarticle

124,
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Payment
from Ontario
New Home
Warranties

(3) A corporation that receives a payment (3) L'association qui recoit un paiement sBpiement
out of the guarantee fund under subsection 14 le fonds de garantie en vertu du paragraphegﬂf‘r%é?nf:%f

(3) or (4) of theOntario New Home Warran-  (3) ou (4) de ld_oi sur le régime de garantie€§aranties des

Plan

Limitation,
mortgage

Double
coverage

No recipro-
cal contribu-
tion

Other
insurance

ties Plan Actfor remedial work to the com-

mon elements shall promptly use the payment tuer les travaux nécessaires aux parties cﬁm

for the remedial work, unless,

(a) the owners have voted to terminate
because of substantial damage in
accordance with section 124; or

(b) the corporation has already completed
and paid for the remedial work.

(4) Despite any provision in a mortgage or
subsection 6 (2) of th®lortgages Acta mort-

des logements neufs de I'Ontanur effec- Ioge](mgnts
fs de

. tario

munes affecte promptement le paiement aux

travaux, a moins que, selon le cas :

a) les propriétaires n'aient voté en faveur
de la dissolution en raison de dom-
mages importants conformément a I'ar-
ticle 124;

b) l'association n'ait déja terminé les tra-
vaux et payé pour ceux-ci.

(4) Malgré les stipulations de I'hypothéqukestriction,
ou le paragraphe 6 (2) de lai sur les hypo-"ypotheaue

gagee may not require that proceeds receivedthéquesun créancier hypothécaire ne peut pas

under an insurance policy on the property or
on a part of the property or a payment

received out of the guarantee fund under sub-

section 14 (3) or (4) of th&ntario New Home
Warranties Plan Actbe applied towards the

exiger que le produit regu en vertu d'une
police d'assurance pour la propriété ou une
partie de celle-ci ou le paiement recu du fonds
de garantie en vertu du paragraphe 14 (3) ou
(4) de laLoi sur le réegime de garanties des

discharge of the mortgage; a requirement that logements neufs de I'Ontarieoit affecté au

contravenes this subsection is void.

102. (1) Insurance that a corporation

remboursement de [I'hypotheque. Une exi-
gence qui contrevient au présent paragraphe
est nulle.

102. (1) La police d'assurance que I'ass@euble

obtains and maintains under section 100 shall ciation souscrit et maintient en vigueur aGX'verure
be deemed not to be other insurance for the termes de I'article 100 est réputée ne pas cons-

purpose of any prohibition of or condition
against other insurance in a policy of an owner
insuring against loss of or damage to the
owner’'s unit or the owner’s interest in the
common elements and covering only to the

extent that the insurance placed by the corpo-

ration is inapplicable, inadequate or ineffec-
tive.

(2) Despite section 150 of th&surance
Act, an insurance policy issued under section
100 and any other insurance policy, except
another policy under section 100, are not lia-
ble to be brought into contribution with each
other.

103. The corporation shall obtain and

maintain,

(a) insurance against its liability resulting
from a breach of duty as occupier of the
common elements or land that the cor-
poration holds as an asset; and

insurance against its liability arising
from the ownership, use or operation,
by or on its behalf, of boilers, machin-
ery, pressure vessels and motor vehi-
cles.

(b)

tituer une autre assurance pour l'application
d’une interdiction ou condition relative & une
autre assurance dans une police détenue par un
propriétaire contre la perte de sa partie priva-
tive ou de son intérét sur les parties com-
munes, ou contre les dommages causés a
ceux-ci, et dont la couverture vaut uniguement
dans la mesure ou l'assurance souscrite par
I'association ne s’applique pas, est insuffisante
ou est inefficace.

(2) Malgré l'article 150 de ld.oi sur les Aucun
assurancesil n'y a pas lieu de partager Iﬁgri‘a%eue
risque entre une police d’assurance souscrite
aux termes de l'article 100 et une autre police
d'assurance, a I'exception d’'une autre police

souscrite aux termes de I'article 100.

103. L'association souscrit et maintient ekutre
vigueur : assurance

a) d'une part, une assurance contre la res-
ponsabilité découlant d’'un manquement
a ses obligations d’occupant des parties
communes ou du bien-fonds qu’elle dé-
tient a titre de bien;

b) d'autre part, une assurance contre la
responsabilité découlant du titre de pro-
priété, de I'usage ou de I'utilisation, par
elle ou en son nom, de chaudiéres, de
machines, d’appareils sous pression et

de véhicules automobiles.
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104. (1) Nothing in this Act shall be con- 104. (1) La présente loi ne doit pas étfpacite de
strued to restrict the capacity of a corporation, interprétée de fagon a restreindre la capagf€ "= "
an owner or any other person to obtain and d'une association, d'un propriétaire ou d'une
maintain insurance in respect of an insurable autre personne de souscrire et de maintenir en
interest. vigueur une police d'assurance a I'’égard d'un

intérét assurable.

(2) For the purposes of sections 100 and (2) Pour Il'application des articles 100 &em
103, the corporation shall be deemed to have 103, I'association est réputée détenir un intérét
an insurable interest in the units and common assurable sur les parties privatives et les par-
elements. ties communes.

105. An insurer under an insurance policy 105. L'assureur visé par une police d’assBivulgation
required by this Act shall provide the corpora- rance exigée par la présente loi remet & I'agglassureur
tion with a certificate or memorandum of ciation un certificat ou une attestation d’assu-
insurance declaring the coverage carried by rance déclarant la couverture obtenue par
the corporation on behalf of all owners. I'association au nom de tous les propriétaires.

106. (1) Subject to _subsections (2) and  106. (1) Sous réserve_des paragraphes K@jchise
(2.1), if an insurance policy obtained by the et (2.1) si une police d’assurance souscrite par
corporation in accordance with this Act con- I'association conformément a la présente loi
tains a deductible clause that limits the comprend une clause relative a la franchise
amount payable by the insurer, the portion of a qui limite le montant exigible de I'assureur, la
loss that is excluded from coverage shall be a fraction de la perte qui n'est pas couverte
common expense. constitue une dépense commune.

(2) If an owner, a lessee of an owner or a (2) Si, en raison d’'un acte ou d’une omi8esponsabi-
person residing in the owner’s unit with the sion, un propriétaire, un preneur a bail ou dﬁ?gﬁémire
permission or knowledge of the owrtérough personne qui réside dans la partie privative 'du
an act or omission causes damage to the propriétaire avec la permission ou au su de ce
owner’s unit, the amount that is the lesser of derniercause des dommages a la partie priva-
the cost of repairing the damage and the tive du propriétaire, le co(t de réparation des
deductible limit of the insurance policy dommages ou, si elle est inférieure, la fran-
obtained by the corporation shall be added to chise prévue dans la police d’assurance sous-
the common expenses payable for the owner’s crite par I'association est ajouté aux dépenses

unit. communes payables a I'égard de cette partie
privative.
A A
(2.1) The corporation may pass a by-law to  (2.1) L'association peut, par réglement adem,

extend the circumstances in subsection (2) ministratif, élargir les circonstances visées ﬁ%ﬁﬂ?&?&n

under which an amount shall be added to the paragraphe (2) dans lesquelles un montant est

common expenses payable for an owner’s unit ajouté aux dépenses communes payables a

if the damage to the unit was not caused by anl'égard de la partie privative d’'un propriétaire

act or omission of the corporation or its direc- si les dommages causés a celle-ci ne sont pas

tors, officers, agents or employees. dus a un acte ou une omission de I'association
ou de ses administrateurs, dirigeants, manda-
taires ou employés.

(3) The amount payable by an owner under (3) Le montant payable par un propriétairgerét
this section or as a result of a by-law passed aux termes du présent article ou par suiteaﬁgﬁf}?ﬁg“
under this section constitutes an insurable I'adoption d'un reglement administratif eh
interest of the owner. s 3 vertu de celui-ci constitue un intérét assurable
du propriétaire. @S

107. If any provision of an insurance pol- 107. Si une stipulation d'une police d’assurcompatibi-
icy required by section 100 or 103 or any part rance exigée par l'article 100 ou 103 ou uffe
of the Insurance Actonflicts with anything in partie de laLoi sur les assurancesst incom-
this Act, the provisions of this Act apply. patible avec la présente loi, les dispositions de
la présente loi 'emportent.
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MODIFICATION DE LA DECLARATION ET DE LA
DESCRIPTION

AMENDMENTS TO THE DECLARATION AND
DESCRIPTION
Amendments

with owners’
consent

108. (1) The corporation shall not amend
the declaration or the description except in la déclaration ou la description sauf confom‘gg
accordance with this section. ment au présent article.

108. (1) L'association ne doit pas modifigyiodification
ec le con-

ntement
des proprié-

Conditions (2) The corporation may amend the decla- (2) L'association peut modifier la déclar&onditions
ration or the description if, tion ou la description si les conditions sui-
vantes sont réunies :

(a) the board, by resolution, has approved a) le conseil a, par voie de résolution, ap-
the proposed amendment; prouvé la modification proposée;

(b) the declarant has consented to the pro- b) le déclarant a consenti par écrit a la
posed amendment in writing if, modification proposée si :

(i) at the time the board approved the (i) d'une part, au moment ou le con-
proposed amendment, the declar- seil a approuvé la modification
ant had not transferred all of the proposée, il n'avait pas cédé toutes
units except for the part of the les parties privatives, a I'exception
property described in subsection de la partie de la propriété visée au
22 (5), and paragraphe 22 (5),

(ii) less than three years have elapsed (i) d’autre part, moins de trois ans se
from the later of the date of regis- sont écoulés depuis la date d’enre-
tration of the declaration and gistrement de la déclaration et de
description and the date that the la description et la date a laquelle
declarant first entered into an le déclarant a conclu pour la pre-
agreement of purchase and sale for miére fois une convention de vente
a unit in the corporation; a l'égard d'une partie privative

comprise dans l'association, selon
celle de ces deux dates qui est pos-
térieure a l'autre;

(c) the board has held a meeting of owners  c) le conseil a tenu une assemblée des pro-
in accordance with subsections (3) and priétaires conformément aux paragra-
4); phes (3) et (4);

(d) the owners of at least 90 per cent of the  d) les propriétaires d’au moins 90 pour
units at the time the board approved the cent des parties privatives, au moment
proposed amendment have consented to ou le conseil a approuvé la modification
it in writing, if it makes a change in a proposée, y ont consenti par écrit, Si
matter described in clause 7 (2) (c), (d) celle-ci apporte un changement a une
or (f)or 7 (4) (e); question visée a l'alinéa 7 (2) c), d) ou

f)ou 7 (4) e);

(e) the owners of at least 80 per cent of the  e) les propriétaires d’au moins 80 pour
units at the time the board approved the cent des parties privatives, au moment
proposed amendment have consented to ou le conseil a approuvé la modification
it in writing, in all cases apart from a proposée, y ont consenti par écrit dans
case described in clause (d); and tous les cas autres que ceux Visés a

l'alinéa d);

(f) the corporation has, in accordance with f) l'association a envoyé, conformément
subsection 47 (8), sent a notice of the au paragraphe 47 (8), un préavis de la
proposed amendment to all mortgagees modification proposée a tous les créan-
whose names appeared in the record of ciers hypothécaires dont le nom figurait
the corporation maintained under sub- au registre que tient I'association aux
section 47 (2) at the time the board termes du paragraphe 47 (2) au moment
approved the proposed amendment. ou le conseil a approuvé la modification

proposée.
Meeting of (3) The board shall call a meeting of (3) Le conseil convoque une assemblée desmblée

owners

posed amendment.

taires

res

fication proposée.

owners for the purpose of considering the pro- propriétaires aux fins d’examen de la modfs Proprie-
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(4) The board shall give the owners a
notice of the meeting which shall include a
copy of the proposed amendment.

(5) The corporation shall register a copy of
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(4) Le conseil donne aux propriétaires lﬁ’néavig dela
préavis de la tenue de I'assemblée comprenglif & ..
une copie de la modification proposée.

(5) L'association enregistre une copie de Hetegistre-

an amendment made under this section but modification apportée aux termes du prés8fft

shall not register the copy until after the expi-
ration of 30 days following the time at which
it gave the notice described in clause (2) (f).

(6) The registered copy of the amendment
shall include a certificate, in the form pre-
scribed by the Minister, made by the officers
authorized to act on behalf of the corporation
that certifies that the amendment complies
with the requirements of this section.

(7) An amendment made under this section
is ineffective until the copy of the amendment
has been registered.

109. Despite section 108, the board may
change the address for service or the mailing
address of the corporation by registering a
notice of change of address in the form pre-
scribed by the Minister.

110. (1) The corporation or an owner may
make an application to the Ontario Court
(General Division) for an order to amend the
declaration or description.

(2) The applicant shall give at least 15 days
notice of an application to the corporation and
to every owner and mortgagee who, on the
30th day before the application is made, is
listed in the record of the corporation main-
tained under subsection 47 (2), but the appli-
cant is not required to give notice to the appli-
cant.

(3) The court may make an order to amend
the declaration or description if satisfied that

article, mais elle ne doit pas l'enregistrer
avant I'expiration d'un délai de 30 jours a
compter du moment ou elle a donné le préavis
visé a l'alinéa (2) f).

(6) La copie enregistrée de la modificatidarmule
contient un certificat qui est rédigé, selon ﬂé?‘{eg's"e'
formule que prescrit le ministre, par les dirl-
geants autorisés a agir au nom de I'association
et qui atteste que la modification est conforme
aux exigences du présent article.

(7) Une modification apportée aux terme@sgse deffet
du présent article est sans effet tant qu’ iorr?"d"
copie de la modification n'a pas été enregis-
trée.

109. Malgré l'article 108, le conseil peuthangement
changer le domicile él I'ad ledggomicile
g icile élu ou I'adresse postale |
I'association en enregistrant un avis de chan-
gement d'adresse rédigé selon la formule que
prescrit le ministre.

110. (1) Lassociation ou un propriétair@rdonnance
peut, par voie de requéte, demander a la CBufPuna
de I'Ontario (Division générale) de rendre une
ordonnance en vue de modifier la déclaration
ou la description.

(2) Le requérant donne un préavis d'&cpavis de
moins 15 jours de la requéte a l'associati§Aet
ainsi qu'a chaque propriétaire et a chaque
créancier hypothécaire dont le nom, le®30
jour qui précede la présentation de la requéte,
figure au registre que tient I'association aux
termes du paragraphe 47 (2), mais il n'est pas
obligé de s’en donner un.

(3) Le tribunal peut rendre une ordonnanigeifs de
en vue de modifier la déclaration ou {gdonnance

the amendment is necessary or desirable todescription s'il est convaincu que la modifica-
correct an error or inconsistency that appears tion est nécessaire ou souhaitable pour corri-

in the declaration or description or that arises
out of the carrying out of the intent and pur-
pose of the declaration or description.

(4) An amendment under this section is
ineffective until a certified copy of the order
has been registered.

111. (1) The corporation or an interested
person may apply to the Director of Titles
appointed under section 9 of thand Titles
Act for an order to amend the declaration or
description to correct an error or inconsistency

ger une erreur ou une contradiction qui figure
dans la déclaration ou dans la description ou
qui découle de la réalisation de I'esprit et de
I'objet de celles-ci.

(4) La modification apportée aux termes @uaregistre-
présent article est sans effet tant qu’une cdpfé
certifiée conforme de I'ordonnance n'a pas été
enregistrée.

111. (1) L'association ou une personrgdonnance
A H A ecteur
concernée peut, par voie de requéte, dema@@séjj‘roits
au directeur des droits immobiliers nommeé gihobiliers
vertu de l'article 9 de ldoi sur I'enregistre-

ment des droits immobiliersle rendre une

that is apparent on the face of the declaration ordonnance en vue de modifier la déclaration

or description, as the case may be.

ou la description afin de corriger une erreur ou
une contradiction manifeste dans l'une ou
I'autre, selon le cas.
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(2) The applicant shall give notice of the (2) Le requérant donne avis de la requétéavis de
application in the form and manner that the selon la formule et de la maniére qu'ordonff8'ct®
Director of Titles directs to the corporation le directeur des droits immobiliers a I'associa-
and to every owner and mortgagee listed in tion ainsi qu'a chaque propriétaire et a chaque
the record of the corporation maintained under créancier hypothécaire dont lintérét serait
subsection 47 (2) whose interest would be touché par la modification et dont le nom fi-
affected by the amendment, but the applicant gure au registre que tient I'association aux
is not required to give notice to the applicant. ~ termes du paragraphe 47 (2), mais il n’est pas

obligé de s’en donner un.

(3) The Director of Titles shall make an (3) Le directeur des droits immobiliers reridbtifs de
order to amend the declaration or description une ordonnance en vue de modifier la décldfgdonnance
if satisfied that the amendment will correct an tion ou la description s'il est convaincu que la
error or inconsistency that is apparent on the modification corrigera une erreur ou une
face of the declaration or description, as the contradiction manifeste dans I'une ou l'autre,
case may be. selon le cas.

(4) An amendment under this section is (4) La modification apportée aux termes aregistre-
ineffective until a certified copy of the order présent article est sans effet tant qu'une cdpf&
has been registered. certifiee conforme de I'ordonnance n'a pas été

enregistrée.

TERMINATION OF AGREEMENTS RESILIATION DE CONVENTIONS

112. (1) Subject to subsection (2), a corpo-  112. (1) Sous réserve du paragraphe (é%znventions
ration may, by resolution of the board, une association peut, par résolution du cong&jgeston
terminate an agreement for the managementrésilier une convention de gestion de la pro-

of the property that it has entered into with a priété qu’elle a conclue avec une personne
person before the owners elected a new boardavant que les propriétaires n'aient élu un nou-

at a meeting held in accordance with subsec- veau conseil & une assemblée tenue conformé-

tion 43 (1). ment au paragraphe 43 (1).

(2) To terminate an agreement, the board (2) Pour résilier une convention, le conse@ikavis
shall give at least 60 days notice in writing of donne un préavis écrit d'au moins 60 jours de
the date of termination to the person with la date de la résiliation a la personne avec
whom the corporation entered into the agree- laquelle I'association a conclu la convention.
ment.

113. (1) Subject to subsection (3), a corpo-  113. (1) Sous réserve du paragraphe (8)tres
ration may, by resolution of the board within une association peut, par résolution du con§gjrentons
12 months following the election of a new adoptée dans les 12 mois qui suivent I'élection
board at a meeting held in accordance with d’'un nouveau conseil a une assemblée tenue
subsection 43 (1), terminate an agreement conformément au paragraphe 43 (1), résilier
mentioned in subsection (2) that the corpora- une convention mentionnée au paragraphe (2)
tion has entered into with a person other than que I'association a conclue avec une personne
another corporation before the election of the autre qu’une autre association avant I'élection

new board. du nouveau conseil.
(2) Subsection (1) applies to the following (2) Le paragraphe (1) s'applique aux co@kamp
agreements: ventions suivantes : d'application
1. An agreement for the provision of 1. Les conventions visant a fournir régu-
goods or services on a continuing basis. lierement des biens ou des services.
2. An agreement for the provision of facil- 2. Les conventions visant a fournir des
ities to the corporation on other than a installations a I'association dans un but
non-profit basis. lucratif.
3. A lease of all or part of the common 3. Les baux des parties communes ou
elements for business purposes. d'une portion de celles-ci a des fins
commerciales.
A 4

(2.1) Subsection (1) does not apply to a (2.1) Le paragraphe (1) ne s'applique pé&-
telecommunications agreement within the aux conventions concernant les télécommuifRicaton
meaning of section 22. @ cations au sens de l'article 22. @
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(3) To terminate an agreement, the board
shall give at least 60 days notice in writing of
the date of termination to the person with
whom the corporation entered into the agree-
ment.

(4) Nothing in this section permits the ter-

mination of an easement created by an instru-

ment in writing except in accordance with the
instrument.

114. (1) If a corporation and a person have

entered into an agreement for the mutual use,

provision or maintenance or the cost-sharing
of facilities or services before the owners
elected a new board at a meeting held in
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(3) Pour résilier une convention, le conséikavis
donne un préavis écrit d’au moins 60 jours de
la date de la résiliation a la personne avec
laguelle I'association a conclu la convention.

(4) Le présent article n'a pas pour effetception,
d'autoriser la résiliation d’'une servitude cré&gvitudes
par un acte écrit, sauf conformément a I'acte.

114. (1) Si une association et une persongmventions
ont conclu une convention en vue de I'utilis ‘—“C"('Jsrﬁg?u”n
tion, de la fourniture ou de I'entretien en com-
mun ou du partage des frais d’'installations ou

de services avant que les propriétaires n'aient

accordance with subsection 43 (1), any party élu un nouveau conseil a une assemblée tenue

to the agreement may, within 12 months fol-
lowing the election, make an application to
the Ontario Court (General Division) for an
order under subsection (2).

A 4

(1.1) Subsection (1) does not apply to a
telecommunications agreement within the
meaning of section 22. e

(2) The court may make an order amending
or terminating the agreement or any of its
provisions or may make any other order that
the court deems necessary if it is satisfied that,

(a) the disclosure statement did not clearly
and adequately disclose the provisions
of the agreement; and

(b) the agreement or any of its provisions
produces a result that is oppressive or
unconscionably prejudicial to the cor-
poration or any of the owners.

115. Despite anything contained in an

conformément au paragraphe 43 (1), toute par-
tie & la convention peut, dans les 12 mois qui
suivent I'élection, demander a la Cour de

I'Ontario (Division générale) de rendre une

ordonnance en vertu du paragraphe (2).

A

(1.1) Le paragraphe (1) ne s’applique pasn-
aux conventions concernant les télécommuafpication
cations au sens de l'article 22.

(2) Le tribunal peut rendre une ordonnan@elonnance
modifiant ou résiliant la convention ou I'un@ tribuna
ou l'autre de ses dispositions ou rendre une
autre ordonnance qu'il estime nécessaire s'il
est convaincu de ce qui suit :

a) l'état de divulgation n'a pas divulgué
clairement et adéquatement les disposi-
tions de la convention;

b) la convention ou I'une ou l'autre de ses
dispositions entraine un abus ou cause
un préjudice injuste a I'association ou a
I'un ou l'autre de ses propriétaires.

115. Malgré toute disposition d’une ententatentes de

insurance trust agreement that a corporation de fiducie d'assurance qu’une associatiorﬂ%‘ﬁ‘jrame
has entered into with an insurance trustee andconclue avec un fiduciaire d’assurance et toute

anything in the declaration, the corporation
may terminate the agreement by giving at
least 60 days notice in writing of the termina-
tion date to the trustee.

MISCELLANEOUS

116. (1) A person who receives money on
behalf of or for the benefit of the corporation,
including money received from owners as

disposition de la déclaration, Il'association
peut résilier I'entente en donnant au fiduciaire
un préavis écrit d’au moins 60 jours de la date
de la résiliation.

DISPOSITIONSDIVERSES

116. (1) La personne qui recoit une somnjemmes

) it 2 ; ctenues par
au nom de l'association ou a son profit, <cociation

tamment une somme recue des propriétaires a

contributions to the common expenses or the titre de contribution aux dépenses communes
reserve fund, shall hold the money, together ou au fonds de réserve, détient la somme en
with interest and other proceeds earned from fiducie, ainsi que les intéréts courus et tout

investing it, in trust for the performance by the
corporation of its duties and obligations.

(2) A corporation shall maintain one or

autre produit provenant de son placement, aux
fins d’'exécution par l'association de ses de-
Voirs et obligations.

(2) Lassociation tient en son nom un digmptes de

more accounts in its name designated as gen-plusieurs comptes désignés comme compfociation
eral accounts and one or more accounts in its généraux et un ou plusieurs comptes désignés

name designated as reserve fund accounts.

comme comptes du fonds de réserve.
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(3) Each of the accounts shall be located in
Ontario at a bank listed under Schedule | or I
to the Bank Act(Canada), a trust corporation,
a loan corporation, a credit union authorized

116 (3)

(3) Chacun des comptes est situé en Ormigitou sont

rio, dans une banque mentionnée a I’anne{%
ou Il de laLoi sur les banqueg§Canada), une
société de fiducie, une société de prét, une

ugs les

ptes

by law to receive money on deposit or a Prov- caisse légalement autorisée a recevoir de I'ar-
gent en dépdt ou une Caisse d'épargne de

ince of Ontario Savings Office.

(4) Subject to subsections (6) and (7), the

the benefit of the corporation shall pay the
money, together with interest and other pro-
ceeds earned from investing it, into,

A
(a) a general account of the corporation, if
the money was not received as contri-
butions from owners to the reserve
fund; or

(b) a reserve fund account of the corpora-
tion, if the money was received as con-
tributions from owners to the reserve
fund. @

(5) In subsections (6) and (7),

“eligible security” means a bond, debenture,
guaranteed investment certificate, deposit
receipt, deposit note, certificate of deposit,
term deposit or other similar instrument
that,

(a) is issued or guaranteed by the govern-
ment of Canada or the government of
any province of Canada;

(b) is issued by an institution located in
Ontario insured by the Canada Deposit
Insurance Corporation; or

(c) is a security of a prescribed class.

(6) The board may invest all or any part of

accounts in eligible securities if,

(a) they are convertible to cash within 90
days following a request by the board,;
and

(b) they are,

() registered in the name of the cor-
poration; or

(i) held in a segregated account under
the name of the corporation by a
member of the Investment Dealers
Association of Canada and insured
by the Canadian Investor Protec-
tion Fund.

(7) Subject to subsection (8), the board may

I'Ontario.

(4) Sous réserve des paragraphes (6) et Pg)ot de
person who receives money on behalf of or for la personne qui recoit une somme au nom3ggmes

I'association ou a son profit verse la somme,
ainsi que les intéréts courus et tout autre pro-
duit provenant de son placement :

A
a) a un compte général de I'association, si
la somme n'a pas été recue a titre de
contribution des propriétaires au fonds
de réserve;

b) a un compte du fonds de réserve de
I'association, si la somme a été recue a
titre de contribution des propriétaires au
fonds de réserve. @

(5) La définition qui suit s’applique aux pa¢fi
ragraphes (6) et (7).
«valeur mobiliere admissible» Obligation, dé-

benture, certificat de placement garanti, ré-
cépissé de dépdt, billet de dépét, certificat

nition

de dépbt, dépbt a terme ou autre titre sem-

blable qui, selon le cas :

a) est émis ou garanti par le gouvernement

du Canada ou celui d’'une des provinces
du Canada;

b) est émis par un établissement situé en
Ontario et est assuré par la Société d'as-

surance-dép6ts du Canada;

c) est une valeur mobiliére d'une catégorie
prescrite.

(6) Le conseil peut placer la totalité ou uRkcement
the money in the corporation’s general partie de la somme versée aux comptes géné-
raux de l'association dans des valeurs mobi-

lieres admissibles si:

a) d'une part, elles sont convertibles en
argent comptant dans les 90 jours qui
suivent la présentation d’'une demande
par le conseil;

b) d’autre part, elles sont:

(i) soit enregistrées au nom de l'asso-
ciation,

(i) soit détenues dans un compte dis-
tinct sous le nom de l'association
par un membre de I'Association
canadienne des courtiers en va-
leurs mobilieres et assurées par le
Fonds canadien de protection des
épargnants.

(7) Sous réserve du paragraphe (8), le coam.

ptes du

invest all or any part of the money in the seil peut placer la totalité ou une partie de%ﬂﬁgsde
réserve
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corporation’s reserve fund accounts in eligible somme versée aux comptes du fonds de ré-

securities if they are, serve de l'association dans des valeurs mobi-
lieres admissibles si celles-ci sont, selon le
cas:
(a) registered in the name of the corpora- a) enregistrées au nom de I'association;
tion; or
(b) held in a segregated account under the b) détenues dans un compte distinct sous
name of the corporation by a member le nom de l'association par un membre
of the Canadian Investment Dealers de I'Association canadienne des cour-
Association and insured by the Cana- tiers en valeurs mobiliéres et assurées
dian Investor Protection Fund. par le Fonds canadien de protection des
épargnants.

(8) Before investing any part of the money  (8) Avant de placer toute partie de FRandinves-
in the corporation’s reserve fund accounts, the somme versée aux comptes du fonds de Upéement
board shall develop an investment plan based serve de I'association, le conseil élabore un
on the anticipated cash requirements of the plan d'investissement fondé sur la prévision
reserve fund as set out in the most recent des besoins de trésorerie du fonds de réserve,
reserve fund study. telle qu’elle est énoncée dans I'étude du fonds

de réserve la plus récente.

(9) A person who receives money under (9) La personne qui recoit une somme egssiers
subsection (1) shall keep records relating to vertu du paragraphe (1) tient des dossiers con-
the receipt and disposition of all money under cernant la réception et I'affectation de toutes
this section and shall, upon reasonable notice les sommes aux termes du présent article. Sur
and at all reasonable times, make the recordspréavis raisonnable et a toute heure raisonna-
available for examination by the corporation, ble, elle met les dossiers a la disposition de
an owner or a mortgagee. I'association, d’'un propriétaire ou d’'un créan-

cier hypothécaire aux fins d’examen.

117. An owner may make reasonable use 117. Sous réserve de la présente loi, deUkage des

of the common elements subject to this Act, déclaration, des réglements administratifs ﬁ%’ 'Zz gg‘r“
the declaration, the by-laws and the rules. des régles, un propriétaire peut faire un us&g@roprié-
raisonnable des parties communes. taires

118. No person shall permit a condition to 118. Dans une partie privative ou dans légfivités
exist or carry on an activity in a unit or in the parties communes, nul ne doit tolérer une %pgereuses
common elements if the condition or the tuation de fait ni exercer une activité suscepti-
activity is likely to damage the property or bles d’endommager la propriété ou de causer
cause injury to an individual. des blessures a un patrticulier.

119. No corporation or employee or agent 119. Aucune association ni aucun de se@é,sadtes
laats

of a corporation shall restrict reasonable employés ou de ses mandataires ne doit er@@gjéharges
access to the property by candidates, or their cher l'accés raisonnable a la propriété giXiques
authorized representatives, for election to the candidats ou a leurs représentants autorisés,
House of Commons, the Legislative Assembly lors d'une élection a la Chambre des com-

or an office in a municipal government or munes, & I'Assemblée Iégislative ou & une
school board if access is necessary for the charge d'une administration municipale ou
purpose of canvassing or distributing election d’'un conseil scolaire si I'accés est nécessaire
material. pour faire de la propagande ou distribuer de la

documentation électorale.

120. (1) A corporation, the directors, offic- 120. (1) L'association, les administrateur@bpservation
ers and employees of a corporation, a declar- dirigeants employés de celle-ci, le déclarafft/a -°
ant, the lessor of a leasehold condominium le bailleur d’une association condominiale de
corporation, an owner, an occupier of a unit propriété a bail, les propriétaires, les occu-
and a person having an encumbrance against gpants de parties privatives et quiconque est
unit and its appurtenant common interest shall titulaire d’'une sQreté réelle sur une partie pri-
comply with this Act, the declaration, the by- vative et l'intérét commun qui s’y rattache

laws and the rules. sont tenus d'observer la présente loi, la décla-
ration, les reglements administratifs et les
regles.

(2) An owner shall take all reasonable steps (2) Le propriétaire prend toutes les mesufgsponsabi-

to ensure that an occupier of the owner’s unit raisonnables pour veiller a ce que I’occup#h‘?gggg;m



98 Bill 38 CONDOMINIUM

Sec./art. 120 (2)

and all invitees, agents and employees of the de sa partie privative ainsi que tous ses invi-

owner or occupier comply with this Act, the tés, mandataires et employés ou ceux de I'oc-

declaration, the by-laws and the rules. cupant observent la présente loi, la déclara-
tion, les réglements administratifs et les
regles.

Right against
owner

(3) A corporation, an owner and every per-  (3) L'association, les propriétaires et quwoit par
son having a registered mortgage against aconque est titulaire d'une hypothéque enre%ﬁgﬁgtgﬁés
unit and its appurtenant common interest have trée sur une partie privative et l'intérét com-
the right to require the owners and the occu- mun qui s’y rattache ont le droit d'exiger que
piers of units to comply with this Act, the les propriétaires et les occupants de parties
declaration, the by-laws and the rules. privatives observent la présente loi, la déclara-

tion, les reglements administratifs et les
regles.

Proposed

o (4) Until the declarant registers a declara- (4) Jusqu'a ce que le déclarant enregistegie priva-
uni

tion and description and the by-laws and rules une déclaration et une description et que f¥sProetee

of the corporation come into force, an occu- reglements administratifs et les régles de I'as-

pier of a proposed unit shall comply with this sociation entrent en vigueur, I'occupant d’'une

Act, the declaration and the by-laws and rules partie privative projetée observe la présente

proposed by the declarant; the declarant shall loi et la déclaration ainsi que les réglements

take all reasonable steps to ensure that theadministratifs et les regles proposés par le dé-

occupier complies with this section. clarant. Celui-ci prend toutes les mesures rai-
sonnables pour veiller a ce que l'occupant se
conforme au présent article.

Right against

: (5) Jusqu'a ce que le déclarant enregidbrei par
occupier

(5) Until the declarant registers a declara-
une déclaration et une description et que ROt aux

tion and description and the by-laws and rules pants

of the corporation come into force, an occu-
pier of a proposed unit has the right to require
the occupiers of the other units in the pro-
posed corporation to comply with this Act, the
declaration and the by-laws and rules pro-
posed by the declarant.

PART VII
AMALGAMATION

121. (1) Subject to the regulations made
under this Act, two or more leasehold condo-
minium corporations or two or more freehold
condominium corporations of the same type
may amalgamate by registering a declaration
and description amalgamating the corpora-
tions if,

(a) the board of each amalgamating corpo-
ration has held a meeting in accordance
with subsections (2) and (3);

the owners of at least 90 per cent of the
units of each corporation_as of the date
of that corporations’s meetindghave,
within 90 days of the meeting, con-
sented in writing to the registration of
the declaration and description; and

(b)

(©)

the corporations have complied with all
prescribed requirements.

(2) The board of each amalgamating corpo-
ration shall call a meeting of owners for the

reglements administratifs et les régles de I'as-
sociation entrent en vigueur, I'occupant d’'une

partie privative projetée a le droit d’exiger que

les occupants des autres parties privatives
comprises dans l'association projetée obser-
vent la présente loi et la déclaration ainsi que
les réglements administratifs et les régles pro-
posés par le déclarant.

PARTIE VI
FUSION

121. (1) Sous réserve des reglements prision
en application de la présente loi, deux associa-
tions condominiales de propriété a bail ou plus
ou deux associations condominiales de pro-
priété franche ou plus du méme genre peuvent
fusionner en enregistrant une déclaration et
une description fusionnant les associations si
les conditions suivantes sont réunies :

a) le conseil de chaque association qui fu-
sionne a tenu une assemblée conformé-
ment aux paragraphes (2) et (3);

les propriétaires d'au moins 90 pour
cent des parties privatives de chaque
association, a la date de son assemblée,
ont, dans les 90 jours qui suivent l'as-
semblée, consenti par écrit a I'enregis-
trement de la déclaration et de la
description;

b)

les associations se sont conformées aux
exigences prescrites.

c)

(2) Le conseil de chaque association dgsemblee
fusionne convoque une assemblée des pro;fgﬁ%g’“’p”e'



Sec./art. 121 (2)

Notice of
meeting

Signing of
declaration

Part VIII not
applicable

Effect of
registration

CONDOMINIUMS

Projet 38

purpose of considering a declaration and taires pour étudier la déclaration et la descrip-

description amalgamating the corporations.

(3) The board shall give the owners a
notice of the meeting which shall include,

préavis de la tenue de I'assemblée compygt- V..

tion fusionnant les associations.

99

(3) Le conseil donne aux propriétaires Ufeavis de la

ue de

nant ce qui suit :

(a) a copy of the proposed declaration and
description of the amalgamated corpo-
ration and a copy of the proposed
budget for the corporation’s first year
of operation;

(b)

a copy of all proposed by-laws and
rules of the amalgamated corporation;

a certificate as to the status for each
amalgamating corporation in the form
prescribed by the Minister;

(©)

(d) for each amalgamating corporation, the
auditor's report on the last annual
financial statements of the corporation,
if it is not included in the certificate

mentioned in clause (c); and

all additional statements and informa-
tion that the regulations made under
this Act require.

()

(4) The declaration of an amalgamated cor-

a) une copie de la déclaration et de la
description proposées de I'association
issue de la fusion ainsi qu’une copie du
budget proposé pour la premiére année
d’exploitation de I'association;

b) une copie de tous les réglements admi-
nistratifs et de toutes les regles propo-

sés de 'association issue de la fusion;

un certificat contenant de I'information

sur chaque association qui fusionne, ré-
digé selon la formule que prescrit le
ministre;

c)

d) relativement a chaque association qui
fusionne, le rapport du vérificateur sur
les états financiers annuels les plus ré-
cents de l'association, s'il nest pas
compris dans le certificat visé a I'ali-

néa c);
e) tous les états et renseignements addi-
tionnels qu’exigent les réglements pris

en application de la présente loi.
(4) La déclaration d’'une association issiignature

poration shall not be registered unless the de la fusion ne peut étre enregistrée que si J&& decla-
officers of each amalgamating corporation dirigeants de chaque association qui fusionne
ho are duly authorized to sign on behalf of qui sont diment autorisés a signer au n|1 de

e corporation have signed the declaration.
(5) Part VIII does not apply to an amal-

I'association ont signé la déclaration.

(5) La partie VIII ne s’applique pas a undon-applica-
gamation carried out under this section but fusion effectuée en vertu du présent artict%%” de la

ttie VIII

does apply to an amalgamated corporation mais elle s’applique a I'association issue de'la
after the registration of its declaration and fusion aprés l'enregistrement de sa déclara-

description.
122. (1) On registration of a declaration

tion,

(a) the amalgamating corporations are
amalgamated and continue as one cor-
poration;

the units and common interests of the
amalgamating corporations are contin-
ued as units and common interests in
the amalgamated corporation;

(b)

all encumbrances, easements and
leases that affected the units or com-
mon elements of the amalgamating
corporations are continued as encum-
brances, easements and leases respec-
tively that affect the units or common
elements, as the case may be, of the
amalgamated corporation;

(©)

tion et de sa description.

122. (1) Dés l'enregistrement d’'une décla&ffet de I'en-
and description for an amalgamated corpora- ration et d’une description relatives & urgd'stement

association issue de la fusion :

a) les associations qui fusionnent sont fu-
sionnées et elles sont maintenues com-
me une seule et méme association;

b) les parties privatives et les intéréts
communs des associations qui fusion-
nent sont maintenus comme des parties
privatives comprises dans I'association
issue de la fusion et des intéréts com-

muns sur celle-ci;

les slretés réelles, servitudes et baux
qui grevaient les parties privatives ou
les parties communes des associations
qui fusionnent sont maintenus comme
des sdretés réelles, des servitudes et des
baux respectivement qui grévent les
parties privatives ou les parties com-
munes, selon le cas, de l'association
issue de la fusion;

c)
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(d) all declarations, descriptions, by-laws

and rules of the amalgamating corpora-
tions cease to apply;

(e) the directors of the amalgamating cor-

porations constitute the first directors of
the amalgamated corporation;

(f) the proposed by-laws and rules men-

tioned in clause 121 (3) (b) shall be the
by-laws and rules respectively of the
amalgamated corporation until the cor-
poration amends or replaces them;

the amalgamated corporation possesses
all the assets, rights and privileges and
is subject to all liabilities, including
civil, criminal and quasi-criminal, and
all contracts, agreements, warranties
and debts of each of the amalgamating
corporations;

CONDOMINIUM

Sec./art. 122 (1)

d) les déclarations, les descriptions, les re-

glements administratifs et les regles des
associations qui fusionnent cessent de
s'appliquer;

les administrateurs des associations qui
fusionnent sont les premiers administra-
teurs de l'association issue de la fusion;

les reglements administratifs et régles
proposés qui sont visés a l'alinéa 121
(3) b) sont les réglements administratifs
et les régles respectivement de I'asso-
ciation issue de la fusion jusqu’a ce que
celle-ci les modifie ou les remplace;

'association issue de la fusion détient
les biens, les droits et les privileges de
chacune des associations qui fusionnent
et est assujettie aux responsabilités, no-
tamment en matiére civile, pénale et
quasi-pénale, ainsi qu'aux contrats, aux
conventions, aux garanties et aux dettes

de chacune d’elles;

(h) a conviction against, or ruling, order or h) toute décision judiciaire ou quasi-judi-
judgment in favour of or against an ciaire rendue en faveur d'une associa-
amalgamating corporation may be tion qui fusionne ou contre elle peut
enforced by or against the amalgamated étre exécutée par l'association issue de
corporation; and la fusion ou a I'encontre de celle-ci;

(i) the amalgamated corporation shall be i) l'association issue de la fusion est répu-
deemed to be the party plaintiff or the tée partie demanderesse ou partie dé-
party defendant, as the case may be, in fenderesse, selon le cas, dans toutes les
all civil actions commenced by or actions civiles introduites par une asso-
against an amalgamating corporation ciation qui fusionne ou a I'encontre de
before the amalgamation becomes celle-ci avant que la fusion prenne effet.
effective.

Firstauditors  (2) Immediately following the registration (2) Immédiatement aprés |'enregistremetyemiers

of a declaration and description for an amal- d'une déclaration et d’une description rel4rficaeurs

gamated corporation, the directors shall tives a une association issue de la fusion, les

appoint one or more auditors who shall hold administrateurs nomment un ou plusieurs véri-

office until the close of the meeting of owners ficateurs qui occupent leur charge jusqu'a la

described in subsection (3). fin de I'assemblée des propriétaires visée au
paragraphe (3).

Subsequent  (3) The first directors of an amalgamated (3) Les premiers administrateurs de I'asggiministra-
directors  corporation shall hold office until the owners ciation issue de la fusion occupent leur cha@éﬁé”bse'
elect their successors at a meeting which the jusqu'a ce que les propriétaires élisent leurs
first directors shall call and hold within 60 successeurs a une assemblée que les premiers
days following the registration of the declara- administrateurs convoquent et tiennent dans
tion and description for the corporation. les 60 jours qui suivent I'enregistrement de la
déclaration et de la description relatives a 'as-
sociation.
gggifgguem (4) At the meeting the owners shall, subject  (4) A l'assemblée, les propriétaires, souificateurs

to section 60 with necessary modifications, réserve de l'article 60 avec les adaptatici{gseduents
appoint successors for the auditors mentioned nécessaires, nomment les successeurs des Véri-
in subsection (2). ficateurs mentionnés au paragraphe (2).
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PART VIII PARTIE VI
TERMINATION DISSOLUTION

Termination 123. (1) A corporation shall register a 123. (1) L'association enregistre un avifissolution

with consent notice terminating the government of the mettant fin & la régie de la propriété par j‘g}fgﬁfnse”'

property by this Act if, présente loi si les conditions suivantes son
réunies :

() the owners of at least 80 per cent of the  a) les propriétaires d’au moins 80 pour
units, at the date of the vote, vote in cent des parties privatives, a la date du
favour of termination; and vote, votent en faveur de la dissolution;

(b) at least 80 per cent of those persons b) au moins 80 pour cent des personnes
who, at the date of the vote, have regis- qui, a la date du vote, sont titulaires de
tered claims against the property, that réclamations enregistrées portant sur la
were created after the registration of propriété, qui sont nées apres l'enregis-
the declaration and description that trement de la déclaration et de la
made this Act applicable to the prop- description qui ont assujetti la propriété
erty, consent in writing to the termina- a l'application de la présente loi, con-
tion. sentent par écrit a la dissolution.

Notice of ter-  (2) The notice of termination shall be in the (2) Lavis de fin du régime de condomin-Avis de fin
mination form prescribed by the Minister, shall be ium est rédigé selon la formule que prescﬂgnrgg;;’i‘? de
signed by the authorized officers of the corpo- le ministre, est signé par les dirigeants autofum
tion and shall include a certificate stating sés de I'association et comprend un cerflicat
at the persons described in clause (1) (b) indiquant que les personnes visées a I'finéa

have consented in writing to the termination. (2) b) ont consenti par écrit a la dissolution.

Termination 124. (1) The registration of a notice under 124. (1) L'enregistrement d'un avis auPissolution a
uponsub- g hsection (7) terminates the government of termes du paragraphe (7) soustrait la propri%’g ite de

tantial L < L. L .

Z:nq:;e the property by this Act. a la régie de la présente loi. impoﬂiﬁfi

Definition (2) In this section, (2) La définition qui suit s’applique au préPéfinition
sent article.

“substantial damage” means damage for «dommages importants» S'entend de dom-
which the cost of repair is estimated to mages dont il est estimé que le colt de
equal or exceed 25 per cent of the replace- réparation est égal ou supérieur a 25 pour
ment cost of all the buildings and structures  cent du colt de remplacement de tous les
located on the property. batiments et structures situés sur la proprié-

té.
Estimatesof  (3) If damage occurs to a building or a (3) Si un batiment ou une structure situéstimation
damage structure located on the property that, in the sur la propriété subissent des dommages @giﬂmages
opinion of the board, may constitute substan- de l'avis du conseil, peuvent constituer des

tial damage, the board shall have at least two dommages importants, le conseil fait faire

persons, who shall have no affiliation with the une estimation des dommages, au plus tard 30

board and who, in the opinion of the board, jours aprés qu’ils sont survenus, par au moins

are qualified, make estimates of the damage deux personnes qui n’ont aucun lien avec lui

within 30 days after the occurrence of the et qui, a son avis, possédent les qualités re-

damage. quises.

Determina- (4) The board shall determine whether, (4) Le conseil décide, d'aprés les estimaécisiondu
tionby board hased on the estimates, there has been subtions, si des dommages importants ont &fgse!
stantial damage. causes.

Notice of (5) If the board determines that there has (5) Si le conseil décide que des dommagkss de
ggﬁfrm'”""' been substantial damage, it shall give notice importants ont été causés, il avise les propriég'sion
of its determination to the owners. taires de sa décision.

Cotr)tents of (6) The notice shall specify that, (6) Lavis précise ce qui suit : I(;Ontenu de
notice avis

(a) the owners have the right, in accord- a) les propriétaires ont le droit, conformé-
ance with section 46 and within 30 ment a l'article 46 et au plus tard 30
days of receiving the notice, to requisi- jours apres avoir regu l'avis, de deman-
tion a meeting of owners; and der la tenue d’'une assemblée des pro-

priétaires;
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(b) the board is required to register a

notice terminating the government of
the property by this Act if the condition
described in subsection (7) is met.

(7) The board shall register a notice termi-
nating the government of the property by this
Act if the owners of at least 80 per cent of the
units, at the date of the vote, vote in favour of
termination.

(8) The notice shall be in the form pre-
cribed by the Minister and shall be signed by
e authorized officers of the corporation.

(9) The board shall

register the notice

CONDOMINIUM

Sec./art. 124 (6)

b) le conseil est tenu d’enregistrer un avis
soustrayant la propriété a la régie de la
présente loi si la condition visée au pa-
ragraphe (7) est remplie.

(7) Le conseil enregistre un avis sou¥ete
trayant la propriété a la régie de la présente
loi si les propriétaires d'au moins 80 pour
cent des parties privatives, a la date du vote,
votent en faveur de la dissolution.

(8) Lavis est rédigé selon la formule quéormule de
prescrit le ministre et est signé par lesiffV's
geants autorisés de I'association.

(9) Le conseil enregistre 'avis dans les 3glai denre-

within 30 days of a vote in favour of termina- jours qui suivent la tenue d'un vote en fave@Ftement
tion under subsection (7).

de la dissolution aux termes du paragraphe

).

(10) If there is no vote in favour of termi- (10) S'il n’est tenu aucun vote en faveur d&parations
nation under subsection (7), the corporation la dissolution aux termes du paragraphe (Zg,giasb:o‘fﬂ_ce

shall,

within a reasonable time, repair the

damage to the building or structure located on
the property.

125. (1) If the corporation sells the prop-
erty or a part of the common elements, this
Act ceases to govern the property being sold.

)

The corporation shall not sell the prop-

I'association répare, dans un délai raisonngn
ble, les dommages causés au batiment ou a la
structure situés sur la propriété.

125. (1) Si l'association vend la propriét@issolution
ou une portion des parties communes, la p\fgrﬁgsdgﬁa
sente loi cesse de régir la propriéte faisgrprists

I'objet de la vente.
(2) Lassociation ne peut vendre la propri@utorisation

erty or a part of the common elements unless, té ou une portion des parties communes qué®sfe"®

(a) the owners of at least 80 per cent of the

units, at the date of the vote, vote in
favour of the sale;

les conditions suivantes sont réunies :

a) les propriétaires d'au moins 80 pour
cent des parties privatives, a la date du
vote, votent en faveur de la vente;

(b) at least 80 per cent of those persons b) au moins 80 pour cent des personnes
who, at the date of the vote, have regis- qui, a la date du vote, sont titulaires de
tered claims against the property being réclamations enregistrées portant sur la
sold, that were created after the regis- propriété faisant I'objet de la vente, qui
tration of the declaration and descrip- sont nées aprés l'enregistrement de la
tion that made this Act applicable to déclaration et de la description qui ont
the property being sold, consent in assujetti la propriété faisant I'objet de
writing to the sale; and la vente a l'application de la présente

loi, consentent par écrit a la vente;

(c) if the sale is for only part of the com- c) si la vente ne vise qu’'une portion des
mon elements and includes common parties communes et comprend des par-
elements that are for the use of the ties communes dont l'usage est réservé
owners of certain designated units and aux propriétaires de certaines parties
not all the owners, the owners of the privatives désignées et non pas a tous
designated units consent in writing to les propriétaires, les propriétaires des
the sale. parties privatives désignées consentent

par écrit a la vente.
A A

(3) When a sale takes place, the board (3) Lorsqu'est effectuée une vente, le copete trans-
shall deliver to the purchaser the following seil remet a l'acquéreur les documents s lf?i%té
documents signed by the authorized officers vants signés par les dirigeants autorisés de
of the corporation: a deed and a certificate in I'association: un acte scellé et un certificat
the form prescribed by the Minister stating rédigé selon la formule que prescrit le minis-
that the persons who, under subsection (2),tre énoncant que les personnes qui, aux
are required to vote in favour of the sale or termes du paragraphe (2), sont tenues de voter
consent in writing to the sale have done so. en faveur de la vente ou de consentir par écrit

a la vente I'ont fait.



Sec./art.

Proceeds

Same

Right of
dissenters

Application
of section
133

Notice

Entitlement
to amount

Deficiency

Liability

Common
expenses of
other owners

Expropria-
tion

125 (4)

(4) Subject to subsection (5), the owners at
the time of the registration of the deed shall
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(4) Sous réserve du paragraphe (5), les pigduit
priétaires au moment de I'enregistrement de

share the net proceeds of the sale in the samd’acte scellé se partagent le produit net de la

proportions as their common interests.

(5) The portion of the proceeds of the sale
that is attributable to a portion of the common

vente dans la proportion des quotes-parts de
leurs intéréts communs.

(5) La part du produit de la vente qui edem
attribuable & une portion des parties com-

elements that is for the use of the owners of munes dont I'usage est réservé aux proprié-

certain designated units, and not all the
owners, shall be divided among the owners of
the designated units in the proportions in
which their interests are affected.

126. (1) A corporation that has made a sale
under section 125 and every owner in the cor-

taires de certaines parties privatives désignées
et non pas a tous les propriétaires est répartie
entre ces propriétaires selon les proportions
dans lesquelles leurs intéréts sont touchés.

126. (1) L'association qui a effectué uneroitdes
vente aux termes de l'article 125 et chadflf&'dents

poration shall be deemed to have made anpropriétaire qui en fait partie sont réputés
agreement that an owner who has dissented onavoir conclu une entente selon laquelle le pro-

the vote authorizing the sale may, within 30
days of the vote, submit to mediation a dispute
over the fair market value of the property or

priétaire qui est dissident lors du vote autori-
sant la vente peut, dans les 30 jours qui sui-
vent la tenue du vote, soumettre a la

the part of the common elements that has beenmédiation tout différend survenu au sujet de la

sold, determined as of the time of the sale.

(2) If an owner submits a dispute to medi-
ation, section 133 applies to the dispute with
necessary modifications as if it were a dis-
agreement under that section.

(3) An owner who submits a dispute to
mediation shall give the corporation notice of
intention within 10 days after the vote author-
izing the sale.

(4) An owner who serves a notice of inten-
tion is entitled to receive from the proceeds of
the sale the amount the owner would have
received if the sale price had been the fair
market value as determined by the arbitration.

(5) The corporation shall pay to each of the
owners who served a notice of intention, the
deficiency in the amount to which the owner

is entitled if the proceeds of the sale are inade-

quate to pay the amount.
(6) The owners other than those who dis-

juste valeur marchande, a la date de la vente,
de la propriété ou de la portion des parties
communes qui a été vendue.
(2) Si un propriétaire soumet un diﬁérendcfaarpp d;]ap-
A A At ’ H 1 H H Ication de
la médiation, l'article 133 s appllque_ au dlffe}?émcle 133
rend, avec les adaptations nécessaires, comme

s'il s'agissait d’'un désaccord visé a cet article.

(3) Le propriétaire qui soumet un différertis
a la médiation donne a l'association un avis
d’intention dans les 10 jours qui suivent la
tenue du vote autorisant la vente.

(4) Le propriétaire qui signifie un avis d’inbroit au
tention a le droit de recevoir, sur le produit gantant
la vente, le montant qu'il aurait obtenu si le
prix de vente avait été la juste valeur mar-
chande fixée par arbitrage.

(5) L'association paie & chacun des proprigficit
taires qui a signifié un avis d’intention le défi-
cit par rapport au montant auquel il a droit si
le produit de la vente ne suffit pas a payer le
montant.

(6) Les propriétaires autres que ceux dfgsponsabi-

sented on the vote authorizing the sale are sont dissidents lors du vote autorisant la ve eis

liable for the amount of the deficiency pay-
ments determined by the proportions of their
common interests.

(7) The corporation shall add the amount of
the liability of each of the owners who voted

sont redevables du montant du déficit, selory
proportion des quotes-parts de leurs intéréts
communs.

riétaires

(7) Lassociation ajoute le montant dont &tpenses

redevable chacun des propriétaires qui ont """

in favour of the sale to the common expenses té en faveur de la vente aux dépenses Cgfdriétaires
appurtenant to the units of those owners and munes qui se rattachent a leurs parties priva-

may specify a time for payment by each of
those owners.

127. (1) Upon expropriation of the prop-

tives et peut préciser le délai de paiement par
chacun d’eux.

127. (1) Dés I'expropriation de la propriét&xpropria-

erty or a part of the common elements under ou d’une portion des parties communes &%

the Expropriations Actthis Act ceases to gov-
ern the property or the part of the common
elements, as the case may be.

termes de laLoi sur I'expropriation la pré-
sente loi cesse de régir la propriété ou la por-
tion des parties communes, selon le cas.
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(2) Subject to subsection (3), if part of the (2) Sous réserve du paragraphe (3), si Urgmnité
common elements is expropriated under the portion des parties communes est expropriée
Expropriations Actthe owners shall share the aux termes de ldoi sur I'expropriation les
proceeds in the same proportions as their com- propriétaires se partagent I'indemnité dans la
mon interests. proportion des quotes-parts de leurs intéréts

communs.

(3) The portion of the proceeds received on  (3) La part de l'indemnité recue a la suitéem
expropriation under theExpropriations Act d’une expropriation prévue par Lai sur I'ex-
that is attributable to a portion of the common propriation qui est attribuable a une portion
elements that is for the use of the owners of des parties communes dont I'usage est réservé
certain designated units, and not all the aux propriétaires de certaines parties priva-
owners, shall be divided among the owners of tives désignées, et non pas a tous les proprié-
the designated units in the proportions in taires, est répartie entre ces propriétaires selon
which their interests are affected. les proportions dans lesquelles leurs intéréts

sont touchés.

128. (1) Upon registration of a notice of
termination under section 123 or 124,

128. (1) Dés l'enregistrement d'un avis deffet de 'en-
fin du régime de condominium visé a l'articfégistrement
123 0u 124 :

(a) this Act ceases to govern the property; a) la présente loi cesse de régir la proprié-

te;

(b) the owners are tenants in common of b) les propriétaires sont tenants communs
the land and interests appurtenant to the du bien-fonds et des intéréts qui s’y rat-
land described in the description in the tachent, décrits dans la description,
same proportions as their common dans la proportion des quotes-parts de
interests; leurs intéréts communs;

(c) claims against the land and the interests c) les réclamations portant sur le bien-
appurtenant to the land described in the fonds et les intéréts qui s’y rattachent,
description, that were created before the décrits dans la description, qui sont
registration of the declaration and nées avant I'enregistrement de la décla-
description that made this Act appli- ration et de la description qui ont assu-
cable to the land, are as effective as if jetti le bien-fonds a l'application de la
the declaration and description had not présente loi, sont valables comme si la
been registered; déclaration et la description n'avaient

pas été enregistrées;

(d) encumbrances against each unit and d) les s(retés réelles grevant chaque partie
common interest, that were created privative et intérét commun, qui sont

after the registration of the declaration
and description that made this Act
applicable to the wunit, are claims
against the interests of the owner in the
land and interests appurtenant to the
land described in the description and
have the same priority as they had
before the registration of the notice of
termination; and

(e) all other claims against the property

that were created after the registration
of the declaration and description that
made this Act applicable to the property
are extinguished.

sal (2) Upon the registration of a deed and a
expropriation certificate under section 125 or upon expropri-
ation under section 127,

(a) this Act ceases to govern the property

being sold or expropriated, as the case
may be;

nées aprés I'enregistrement de la décla-
ration et de la description qui ont assu-
jetti la partie privative a I'application
de la présente loi, constituent des récla-
mations portant sur I'intérét du proprié-
taire sur le bien-fonds et les intéréts qui
s’y rattachent, décrits dans la descrip-
tion, et conservent la priorité qui était la
leur avant I'enregistrement de l'avis de
fin du régime de condominium;

e) les autres réclamations portant sur la

propriété qui sont nées aprés l'enregis-
trement de la déclaration et de la
description qui ont assujetti la propriété
a l'application de la présente loi sont
éteintes.

(2) Des l'enregistrement d’'un acte scellé lg¢m, vente
d'un certificat visés a l'article 125 ou dés I'efs >ProPra
propriation visée a l'article 127 :

a) la présente loi cesse de régir la proprié-

té faisant I'objet de la vente ou de I'ex-
propriation, selon le cas;
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(b) claims against the land and interests
appurtenant to the land, that were cre-
ated before the registration of the decla-
ration and description that made this
Act applicable to the land, are as effec-
tive as if the declaration and description
had not been registered; and

claims against the property being sold
or expropriated, as the case may be,
that were created after the registration
of the declaration and description that
made this Act applicable to that prop-
erty, are extinguished.

(©

129. (1) A corporation, an owner, or a per-
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b) les réclamations portant sur le bien-
fonds et les intéréts qui s'y rattachent,
qui sont nées avant I'enregistrement de
la déclaration et de la description qui
ont assujetti le bien-fonds a I'applica-
tion de la présente loi, sont valables
comme si la déclaration et la descrip-
tion n'avaient pas été enregistrées;

¢) les réclamations portant sur la propriété
faisant I'objet de la vente ou de I'expro-
priation, selon le cas, qui sont nées
aprés l'enregistrement de la déclaration
et de la description qui ont assujetti la
propriété a l'application de la présente
loi, sont éteintes.

129. (1) Une association, un propriétaifessolution

son having an encumbrance against a unit andou quiconque est titulaire d’'une s(reté réqifgu'ﬁal

common interest, may make an application to
the Ontario Court (General Division) for an

order terminating the government of the prop-
erty by this Act.

(2) The court may order that the govern-
ment of the property by this Act be terminated
if the court is of the opinion that the termina-
tion would be just and equitable, having
regard to,

(a) the scheme and intent of this Act;

(b) the probability of unfairness to the
owners if the court does not order ter-
mination;

(c) the probability of confusion and uncer-
tainty in the affairs of the corporation or
of the owners if the court does not order
termination; and

(d) the best interests of the owners.

(3) The court may include in the order all
provisions that it considers appropriate in the
circumstances.

(4) If the court makes an order terminating
the government of the property by this Act,
the applicant shall register the order.

130. When the owners and the property
cease to be governed by this Act,

(a) the assets of the corporation shall be
used to pay all claims for the payment
of money against the corporation; and

(b) the remainder of the assets of the corpo-
ration shall be distributed among the
owners in the same proportions as the
proportions of their common interests.

sur une partie privative et un intérét commun

peut, par voie de requéte, demander a la Cour
de I'Ontario (Division générale) de rendre une

ordonnance mettant fin a la régie de la pro-

priété par la présente loi.

(2) Le tribunal peut ordonner que la proftotifs de
priété cesse d'étre régie par la présente loj '&jfonnance
est d’avis que la dissolution serait juste et
équitable. A cet égard, il tient compte des
éléments suivants :

a) l'objet et I'esprit de la présente loi;

b) la probabilité d'une injustice envers les
propriétaires si le tribunal n’ordonne
pas la dissolution;

c) la probabilité¢ de confusion et d'incerti-
tude dans les affaires de I'association
ou des propriétaires si le tribunal n'or-
donne pas la dissolution;

d) lintérét véritable des propriétaires.

(3) Le tribunal peut inclure dans Il'ordorf-ontenude
nance toutes les dispositions qu'il estime &pdonnance
propriées dans les circonstances.

(4) Si le tribunal rend une ordonnance so@sr:etgci‘stre-
s saz A L z e
trayant la propriété a la régie de la preseﬁ)ﬁﬁonnance
loi, le requérant enregistre I'ordonnance.

130. Lorsque les propriétaires et la pr(gartage des
priété cessent d'étre régis par la présente loi2'¢"s

a) les biens de [l'association servent a
payer toutes les demandes de paiement
d’'argent présentées a I'encontre de I'as-
sociation;

b) le reste des biens de I'association est
partagé entre les propriétaires dans la
proportion des quotes-parts de leurs in-
téréts communs.
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Sec./art. 131 (1)

PART IX
ENFORCEMENT

PARTIE IX
EXECUTION

131. (1) Upon application by the corpora- 131. (1) A la requéte de I'association, d’uispecteur
tion, a lessor of a leasehold condominium cor- bailleur d’'une association condominiale de
poration an owner or a mortgagee of a unit, propriété a bajld’'un propriétaire ou du créan-
the Ontario Court (General Division) may cier hypothécaire d'une partie privative, la

Inspector

make an order appointing an inspector to,

(a) investigate the items that the declarant
is required to give to the board under
subsections 43 (4), (5) and (7);

(b) records

investigate the corporation’s
mentioned in subsection 55 (1);

(©

investigate the affairs of a person men-
tioned in subsection 116 (1); or

conduct an audit of the accounts and
records mentioned in section 43, 55 or

(d)

Cour de I'Ontario (Division générale) peut
rendre une ordonnance nommant un inspec-
teur pour, selon le cas :

a) enquéter sur les pieces que le déclarant
est tenu de remettre au conseil aux
termes des paragraphes 43 (4), (5) et
(7);

b) enquéter sur les dossiers de Il'associa-
tion mentionnés au paragraphe 55 (1);

c) enquéter sur les affaires de la personne
mentionnée au paragraphe 116 (1);

d) vérifier les comptes et les dossiers men-
tionnés a l'article 43, 55 ou 116.

116.
Groundsfor  (2) The court may make the order if it is (2) Le tribunal peut rendre I'ordonnandgotifs de
order satisfied that the application is made in good s'il est convaincu que la requéte est préserf&gnnance
faith and that the order is in the best interests de bonne foi et que I'ordonnance est dans l'in-
of the applicant. térét véritable du requérant.
,Poweri of (3) The inspector shall have the powers of a  (3) Linspecteur a les pouvoirs d’'une confeuvoirs de
inspector

commission under Part Il of tHeublic Inquir- mission constituée en vertu de la partie Il de TgPecteur
ies Act that the order states and when the Loi sur les enquétes publiqugee I'ordonnan-
inspector exercises those powers, that Partce énonce, et lorsqu’'il exerce ces pouvoirs,
applies to the inspector’s investigation or audit cette partie s’applique a l'inspection ou a la
as if it were an inquiry under that Act. vérification de l'inspecteur de la méme fagon

que s'il s'agissait d'une enquéte menée en ver-

tu de cette loi.

Contents of

(4) In the order, the court,
order

Contenu de
I'ordonnance

a) d'une part, exige que l'inspecteur pré-

(4) Dans I'ordonnance, le tribunal :
(a) shall require the inspector to make a

written report within a specified time to
the applicant for the order and to the
corporation on the activities that the

sente a la personne qui demande que
soit rendue une ordonnance et a l'asso-
ciation, dans un délai précisé, un rap-

order requires the inspector to perform;

port écrit sur les activités que I'ordon-
and

nance exige de lui;

(b) may make an order as to the costs of the
investigation or audit or any other mat-

ter as it deems proper.

b) d'autre part, peut rendre une ordon-
nance relativement au codt de I'enquéte
ou de la vérification ou a toute autre

question qu'il estime appropriée.

Summary of  (5) The board shall send a summary of the (5) Le conseil envoie un résumé du rapp8fsumé du
report report to the owners. aux propriétaires. rapport
Administra-

tor

132. (1) Upon application by the corpora- 132. (1) A la requéte de I'association, d’ufdministra-
tion, a lessor of a leasehold condominium cor- bailleur d'une association condominiale irré”d"
poration an owner or a mortgagee of a unit, propriété a baild’'un propriétaire ou du créan-
the Ontario Court (General Division) may cier hypothécaire d'une partie privative, la
make an order appointing an administrator for Cour de I'Ontario (Division générale) peut
a corporation under this Act if at least 120 rendre une ordonnance nommant un adminis-
days have passed since a turn-over meetingtrateur judiciaire pour une association en vertu
has been held under section 43. de la présente loi si au moins 120 jours se sont

écoulés depuis la tenue d’une assemblée desti-
née au transfert des pouvoirs aux termes de
l'article 43.
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(2) Le tribunal peut rendre I'ordonnanddotifs de

Groundsfor  (2) The court may make the order if the
d’grdonnance

order court is of the opinion that it would be just or s'il est d’avis qu'il serait juste ou pratique
convenient, having regard to the scheme andle faire, compte tenu de I'objet et de I'esprit
intent of this Act and the best interests of the de la présente loi et de I'intérét véritable des

owners. propriétaires.
Contents of (3) The order shall, (3) Lordonnance réunit les conditions sugontenu de
order vantes : 'ordonnance

a) elle précise les pouvoirs de I'adminis-

(a) specify the powers of the administrator;
trateur judiciaire;

b) elle indique lesquels des pouvoirs et
fonctions du conseil, le cas échéant,
sont transférés a I'administrateur judi-
ciaire;

(b) state which powers and duties, if any, of
the board shall be transferred to the
administrator; and

c) elle contient les directives et impose les

(c) contain the directions and impose the
conditions que le tribunal estime justes.

terms that the court considers just.

Application (4) The administrator may apply to the (4) L'administrateur judiciaire peut, paRequéte
fordirection  court for the opinion, advice or direction of voie de requéte, demander l'avis, les conseils
the court on any question regarding the man- ou les directives du tribunal sur toute question
agement or administration of the corporation.  ayant trait & la gestion ou a I'administration de
I'association.

Mediation 133. (1) Every agreement mentioned in 133. (1) Chaque convention visée au pardediation et
;‘gg abitra- g phsection (2) shall be deemed to contain a graphe (2) est réputée comprendre une dispgrase
provision to submit a disagreement between sition selon laquelle un désaccord entre les
the parties with respect to the agreement to, parties & I'égard de la convention est soumis :

a) a la médiation par une personne choisie
par les parties a moins que celles-ci
n‘aient déja soumis le désaccord a la
médiation;

(a) mediation by a person selected by the
parties unless the parties have previ-
ously submitted the disagreement to
mediation; and

(b) unless a mediator has obtained a settle- b) a moins qu'un médiateur n’ait obtenu

ment between the parties with respect
to the disagreement, arbitration under
the Arbitration Act, 1991

(i) 60 days after the parties submit the

un reglement entre les parties a I'égard
du désaccord, a l'arbitrage en vertu de
laLoi de 1991 sur I'arbitrage

(i) 60 jours aprés que les parties sou-

mettent le désaccord a la média-
tion, si elles n'ont pas choisi un
médiateur en vertu de I'alinéa a),

disagreement to mediation, if the
parties have not selected a medi-
ator under clause (a), or

(i) 30 days after the mediator selected
under clause (a) delivers a notice
stating that the mediation has

(i) 30 jours aprés que le médiateur
choisi en vertu de l'alinéa a) remet
un avis indiguant que la médiation

failed. a échoué.
Application (2) Subsection (1) applies to the following (2) Le paragraphe (1) s'appligue aux cofkamp
agreements: ventions suivantes : d'application
1. An agreement between a declarant and 1. Une convention intervenue entre un dé-
a corporation. clarant et une association.
2. An agreement between two or more 2. Une convention intervenue entre deux
corporations. associations ou plus.
3. An agreement described in clause 99 3. Une convention visée a l'alinéa 99 (1)
(1) (b) between a corporation and an b) intervenue entre une association et le
owner. propriétaire.
4. An agreement between a corporation 4. Une convention intervenue entre une
and a person for the management of the association et une personne en vue de la
property. gestion de la propriété.
Disagree- (3) The declarant and the board shall be (3) Le déclarant et le conseil sont réputéésaccords

ments on ; it ; ; Anri 2 sujet de
budget state- deemed to have agreed in writing to submit a avoir convenu par écrit de soumettre a la rf,lgat budgé-

ment taire
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disagreement between the parties with respectdiation et a I'arbitrage conformément aux ali-
to the budget statement described in subsec-néas (1) a) et b) respectivement tout désaccord
tion 73 (5) or the obligations of the declarant entre les parties a I'égard de I'état budgétaire
under section 76 to mediation and arbitration visé au paragraphe 73 (5) ou des obligations
in accordance with clauses (1) (a) and (b) du déclarant visées a I'article 76.

respectively.

(4) Every declaration shall be deemed to (4) Chaque déclaration est réputée cobgsaccords
contain a provision that the corporation and prendre une disposition selon laquelle I'as§ ttzgrlmaeﬁgs
the owners agree to submit a disagreementciation et les propriétaires conviennent de Sgiprictaires
between the parties with respect to the decla- mettre a la médiation et a l'arbitrage con-
ration, by-laws or rules to mediation and arbi- formément aux alinéas (1) a) et b) respective-
tration in accordance with clauses (1) (a) and ment tout désaccord entre les parties a I'égard
(b) respectively. de la déclaration, des réglements administra-

tifs ou des regles.

(5) A mediator appointed under clause (1) (5) Le médiateur nommé en vertu de |'alpbligation
(a) shall confer with the parties and endeavour néa (1) a) consulte les parties et tente de faFeediateur
to obtain a settlement with respect to the dis- venir au réglement du désaccord soumis a la

agreement submitted to mediation. médiation.
A A
(6) Each party shall pay the share of the (6) Chaque partie paie la part des horitpnoraires et
mediator’s fees and expenses that, raires et des dépenses du médiateur que :  9épenses
(a) the settlement specifies, if a settlement a) le réglement précise, s'il est parvenu a
is obtained; or un reglement;
(b) the mediator specifies in the notice stat- b) le médiateur précise dans l'avis indi-
ing that the mediation has failed, if the quant que la médiation a échoué, si tel
mediation fails. @ est le cas. @

(7) Upon obtaining a settlement between (7) Dés qu'il parvient a un réglement entf@nstat de
the parties with respect to the disagreement les parties a I'égard du désaccord soumis &¥§ment
submitted to mediation, the mediator shall médiation, le médiateur prépare un constat
make a written record of the settlement which écrit du réglement, qui fait partie de la con-
shall form part of the agreement or matter that vention ou de la question visée par la média-

was the subject of the mediation. tion.

134. (1) A declarant shall not, in a state- 134. (1) Le déclarant ne doit, dans un éfgts faux ou
ment or information that the declarant is ou des renseignements qu'il est tenu de fouffFPeus
required to provide under this Act, aux termes de la présente loi :

(a) make a material statement or provide a) ni fournir des indications ou renseigne-
material information that is false, ments importants qui sont faux, falla-
deceptive or misleading; or cieux ou trompeurs;

(b) omit a material statement or material b) ni omettre des indications ou renseigne-
information that the declarant is ments importants qu'il est tenu de four-
required to provide. nir.

(2) A corporation or an owner may make (2) Une association ou un propriétaire peBtgit a des
an application to the Ontario Court (General par voie de requéte, demander a la Couriﬂ’,] A
Division) to recover damages from a declarant I'Ontario (Division générale) que soient re-
for any loss sustained as a result of relying on couvrés du déclarant des dommages-intéréts
a statement or on information that the declar- pour le préjudice subi du fait que I'association
ant is required to provide under this Act if the ou le propriétaire s’est fié & un état ou & des
statement or information, renseignements que le déclarant est tenu de

fournir aux termes de la présente loi si I'état

ou les renseignements :

(a) contains a material statement or mater- a) soit comprennent des indications ou
ial information that is false, deceptive renseignements importants qui sont
or misleading; or faux, fallacieux ou trompeurs;

(b) does not contain a material statement or  b) soit omettent des indications ou rensei-
material information that the declarant gnements importants que le déclarant
is required to provide. est tenu de fournir.
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Compliance 135, (1) Subject to subsection (2), an 135. (1) Sous réserve du paragraphe (2), @donnance
order owner, an occupier of a proposed unit, a cor- propriétaire, I'occupant d’une partie privati\irﬁtg"”f‘”'
poration, a declarant, a lessor of a leasehold projetée, une association, un déclarant, un
condominium corporatiolr a mortgagee of a  bailleur d’une association condominiale de
unit may make an application to the Ontario propriété & bailou le créancier hypothécaire
Court (General Division) for an order enforc- d'une partie privative peut, par voie de re-
ing compliance with any provision of this Act, quéte, demander a la Cour de I'Ontario (Divi-
the declaration, the by-laws, the rules or an sion générale) de rendre une ordonnance exi-
agreement between two or more corporations geant la conformité aux dispositions de la
for the mutual use, provision or maintenance présente loi, de la déclaration, des reglements
or the cost-sharing of facilities or services of administratifs, des régles ou d'une convention
any of the parties to the agreement. intervenue entre deux associations ou plus en
vue de [l'utilisation, de la fourniture ou de
I'entretien en commun ou du partage des frais
des installations ou des services des parties a
la convention.

Pre-condi- (2) If the mediation and arbitration pro- (2) Si les processus de médiation et d’arBpndition
ggglifg;ﬁon cesses described in section 133 are available, arage visés a larticle 133 sont disponibl%eﬁléﬁg'ea'a

person is not entitled to apply for an order aucune personne n’a le droit de demander, par

under subsection (1) until the person has failed voie de requéte, que soit rendue une ordon-

to obtain compliance through using those pro- nance en vertu du paragraphe (1) & moins que

cesses. n'aient échoué ses tentatives au moyen de ces
processus pour qu'il y ait conformité aux dis-
positions concernées.

Contents of (3) On an application, the court may, sub-  (3) Sur requéte et sous réserve du para@eenu de

order ject to subsection (4), phe (4), le tribunal peut, selon le cas : ordonnance
(a) grant the order applied for; a) rendre I'ordonnance demandée;
(b) require the persons named in the order b) exiger des personnes nommées dans
to pay, I'ordonnance qu’elles paient :

(i) the damages incurred by the appli- (i) le montant des dommages-intéréts
cant as a result of the acts of non- accordés au requérant du fait de la
compliance, and non-conformité,

(i) the costs incurred by the applicant (i) les frais engagés par le requérant
in obtaining the order; or en vue d’obtenir 'ordonnance;

(c) grant such other relief as is fair and c) accorder les autres mesures de redresse-
equitable in the circumstances. ment justes et équitables dans les cir-
constances.

Ordertermi-  (4) The court shall not, under subsection (4) Le tribunal ne doit pas, en vertu du p@rdonnance
nating lease - (3) ‘grant an order terminating a lease of a unit ragraphe (3), rendre d’ordonnance de résiﬁ%ﬁfg‘if‘m”
for residential purposes unless the court is tion d'un bail d'une partie privative affectée a
satisfied that, I’habitation, a moins que le tribunal ne soit
convaincu que, selon le cas :

(a) the lessee is in contravention of an a) le preneur a bail a contrevenu a une

order that has been made under subsec- ordonnance rendue en vertu du paragra-
tion (3); or phe (3);

(b) the lessee has received a notice b) le preneur a bail a recu I'avis décrit au
described in subsection 88 (1) and has paragraphe 88 (1) et n'a pas payé le
not paid the amount required by that montant exigé par ce paragraphe.
subsection.

Addition to (5) If a corporation obtains an award of (5) Si une association obtient des dommnféput aux
ggg‘emnggs damages or costs in an order made against anges-intéréts ou des frais dans une ordonneﬁi@&ﬂjﬁzs
owner or occupier of a unit, the damages or rendue contre le propriétaire ou I'occupant
costs, together with any additional actual costs d'une partie privative, les dommages-intéréts
to the corporation in obtaining the order, shall ou les frais, ainsi que les frais réels addition-
be added to the common expenses for the unitnels engagés par I'association pour obtenir
and the corporation may specify a time for I'ordonnance, sont ajoutés aux dépenses com-
payment by the owner of the unit. munes imputables a la partie privative et I'as-
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sociation peut préciser un délai de paiement
par le propriétaire de la partie privative.

Oppression 136. (1) An owner, a corporation, a declar- 136. (1) Un propriétaire, une associatioRgcours en

remedy ant or a mortgagee of a unit may make an un déclarant ou le créancier hypothécaffsdabus
application to the Ontario Court (General d'une partie privative peut, par voie de re-
Division) for an order under this section. quéte, demander a la Cour de I'Ontario (Divi-

sion générale) de rendre une ordonnance visée
au présent article.

Groundsfor  (2) On an application, if the court deter- (2) Sur requéte, s'il décide que la condulfetifs de
order mines that the conduct of an owner, a corpora- d’'un propriétaire, d’'une association, d'un dexrdonnance
tion, a declarant or a mortgagee of a unit is or clarant ou du créancier hypothécaire d'une
threatens to be oppressive or unfairly prejudi- partie privative est abusive ou risque de I'étre,
cial to the applicant or unfairly disregards the qu’elle cause un préjudice injuste au requérant
interests of the applicant, it may make an ou risque de lui en causer un ou qu’elle né-
order to rectify the matter. glige injustement les intéréts du requérant, le
tribunal peut rendre une ordonnance pour re-
médier a la situation.

Contents of (3) On an application, the judge may make (3) Sur requéte, le juge peut rendre I'ordogentenu de

order any order the judge deems proper including, nance qu'il estime appropriée, notamment ; "ordonnance
(@) an order prohibiting the conduct a) une ordonnance interdisant la conduite
referred to in the application; and faisant I'objet de la requéte;
(b) an order requiring the payment of com- b) une ordonnance exigeant le paiement
pensation. d’'une compensation.
Other 137. Unless the Act specifically provides 137. Sauf disposition contraire expresse Aytres

remedies  the contrary, nothing in this Act restricts the figurant, la présente loi n'a pas pour effet &°Us

remedies otherwise available to a person for limiter les recours qui existent par ailleurs en
the failure of another to perform a duty cas d'inexécution, par une autre personne,
imposed by this Act. d’une obligation imposée par la présente loi.

Offences 138. (1) Every corporation under this Act 138. (1) L'association visée par la présentdractions
or any other Act and every other person who loi, la personne morale visée par toute autre
knowingly contravenes subsection 43 (1), (3), loi ou toute autre personne qui contrevient
@), (5), (7), 55 (1) or 73 (1), section 82, sub- sciemment au paragraphe 43 (1), (3), (4), (5)
section 116 (1), (2), (3), (4) or (9), section 119, ou (7), 55 (1) ou 73 (1), a larticle 82, au
subsection 134 (1), section 144, subsection paragraphe 116 (1), (2), (3), (4) ou (9), a l'arti-
148 (1), (3), 153 (1), (2) or 162 (2) or section cle 119, au paragraphe 134 (1), a l'article 144,
170 is guilty of an offence and on conviction au paragraphe 148 (1) ou (3), 153 (1) ou (2)
is liable to a fine of, ou 162 (2) ou a larticle 170 est coupable

d’'une infraction et passible, sur déclaration de
culpabilité, d’'une amende :

(a) not more than $100,000, if the person is a) d'au plus 100 000 $, si la personne est
a corporation within the meaning of this une association au sens de la présente
Act or any other Act; or loi ou une personne morale au sens de

toute autre loi;

(b) not more than $25,000, if the person is b) dau plus 25000 $, si la personne n'est
not a corporation within the meaning of pas une association au sens de la pré-
this Act or any other Act. sente loi ni une personne morale au

sens de toute autre loi.

Directorsand  (2) It is an offence for a director or officer (2) Commet une infraction I'administrateuyministra-
officers ; it : i i ) [ et diri-
of a corporation within the meaning of this ou le dirigeant d'une association au sens d%ee‘fﬁts
Act or any other Act to knowingly cause, présente loi ou de la personne morale au sens
authorize, permit, participate in or acquiesce de toute autre loi qui, sciemment, cause, auto-
in the commission by the corporation of an rise ou permet la commission, par I'associa-

offence mentioned in subsection (1). tion ou la personne morale, d'une infraction
mentionnée au paragraphe (1), y acquiesce ou
y participe.
Limitation (3) A proceeding shall not be commenced (3) Aucune instance relative a une infraescription

in respect of an offence after the second anni- tion ne peut étre introduite apreés le deuxiéme
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versary of the day on which the facts that gave anniversaire du jour ol sont découverts les
rise to the offence were discovered. faits qui ont donné naissance a l'infraction.

(4) The court hearing the proceeding may (4) Le tribunal qui entend l'instance pe@trdonnance
make an order requiring a person convicted of rendre une ordonnance exigeant d'une prgonor
an offence to comply with the provisions of sonne déclarée coupable d'une infraction
the Act that the person has contravened, if the qu’elle se conforme aux dispositions de la loi
court has competent jurisdiction to make the & laquelle elle a contrevenu, s'il est compétent

order. pour rendre I'ordonnance.
PART X PARTIE X
COMMON ELEMENTS CONDOMINIUM ASSOCIATIONS CONDOMINIALES DE
CORPORATIONS PARTIES COMMUNES

139. (1) Subject to the regulations made 139. (1) Sous réserve des réglements pemstitution
under this Act, a declarant may register a dec- en application de la présente loi, le déclarant
laration and description that create common peut enregistrer une déclaration et une
elements but do not divide the land into units.  description qui créent les parties communes,

mais ne divisent pas le bien-fonds en parties
privatives.

(2) The type of corporation created by the (2) Le genre d'association constituée paanre
registration of a declaration and description I'enregistrement d'une déclaration et d'une
under subsection (1) shall be known as a com- description en vertu du paragraphe (1) est ap-
mon elements condominium corporation. pelé association condominiale de parties com-

munes.

(3) A declaration and description for a (3) La déclaration et la description relativ&sigences en
common elements condominium corporation a une association condominiale de partﬁ%ﬁ[gﬂ;ﬂ'
shall not be registered unless the registration communes ne peuvent étre enregistrées que sl
would create a freehold condominium corpo- I'enregistrement a pour effet de constituer une
ration that is not a vacant land condominium association condominiale de propriété franche
corporation or, except as provided in the regu- qui n’est pas une association condominiale de
lations made under this Act, a phased condo- terrain nu ni, sous réserve des réglements pris
minium corporation. en application de la présente loi, une associa-

tion condominiale constituée par étape.

(4) Subject to this Part, Parts | to IX and (4) Sous réserve de la présente partie, Jegnp
XIV ‘apply with necessary modifications to a parties | a IX et XIV s'appliquent, avec |g&ppiication
common elements condominium corporation, adaptations nécessaires, aux associations con-

except that, dominiales de parties communes, sauf que :

(a) references to a unit or a proposed unit  a) les mentions de partie privative ou de
shall be deemed to be references to a partie privative projetée sont réputées
common interest in the corporation or a des mentions d'intérét commun sur l'as-
proposed common interest in the corpo- sociation ou d'intérét commun projeté
ration, respectively; sur I'association, respectivement;

A A

(b) references to a mortgagee of a unit shall b)) les mentions de créancier hypothécaire
be deemed to be references to a mortga- d'une partie privative sont réputées des
gee of a common interest appurtenant mentions de créancier hypothécaire
to an owner’s parcel of land mentioned d'un intérét commun rattaché a la par-
in subsection 140 (1); and @~ celle de bien-fonds d'un propriétaire vi-

sée au paragraphe 140 (1); e

(c) references to a common interest appur-  ¢) les mentions d'intérét commun rattaché
tenant to a unit shall be deemed to be a une partie privative sont réputées des
references to a common interest appur- mentions d'intérét commun rattaché a
tenant to an owner’s parcel of land la parcelle de bien-fonds d'un proprié-
mentioned in subsection 140 (1). taire visée au paragraphe 140 (1).

(5) This Part does not apply to a corpora- (5) La présente partie ne s'applique pas auses
tion that is not a common elements condomin- associations qui ne sont pas des associatfgF§aions
ium corporation. condominiales de parties communes.
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Owners'land  140. (1) A declaration for a common ele- 140. (1) La déclaration relative a une ass@gen-fonds
ments condominium corporation shall not be ciation condominiale de parties communes %‘Tﬁe‘;“’p”e'
registered unless each of the owners of a com-peut étre enregistrée que si chacun des pro-

mon interest in the corporation, priétaires d’'un intérét commun sur l'associa-
tion :
(a) also owns the freehold estate in a parcel a) d’'une part, est également propriétaire
of land; du domaine franc sur une parcelle de
bien-fonds qui réunit les conditions sui-
vantes :

() that is not included in the land (i) elle n'est pas comprise dans le
described in the description, bien-fonds décrit dans la descrip-

tion,

(i) that, subject to the regulations (i) sous réserve des reglements pris en
made under this Act, is situated application de la présente loi, elle
within the boundaries of the land est située dans les limites des divi-
titles and registry divisions of the sions d’enregistrement des droits
land registry office in which the immobiliers et d’enregistrement
description of the corporation is des actes du bureau d’enregistre-
registered, and ment immobilier ou la description

de I'association est enregistrée,

(i) to which the Land Titles Act (i) la Loi sur l'enregistrement des
applies or for which a certificate droits immobilierss’y applique ou
of title has been registered under un certificat de titre a été enregis-
the Certification of Titles Agtand tré a son égard aux termes de la

Loi sur la certification des titres
(b) has signed a certificate in a form pre- b) d'autre part, a signé un certificat rédigé
scribed by the Minister stating the selon la formule que prescrit le ministre

owner consents to the registration of the indiquant que le propriétaire consent a

declaration and the notice described in I'enregistrement de la déclaration et de

subclause (2) (b) (i). l'avis prévu au sous-alinéa (2) b) (i).

Non-sever- (2) Upon the registration of a declaration  (2) Dés I'enregistrement de la déclaratidmissociabi-
f;‘g:ﬁr‘;'g? and description for a common elements con- et de la description relatives & une associatin
interest dominium corporation, condominiale de parties communes :
) A
(a) the common interest of an owner in the a) d'une part, l'intérét commun d'un pro-
corporation attaches to the owner’s par- priétaire relié a I'association se rattache
cel of land; and @ a la parcelle de bien-fonds du proprié-
taire;
(b) the declarant shall register against each  b) d'autre part, le déclarant enregistre ce
owner’s parcel of land, qui suit a I'égard de la parcelle de bien-
fonds de chaque propriétaire :

(i) a notice in the form prescribed by (i) un avis rédigé selon la formule
the Minister that sets out the infor- que prescrit le ministre énoncant
mation contained in clause (a), and les renseignements figurant a I'ali-

néa a),

(i) a copy of the certificate described (i) une copie du certificat visé a I'ali-

in clause (1) (b). néa (1) b).
Division of (3) Subject to the regulations made under (3) Sous réserve des réglements pris Qipion
parcel this Act, if an owner's parcel of land is application de la présente loi, si la parcellegﬁzne
divided into two or more new parcels, the bien-fonds d'un propriétaire est divisée en
owners of the new parcels are joint owners of deux nouvelles parcelles ou plus, les proprié-
the common interest attached to the original taires des nouvelles parcelles sont proprié-
parcel. taires conjoints de lintérét commun qui se
rattache a la parcelle originale.
A A 4
Common (4) Despite any other Act, upon the sale of (4) Malgré toute autre loi, a la vente de {anservation

interest

Drosewed  the parcel of land of an owner in a common parcelle de bien-fonds d'un propriétaire religylinteret

mun
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elements condominium  corporation or une association condominiale de parties com-
the enforcement of an encumbrance regis- munes ou a la réalisation d'une sdreté réelle
tered against the parcel, the common interest enregistrée a I'égard de cette parcelle, I'intérét
of the owner in the corporation is not termi- commun du propriétaire relié a I'association
nated or severed from the parcel, but contin- ne prend pas fin ou n'est pas dissocié de la
ues to be attached to the parcel. s parcelle, mais continue d'y étre rattaché#

(5) If an owner defaults in the obligation to (5) Si un propriétaire manque a I'obligatiofrivilege
contribute to the common expenses of a com- de contribuer aux dépenses communes d'une
mon elements condominium corporation, the association condominiale de parties com-
corporation has a lien against the owner’s par- munes, I'association détient un privilege sur la

cel of land.

(6) The lien is a lien for the purposes of
sections 86 and 87.

(7) Despite _section 87the lien does not
have priority over an encumbrance registered
against an owner’s parcel of land before the
common interest of the owner attached to it
unless the encumbrancer agrees in writing
otherwise.

141. In addition to the requirements of
subsection 7 (2), a declaration for a common
elements condominium corporation shall con-
tain,

(a) a statement that the common elements

are intended for the use and enjoyment
of the owners;

(b) a legal description of the parcels of land
mentioned in subsection 140 (1); and

(c) all other material that the regulations
made under this Act require.

142. Clauses 8 (1) (c), (d), (f) and 8 (3) (b)

elements condominium corporation.

143. Section 50 of thePlanning Actdoes
not apply in respect of dealings with common

parcelle de bien-fonds de celui-ci.

(6) Le privilége est un privilege pour I'apdem
plication des articles 86 et 87.

(7) Malgré I'article 87 le privilége n’a pasPriorité du

priorité sur la sdreté réelle enregistrée Pi1€ge

I'égard de la parcelle de bien-fonds d'un pro-

prietaire avant que lintérét commun de

celui-ci s'y rattache a moins que le titulaire de
la sOreté réelle ne convienne du contraire par
écrit.

141. Outre les exigences du paragrapheCantenu de

(2), la déclaration relative & une associati]
condominiale de parties communes comporte
ce qui suit :

a) un énoncé portant que les parties com-
munes sont réservées a l'usage et a la
jouissance des propriétaires;

b) une description légale des parcelles de
bien-fonds mentionnées au paragraphe
140 (2);

c) tous les autres documents qu’exigent les
reéglements pris en application de la pré-
sente loi.

éclara-

142. Les alinéas 8 (1) c), d) et f) et 8 (3) lgpntenu de
do not apply to a description for a common ne s’appliquent pas a la description relativéﬁ)ﬁesc”p‘

une association condominiale de parties com-
munes.

143. L'article 50 de laLoi sur I'aménage-Réglementa-

ment du territoirene s'applique pas a I’égarﬁf

nen
atiere de

interests in a common elements condominium des opérations concernant des intéréts C@Msement

corporation.

144. In addition to the requirements of

muns sur une association condominiale de par-
ties communes.

144. Outre les exigences du paragraphe E& de

subsection 73 (3), a disclosure statement for a(3), I'état de divulgation & I'égard d’'un intérétvuigation

common interest in a common elements con-
dominium corporation shall contain,

(a) a statement that the common interest
attaches to the owner’s parcel of land
described in the declaration of the cor-
poration and cannot be severed from the
parcel upon the sale of the parcel or the
enforcement of an encumbrance regis-
tered against the parcel; and

(b)

all other material that the regulations
made under this Act require.

commun sur une association condominiale de
parties communes comporte ce qui suit :

a) un énoncé portant que l'intérét commun
se rattache a la parcelle de bien-fonds
du propriétaire décrite dans la déclara-
tion de I'association et qu’il ne peut pas
étre dissocié de la parcelle a la vente de
celle-ci ou a la réalisation d’'une sdreté
réelle enregistrée a I'égard de la par-
celle;

b) tous les autres documents qu’exigent les
réglements pris en application de la pré-
sente loi.
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Repair after 145. (1) Sections 90 and 91 and clauses 92 145. (1) Les articles 90 et 91 et les alinéBéparation a

damage and (3) and (d) do not apply to a common ele- 92 a) et d) ne s'appliquent pas & une assofj qgigees ot
ments condominium corporation. tion condominiale de parties communes. assurance

Repair after (2) Subject to clauses 92 (b) and (c) and (2) Sous réserve des alinéas 92 b) et cRéaration a

fnaari‘;"’:gﬁaﬂ‘l section 124, the corporation shall repair and de l'article 124, I'association répare et re -ﬁ;‘;ﬁzggs ot
replace the common elements after damage orplace les parties communes a la suite de deRgetien
failure and shall maintain them. mages ou d'une défaillance et les entretient.

Insurance (3) References to a unit in sections 100 to (3) Les mentions de partie privative augsurance
106 shall be deemed not to apply to a common articles 100 a 106 sont réputées ne pas s'appli-
elements condominium corporation. quer a une association condominiale de partie

communes.
PART XI PARTIE XI
PHASED CONDOMINIUM ASSOCIATIONS CONDOMINIALES
CORPORATIONS CONSTITUEES PAR ETAPE

Power to 146. (1) Subject to the regulations made 146. (1) Sous réserve des réglements prigivoir de

create phasesnder this Act, the declarant may create addi- en application de la présente loi, le déclar?ﬁg;ges
tional units or common elements in a corpora- peut créer des parties privatives ou des parfies

tion in accordance with this Part after the communes additionnelles dans une association

registration of the declaration and description conformément & la présente partie aprés I'en-

if, registrement de la déclaration et de la descrip-
tion si les conditions suivantes sont réunies :

(a) the corporation is a freehold condomin- a) l'association est une association condo-
ium corporation; miniale de propriété franche;
A A
(b) except as provided in the regulations b) sous réserve des réglements pris en
made under this Act, the corporation is application de la présente loi, I'associa-
not a vacant land condominium corpo- tion n’est pas une association condomi-
ration or a common elements condo- niale de terrain nu ni une association
minium corporation; @S condominiale de parties communef
(c) the declaration indicates that the corpo- c) la déclaration indique que I'association
ration is a phased condominium corpo- est une association condominiale cons-
ration; tituée par étape;
(d) the description contains a legal descrip- d) la description contient une description
tion of the land that will be the servient légale du bien-fonds qui constituera le
tenement within the meaning of section fonds servant au sens de l'article 152;
152; and
(e) the board has been elected at a meeting e) le conseil a été élu lors d'une assemblée
of owners held at a time when the des propriétaires tenue a un moment ou
declarant did not own a majority of the la majorité des parties privatives n'ap-
units. partenaient pas au déclarant.
Type of - (2) A corporation that meets the criteria (2) Lassociation qui répond aux conditiorggnre
corporation  jascribed in subsection (1) shall be known as décrites au paragraphe (1) est appelée assdé&gociaton
a phased condominium corporation. tion condominiale constituée par étape.
Definition (3) In this Part, (3) La définition qui suit s'applique a |&éfinition

présente partie.

“phase” means the additional units and com- «étape» Les parties privatives et parties com-
mon elements in a phased condominium munes additionnelles dans une association
corporation that are created in accordance condominiale constituée par étape qui sont
with this Part upon the registration of an  créées conformément a la présente partie
amendment to both the declaration and dés I'enregistrement d'une modification et
description. de la déclaration et de la description.

Application (4) Subject to this Part, Parts | to IX and (4) Sous reserve de la présente partie, Jegnp
XIV apply with necessary modifications to a parties | & IX et XIV s'appliquent, avec lg&appication
phased condominium corporation. adaptations nécessaires, aux associations

condominiales constituées par étape.
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(5) For the purposes of subsection (4), a (5) Pour l'application du paragraphe (4jem
reference to the registration of the declaration toute mention de I'enregistrement de la décla-
and description in section 13, subsection 14 ration et de la description a l'article 13, au
(2), 22 (4), 56 (11), 58 (9), 79 (1), 81 (6), 123 paragraphe 14 (1), 22 (4), 56 (11), 58 (9), 79
(1) or (2), 125 (2) or (3), 128 (1) or (2) shall (1), 81 (6), 123 (1) ou (2), 125 (2) ou (3) ou
be deemed, if applicable, to be a reference to 128 (1) ou (2) est réputée, le cas échéant, une
the registration of the amendments to the dec- mention de I'enregistrement des modifications
laration and description required for creating a qui doivent étre apportées a la déclaration et a
phase. la description pour créer une étape.

(6) This Part does not apply to a corpora-
tion that is not a phased condominium corpo-
ration.

(6) La présente partie ne s'applique pas a&wuses
associations qui ne sont pas des associatfSFf§'atons
condominiales constituées par étape.

147. (1) A phase that contains units may  147. (1) Une étape qui comprend des p&reation
be created only in the blocks of numbers of ties privatives ne peut étre créée que selondjg¥ €tape
units, during the time periods and in accord- blocs de nombres de parties privatives, que
ance with the requirements that are prescribed. pendant les périodes et que conformément aux

exigences qui sont prescrites.

(2) A phase that contains common elements (2) Une étape qui comprend des partigspe
may be created only during the time periods communes ne peut étre créée que pendanﬁj?%’a‘igggt
and in accordance with the requirements that périodes et que conformément aux exigeng&smunes

are prescribed. qui sont prescrites.

(3) To create a phase, the declarant shall (3) Pour créer une étape, le déclarant erifede de
register an amendment to both the declaration gistre une modification et de la déclaration &2°"
and description. de la description.

(4) The amendment to the declaration
required for creating a phase shall include,

(4) La modification qui doit étre apportée Mpdifitc,atigr?
, . ) 7 ree ala
ladéclaration pour créer une étape compgf& e
ce qui suit :

(a) the consent of every person having a a) le consentement de chaque personne

(b)

(©

(d)

(e)

registered mortgage against the land
included in the phase or interests appur-
tenant to the land, as the land and the
interests are described in the amend-
ment to the description required for cre-
ating the phase;

a statement of the proportions,

expressed in percentages, of the com-
mon interests appurtenant to the units in
the corporation after the creation of the
phase;

a statement of the proportions,

expressed in percentages allocated to
the units in the corporation, in which

the owners after the creation of the
phase are to contribute to the common
expenses;

a specification of all parts of the com-

mon elements contained in the phase
that are to be used by the owners of one
or more designated units and not by all
the owners;

a statement of all conditions that the
approval authority, in approving or
exempting under section 9 the amend-
ment to the description required for cre-
ating the phase, requires the amend-
ment to the declaration to mention; and

b)

d)

qui est titulaire d’'une hypothéque enre-
gistrée sur le bien-fonds compris dans
I'étape ou sur les intéréts qui se ratta-
chent au bien-fonds, tels que le bien-
fonds et les intéréts sont décrits dans la
modification qui doit étre apportée a la
description pour créer I'étape;

un état des quotes-parts, exprimées en
pourcentages, des intéréts communs se
rattachant aux parties privatives com-

prises dans l'association aprés la créa-
tion de I'étape;

un état des quotes-parts, exprimées en
pourcentages affectés aux parties priva-
tives comprises dans l'association, de la
contribution des propriétaires aux dé-

penses communes apres la création de
I'étape;

une indication de toutes les portions des
parties communes comprises dans I'éta-
pe qui sont réservées a l'usage des pro-
priétaires d’'une ou de plusieurs parties

privatives désignées et non de tous les
propriétaires;

un état de toutes les conditions dont
I'autorité approbatrice, lorsqu’elle ap-
prouve ou exempte en vertu de l'article
9 la modification qui doit étre apportée
a la description pour créer ['étape,
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exige la mention dans la modification
apportée a la déclaration;

(f) all other material that the regulations f) tous les autres documents qu’exigent les
made under this Act require. reglements pris en application de la pré-
sente |oi.
(5) The amendment to the description (5) La modification qui doit étre apportée Npdification
required for creating a phase shall include, la_description pour créer une étape compdjf Crrit;?oﬁ la
ce qui suit :
(a) the material mentioned in subsection 8 a) les documents mentionnés au paragra-
(1) prepared with respect to the phase; phe 8 (1) préparés a I'égard de I'étape;
(b) a legal description of the land that will b) une description légale du bien-fonds qui
be the servient tenement within the constituera le fonds servant au sens de
meaning of section 152; and l'article 152;
(c) all other material that the regulations c) tous les autres documents qu’exigent les
made under this Act require. reglements pris en application de la pré-
sente |oi.

(6) Subsection 8 (2) and clause 8 (3) (b) (6) Le paragraphe 8 (2) et l'alinéa 8 (3) kipm
apply with necessary modifications to the s’appliquent, avec les adaptations nécessaires,
amendment. a la modification.

(7) Section 108 does not apply to amend- (7) Larticle 108 ne s’applique pas augonsente-
ments to the declaration that comply with sub- modifications apportées a la déclaration %ﬁ;ﬁiggres
section (4) or to amendments to the descrip- sont conformes au paragraphe (4) ni obliga-
tion that comply with subsections (5) and (6). = modifications apportées a la description deiie

sont conformes aux paragraphes (5) et (6).

(8) The amendments to the declaration and (8) Les modifications qui doivent étre apchévement
description required for creating a phase shall portées a la déclaration et a la description ppiy . i
not be registered unless all facilities and ser- créer une étape ne peuvent étre enregistrees
vices have been installed or provided as the que si ont été mis en place ou fournis les
municipality in which the land of the corpora- installations et services que la municipalité ou
tion is situated, or the Minister of Municipal le bien-fonds de I'association est situé, ou le
Affairs and Housing if the land is not situated ministre des Affaires municipales et du Loge-
in a municipality, determines are necessary to ment si le bien-fonds n’est pas situé dans une
ensure the independent operation of the corpo- municipalité, estime nécessaires pour assurer
ration if no subsequent phases are created. I'exploitation indépendante de I'association si

aucune étape subséquente n'est créée.

(9) Despite subsection (8), a declarant may (9) Malgré le paragraphe (8), le déclara$rete
register the amendments to the declaration andpeut enregistrer les modifications qui doivent
description required for creating a phase, even étre apportées a la déclaration et a la descrip-
though certain facilities and services have not tion pour créer une étape, méme si certaines
been installed or provided, if the municipality installations et certains services n’'ont pas été
or the Minister of Municipal Affairs and mis en place ou fournis, si la municipalité ou
Housing, as the case may be, agrees that thele ministre des Affaires municipales et du
declarant provide to a specified person a bond Logement, selon le cas, consent a ce quiil
or other security that is sufficient to ensure the donne a une personne précisée un cautionne-
installation or provision of the facilities and ment ou une autre sdreté qui suffit & assurer la
services. mise en place ou la fourniture des installations

et services.

(10) The person holding the bond or other (10) La personne qui détient le cautionridainlevée
security may provide a partial release of it to ment ou l'autre sdreté peut accorder mainfadielle
the declarant with the consent of the munici- vée partielle du cautionnement ou de la slreté
pality or the Minister of Municipal Affairs and au déclarant avec le consentement de la muni-
Housing, as the case may be. cipalitt ou du ministre des Affaires munici-

pales et du Logement, selon le cas.

(11) The person holding the bond or other (11) La personne qui détient le cautionri@ainlevée
security shall not release it in full until, ment ou l'autre slreté ne doit pas accordfée
mainlevée totale du cautionnement ou de la
sOreté avant que :
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Disclosure
statement

(a) all the facilities and services covered by

(b)

the bond, or other security have been
installed or provided in accordance with
the regulations made under this Act;
and

the municipality or the Minister of
Municipal Affairs and Housing, as the
case may be, consents.

148. (1) In addition to the requirements of ] ,
subsection 73 (3), a disclosure statement for a73 (3), I'état de divulgation a I'égard d'un@vulgation
unit or a proposed unit in a phased condomin- partie privative ou d’'une partie privative pro-
ium corporation shall contain,

@)

(b)

(©

(d)

a statement whether the declarant
intends to create one or more phases
after the creation of the unit or pro-
posed unit;

a statement that the declarant is not
required to create a phase after the crea-
tion of the unit or proposed unit;

a statement that sets out the projected
year of registration of the amendments
to the declaration and description

required for creating each phase that the
declarant intends to create after the cre-
ation of the unit or proposed unit;

a statement that sets out, for each phase
that the declarant intends to create after
the creation of the unit or proposed
unit,

(i) the approximate number of the
units included in the phase and a
legal description of the land
included in the phase,

(i) the approximate location of the
buildings and structures to be con-
tained in the phase and a descrip-
tion of the facilities and services to
be contained in the phase,

(i) a statement of the proportions,
expressed in percentages, of the
common interests and common
expenses attributable to the units
after the creation of the phase,

(iv) a statement of the facilities and
services that the owners will share
after the creation of the phase, and

(v) a statement that there are no repre-
sentations with respect to the qual-

ity of materials or appearance of

CONDOMINIUMS

Projet 38

a) d’'une part, toutes les installations et

b)

148. (1) Outre les exigences du paragrapftet de

jetée
niale
suit :

a)

b)

d)

tous les services visés par le cautionne-
ment ou l'autre slreté aient été mis en
place ou fournis conformément aux rée-
glements pris en application de la pré-
sente loi;

d’autre part, la municipalité ou le mi-
nistre des Affaires municipales et du
Logement, selon le cas, y consente.

comprise dans une association condomi-
constituée par étape comporte ce qui

un énoncé indiquant si le déclarant a
I'intention de créer une ou plusieurs
étapes aprés la création de la partie pri-
vative ou de la partie privative projetée;

un énoncé portant que le déclarant n'est
pas tenu de créer une étape apres la
création de la partie privative ou de la
partie privative projetée;

un énoncé indiquant I'année prévue de
I'enregistrement des modifications qui
doivent étre apportées a la déclaration
et a la description pour créer chaque
étape que le déclarant a l'intention de
créer aprés la création de la partie pri-
vative ou de la partie privative projetée;

un énoncé indiquant, a I'égard de cha-
que étape que le déclarant a l'intention
de créer aprés la création de la partie
privative ou de la partie privative proje-
tée:

(i) le nombre approximatif de parties
privatives comprises dans I'étape
et la description légale des biens-
fonds compris dans I'étape,

(i) 'emplacement approximatif des
batiments et des structures que
doit comprendre [I'étape et la
description des installations et des
services que doit comprendre
I'étape,

(i) un état des quotes-parts, exprimées
en pourcentages, des intéréts com-
muns et des dépenses communes
attribuables aux parties privatives
apres la création de I'étape,

(iv) un état des installations et des
services que les propriétaires se
partageront aprés la création de
I'étape,

(v) un énoncé portant qu’aucune
observation n’est faite a I'égard de

la qualité des matériaux ou de

117
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buildings other than those specifi- 'apparence des batiments a moins
cally set out as representations in gu’il ne s’agisse d'observations
the disclosure statement; and énoncées spécifiquement comme

telles dans I'état de divulgation;

(e) all other material that the regulations e) tous les autres documents qu’exigent les
made under this Act require. reglements pris en application de la pré-
sente |oi.

Notmaterial  (2) A change in the matters described in  (2) Un changement dans les questions Ngades
changes  gypclause (1) (d) (i) and a change in the mat- sées au sous-alinéa (1) d) (i) ou le change ] tgg‘;”ts
ters described in subclause (1) (d) (iii) if it is dans les questions visées au sous-alinéa (1
the result only of a change in the number of (iii) qui ne résulte que d’'un changement dans
units included in the phase shall be deemed le hombre de parties privatives comprises dans
not to be a material change within the mean- I'étape est réputé ne pas étre un changement

ing of section 75. important au sens de l'article 75.

Nomergerof  (3) The statements described in clause (1) (3) Les énoncés décrits a l'alinéa (1) @jcune
statements  (d) and made by a declarant in a disclosure faits par le déclarant dans un état de divul@ﬁt')—?]’;gses
statement with respect to a phase that is cre-tion a I'égard d’'une étape qui est créée apres
ated after the creation of the unit or proposed la création de la partie privative ou de la partie
unit to which the disclosure statement related privative projetée visée par I'état de divulga-
are enforceable against the declarant and shalltion sont opposables au déclarant et sont répu-
be deemed not to merge by operation of law tés ne pas étre fusionnés par l'effet de la loi
when a deed that is in registerable form is sur délivrance d'un acte scellé rédigé sous une
delivered to the purchaser of the unit or pro- forme enregistrable a I'acquéreur de la partie

posed unit. privative ou de la partie privative projetée.
Obligations (4) If a unit or proposed unit is part of a (4) Si une partie privative ou une partiebligations
forphase  phase, privative projetée est comprise dans UfjEies?
étape :
(a) a reference to the registration of the a) d'une part, la mention de I'enregistre-
declaration and description in subsec- ment de la déclaration et de la descrip-
tion 73 (3) or (5), 75 (2) or 76 (1) shall tion au paragraphe 73 (3) ou (5), 75 (2)
be deemed to be a reference to the ou 76 (1) est réputée une mention de
registration of the amendments to the I'enregistrement des modifications qui
declaration and description required for doivent étre apportées a la déclaration
creating the phase; and et a la description pour créer I'étape;
(b) the reference in subsection 76 (2) to the  b) d'autre part, la mention, au paragraphe
termination of an agreement under sec- 76 (2), de la résiliation d’'une conven-
tion 112 or 113 shall be deemed to be a tion aux termes de l'article 112 ou 113
reference to the termination of an est réputée une mention de la résiliation
agreement under section 112 or 113 that d’'une convention aux termes de l'arti-
affects the property contained in the cle 112 ou 113 qui touche la propriété
phase. comprise dans |'étape.
Copy of (5) Within 15 days of registering the (5) Dans les 15 jours qui suivent I'enregiSopie de
gt";f(';r’ﬁgﬁ amendments to the declaration and description trement des modifications qui doivent étre t—ﬁ}g‘;eﬂon

required for creating a phase, the declarant portées a la déclaration et a la description pour

shall send to the corporation a copy of the créer une étape, le déclarant envoie a I'asso-

most current disclosure statement delivered to ciation une copie de I'état de divulgation le

the purchasers of units in the phase. plus récent remis aux acquéreurs de parties
privatives comprises dans I'étape.

Status 149. In addition to the requirements of sub- 149. Outre les exigences du paragraphe Geftificat

certificate  section 77 (1), a status certificate for a unit in (1), le certificat d’information a I'égard d’unﬁéﬂforma‘
a phased condominium corporation shall con- partie privative comprise dans une association
tain a copy of the disclosure statement that the condominiale constituée par étape comprend
corporation has received from the declarant une copie de I'état de divulgation que I'asso-
under subsection 148 (5) with respect to the ciation a recu du déclarant aux termes du pa-
phase that contains the unit unless the declar-ragraphe 148 (5) & I'’égard de I'étape qui com-
ant prend la partie privative, a moins que le

declarant :
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(@) has completed all phases described in

(b)

the disclosure statement; and

no longer owns any of the units in the
phases except for the part of the prop-
erty designed to control, facilitate or
provide telecommunications to, from or
within the property. s

150. (1) The declarant shall not register the

days after delivering to the corporation,

A 4

(@) a copy of the disclosure statement

(b)

(©

delivered to a purchaser of a unit in the
corporation most recently before the
registration of the declaration and
description; S

a copy of the proposed amendments to
the declaration and description required
for creating the phase; and

a statement specifying all differences
between the proposed amendments to
the declaration and description required
for creating the phase and the following
matters with respect to the phase that
were described in the disclosure state-
ment mentioned in clause (a);

A 4

Projet 38

a) d’'une part, n'ait achevé toutes les éta-

b)

pes visées dans I'état de divulgation;

d’autre part, ne soit plus propriétaire de
toute partie privative comprise dans les
étapes, a I'exception de la partie de la
propriété qui est congue pour contrdler
ou faciliter les télécommunications ou
fournir celles-ci a la propriété ou a par-
tir ou a l'intérieur de celle-ci.
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150. (1) Le déclarant ne peut enregistr8ecours de
amendments to the declaration and description les modifications qui doivent étre apportéeggeciation
required for creating a phase until at least 60 la déclaration et a la description pour créer
une étape qu'au plus t6t 60 jours aprés avoir
remis a I'association :

A 4

a) une copie de I'état de divulgation remis

b)

au dernier acquéreur d’'une partie priva-
tive comprise dans l'association avant
I'enregistrement de la déclaration et de
la description; @

une copie des modifications projetées
qui doivent étre apportées a la déclara-
tion et a la description pour créer
I'étape;

un énoncé précisant toutes les diffé-
rences entre les modifications projetées
qui doivent étre apportées a la déclara-
tion et a la description pour créer I'éta-
pe et les questions suivantes a I'égard
de [l'étape qui étaient décrites dans
I'état de divulgation visé a l'alinéa a) :

1. The matters described in subclauses 148 1. Les questions visées aux sous-alinéas
(1) (@) (ii) and (iv). 148 (1) d) (ii) et (iv).
2. The matters described in subclause 148 2. Les questions visées au sous-alinéa 148

(1) (d) (iii) if they differ from the pro-
posed amendments to the declaration
and description required for creating the
phase for a reason other than a change
in the number of units included in the
phase.

(2) Before the earlier of the registration

date of the proposed amendments to the decla-trement des modifications projetées qui d&jonction

(2) d) (iii), si elles different des modi-
fications projetées qui doivent étre ap-
portées a la déclaration et & la descrip-
tion pour créer I'étape pour un motif
autre qu'un changement dans le nhombre
de parties privatives comprises dans
I'étape.

(2) Avant le premier en date de I'enregiBequéte en

ration and description required for creating a vent étre apportées a la déclaration et a la
phase and 60 days after receiving the docu- description pour créer une étape et de I'expira-
ments described in clauses (1) (a), (b) and (c), tion d’un délai de 60 jours apres avoir regu les
the corporation may make an application to documents visés aux alinéas (1) a), b) et c),
the Ontario Court (General Division) for an [I'association peut, par voie de requéte, deman-
injunction to prevent the registration if any of der a la Cour de I'Ontario (Division générale)

the differences described in clause (1) (c) are de rendre une injonction afin d'empécher I'en-

material and detrimentally affect the corpora-
tion or the use and enjoyment of the property
by the owners.

registrement si les différences décrites a l'ali-
néa (1) c) sont importantes et qu'elles nuisent
a l'association ou a l'usage et a la jouissance

de la propriété par les propriétaires.

(3) If the court is satisfied that the grounds
for the application exist, it may grant the
injunction or award damages to the corpora-
tion.

ou condamner l'association aux dommages-
intéréts.

(3) S'il est convaincu que la requéte egetifs de
fondée, le tribunal peut accorder I'injonctidifionction
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(4) The court may include in the order all (4) Le tribunal peut inclure dans I'ordorfzontenu de
provisions that it considers appropriate in the nance toutes les dispositions qu'il estime ap¥onnance
circumstances. propriées dans les circonstances.

(5) If the corporation makes an application (5) Si l'association présente une requéte Rentriction
for an injunction under subsection (2), the injonction en vertu du paragraphe (2), le d?’gglfr‘;ﬁta“
declarant is not entitled to register a declara- clarant n'a pas le droit d’enregistrer une décla-
tion and description to create a corporation on ration et une description pour constituer une
the land to be included in the phase, instead of association sur le bien-fonds devant étre com-
registering the amendments required for creat- pris dans I'étape, au lieu d'enregistrer les
ing the phase, unless 120 days have passednodifications qui doivent étre apportées pour
after the court has made a final disposition of créer I'étape, a moins que 120 jours ne se
the application for the injunction. soient écoulés depuis le moment ou le tribunal

a rendu une décision définitive au sujet de la
requéte en injonction.

151. (1) Within 15 days of registering the 151. (1) Dans les 15 jours qui suivent |'eriecours des
amendments to the declaration and description registrement des modifications qui doiveffiuereurs
required for creating a phase, the declarant étre apportées a la déclaration et a la descrip-
shall send a copy of the amendments to the tion pour créer une étape, le déclarant en en-
corporation and the owners. voie une copie a l'association et aux proprié-

taires.

(2) A person who purchased a unit or pro- (2) Quiconque a acheté au déclarant Usmmages-
posed unit in the corporation before the regis- partie privative ou une partie privative proj%fg‘jﬁés du
tration of the amendments to the declaration tée comprise dans I'association avant I'eng@clarant
and description required for creating a phase is gistrement des modifications qui doivent étre
entitled to recover damages from the declarant apportées a la déclaration et a la description
for a difference between the following matters pour créer une étape a le droit de recouvrer
disclosed in the disclosure statement delivered des dommages-intéréts du déclarant s'il y a
to the person and the registered amendments ifdes différences entre les questions suivantes
the difference is material and detrimentally divulguées dans I'état de divulgation remis a
affects the use and enjoyment of the person’s la personne et les modifications enregistrées et

unit: que ces différences sont importantes et nuisent
a l'usage et a la jouissance de sa partie priva-
tive :

1. The matters described in subclauses 148 1. Les questions visées aux sous-alinéas
(1) (d) (ii) and (iv). 148 (1) d) (ii) et (iv).

2. The matters described in subclause 148 2. Les questions visées au sous-alinéa 148
(2) (d) (iii) if they differ from the regis- (2) d) (iii), si elles différent des modi-
tered amendments for a reason other fications enregistrées pour un motif au-
than a change in the number of units tre qu’'un changement dans le nombre
included in the phase. de parties privatives comprises dans

I'étape.

(3) Upon application by the person, the (3) Sur requéte présentée par la persorfprégnnance
Ontario Court (General Division) may make la Cour de I'Ontario (Division générale) peft tbuna
an order requiring the declarant to pay to the rendre une ordonnance exigeant du déclarant
person the damages to which the person isqu'il paie a la personne les dommages-intéréts
entitled under subsection (2). auxquels elle a droit en vertu du paragraphe

2).

152. (1) Upon registration of a declaration 152. (1) Des l'enregistrement de la décl&ervitudes
and description for a phased condominium ration et de la description relatives a une asso-
corporation or the amendments to the declara- ciation condominiale constituée par étape ou
tion and description required for creating a des modifications qui doivent étre apportées a
phase, the following easements are created,la déclaration et a la description pour créer
where necessary, for the benefit of the units une étape, les servitudes suivantes sont créées,
and common elements: au besoin, au profit des parties privatives et

des parties communes :

1. An easement for the provision of ser- 1. Une servitude pour la prestation de ser-
vices over the servient tenement. vices sur le fonds servant.
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2. An easement for support from the ser- 2. Une servitude pour I'appui par le fonds
vient tenement. servant.

3. An easement for access to and for the 3. Une servitude pour I'accés aux services
installation and maintenance of the ser- et installations, ainsi que pour leur mise
vices and facilities that the corporation en place et leur entretien, que I'associa-
is entitled to use over the servient tene- tion a le droit d'utiliser sur le fonds
ment. servant.

4. An easement for access to public roads 4. Une servitude pour l'accés aux routes
over the servient tenement. publiques sur le fonds servant.

Definition (2) In subsection (1), (2) La définition qui suit s’applique au paéfinition
ragraphe (1).

“servient tenement” means the land owned by «fonds servant» Bien-fonds appartenant au dé-
the declarant that is not included in the clarant qui n'est pas compris dans |'étape, y
phase, including the buildings and structures compris les batiments et les structures qui
on the land. s’y trouvent.
Turn-over 153. (1) In addition to the items mentioned 153. (1) Outre les éléments mentionnés Qbligations
obligations iy sybsection 43 (4), the declarant shall give to paragraphe 43 (4), le déclarant remet ce Eﬂi‘ﬂﬁi Sos
the board at the first meeting held under sec- suit au conseil a la premiére assemblée tepdiQoirs

tion 43, aux termes de l'article 43 :
(@) a copy of the statements described in  a) une copie des énoncés décrits au para-
subsection 148 (1); and graphe 148 (1);
(b) all other material that the regulations b) tous les autres documents qu’exigent les
made under this Act require. réglements pris en application de la pré-
sente loi.
Obligation (2) Upon the registration of the amend- (2) Des I'enregistrement des modificatiog¥ligation

la créa-

required for creating a phase, the declarant la description pour créer une étape, le dé ! peune

shall turn over to the board all materials men- rant remet au conseil tous les documents men-

tioned in subsections (1) and 43 (4) and tionnés aux paragraphes (1) et 43 (4) et aux

clauses 43 (5) (a) to (h) and (I) and (m) that alinéas 43 (5) a) a h), I) et m) ayant trait a

relate to the phase and that the declarant hasl’étape qu'il ne lui a pas déja remis.

not previously turned over to the board.

Non-applica-  (3) Subsections 43 (4) and (5) do not apply  (3) Les paragraphes 43 (4) et (5) ne s'applpn-applica-

gggtgn 43 to the declarant if the board is required to hold quent pas au déclarant si le conseil est temﬁ'iﬁ@l‘z 4
a meeting of owners under section 43 after the tenir une assemblée des propriétaires aux
declarant has turned over to the board the termes de l'article 43 aprés que le déclarant
materials mentioned in subsection (2). lui a remis les documents visés au paragraphe

@).

Application (4) The corporation may make an applica- (4) L'association peut, par voie de requéfequéte
tion to the Ontario Court (General Division) demander a la Cour de I'Ontario (Division
for an order under subsection (5). générale) de rendre une ordonnance aux
termes du paragraphe (5).

gggr“)fcﬁ;se ments to the declaration and description qui doivent étre apportées a la déclaration

Court order (5) If the court is satisfied that the declarant ~ (5) S'il est convaincu que le déclarant e¥tonnance
is required to comply with subsection (2) and tenu de se conformer au paragraphe (2)%gfPuna
has not done so without reasonable excuse, thequ'il ne I'a pas fait sans motif raisonnable, le

court, tribunal :

(a) shall order that the declarant pay dam- a) ordonne au déclarant de payer des dom-
ages to the corporation for the loss it mages-intéréts a Il'association pour la
incurred as a result of the declarant’s perte qu'elle a subie du fait que le dé-
acts of non-compliance with subsection clarant ne s’est pas conformé au para-
(2); graphe (2);

(b) shall order that the declarant pay the b) ordonne au déclarant de payer les frais
corporation’s costs of the application; engagés par l'association aux fins de la

requéte;
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(c) may order the declarant to pay to the c) peut ordonner au déclarant de payer a

corporation an additional amount not to 'association un montant supplémen-
exceed $10,000; and taire d’au plus 10 000 $;

(d) may order the declarant to comply with d) peut ordonner au déclarant de se con-
subsection (2). former au paragraphe (2).

Election of (6) If, 30 days after the registration of the (6) Si, 30 jours aprés I'enregistrement delsction des
directors  amendments to the declaration and description modifications qui doivent étre apportées afggfs'”'stfa'
required for creating a phase, the declarant déclaration et a la description pour créer une
owns a majority of the units in the corpora- étape, la majorité des parties privatives com-
tion, the board shall, at the request of the prises dans I'association appartiennent au dé-
declarant, call a meeting of owners to elect a clarant, le conseil convoque, a la demande de
new board which shall hold office until a ce dernier, une assemblée des propriétaires

board is elected as required by subsection 43 pour élire un nouveau conseil, qui occupe sa

(D). charge jusqu’a ce qu'un conseil soit élu com-
me I'exige le paragraphe 43 (1).
Corpor- 154. (1) If the declarant registers the 154. (1) Si le déclarant enregistre |e3pligations
ggﬁg;tions amendments to the declaration and description modifications qui doivent étre apportées aﬁ 'gsl,sé";g’r‘;,

forphase  required for creating a phase and the phasedéclaration et & la description pour créer U€stape
contains one or more units for residential pur- étape et que celle-ci comprend une ou plu-
poses, the board shall have a performancesieurs parties privatives affectées a I'habita-
audit of the common elements contained in tion, le conseil fait faire une vérification du
the phase conducted on behalf of the corpora- rendement des parties communes comprises

tion. dans I'étape au nom de 'association.
Application (2) Section 44 applies to the performance (2) Larticle 44 s’applique a la vérificatiorghamp d'ap-
of section 44 adit, except that, du rendement, sauf que : plication e
(a) references in that section to the registra- a) d’'une part, les mentions a cet article de
tion of the declaration and description I'enregistrement de la déclaration et de
shall be deemed to be references to the la description sont réputées des men-
registration of the amendments; and tions de l'enregistrement des modifica-
tions;
(b) references in that section to the com- b) dautre part, les mentions, a cet article,
mon elements shall be deemed to be des parties communes sont réputées des
references to the common elements mentions des parties communes com-
contained in the phase. prises dans I'étape.
Financial (3) Within 90 days of the registration of the (3) Dans les 90 jours qui suivent I'enregiBtats

statements  amendments to the declaration and description trement des modifications qui doivent étre gjjancies
required for creating a phase, the corporation portées a la déclaration et a la description pour
shall have the financial statements required by créer une étape, I'association fait préparer les
subsection 66 (2) prepared and sections 66 toétats financiers qu'exige le paragraphe 66 (2)

71 apply to them. et les articles 66 a 71 s’y appliquent.
Reserve fund  (4) Within the prescribed time following (4) Dans les délais prescrits qui suivefftde du
study the registration of the amendments to the dec- I'enregistrement des modifications qui doiveffds 4@

laration and description required for creating a étre apportées a la déclaration et a la descrip-
phase, the corporation shall conduct a reservetion pour créer une étape, I'association effec-
fund study in accordance with section 95 with tue une étude du fonds de réserve conformé-
respect to the phase. ment a I'article 95 a I'égard de I'étape.
Termination 155. (1) Subject to subsection (2), after the  155. (1) Sous réserve du paragraphe (R¥siliation
‘;:e"’:%;ee‘ registration of the amendments to the declara- aprés I'enregistrement des modifications q&gF"”"e”'
tion and description required for creating a doivent étre apportées a la déclaration et a la
phase, a corporation may, by resolution of the description pour créer une étape, une associa-
board, terminate an agreement for the man- tion peut, par résolution du conseil, résilier
agement of the property contained in the une convention de gestion de la propriété
phase that the declarant entered into on behalfcomprise dans I'étape que le déclarant a con-
of the corporation before the registration of clue au nom de I'association avant I'enregis-
the amendments. trement des modifications.

Notice (2) To terminate an agreement, the board (2) Pour résilier une convention, le conséikavis
shall give at least 60 days notice in writing of donne un préavis écrit d'au moins 60 jours de
the date of termination to the person with



Sec./art.

Other
agreements

Notice

Mutual use
agreements

Court order

Creation

Type of
corporation

155 (2) CONDOMINIUMS Projet 38 123

whom the declarant entered into the agree- la date de résiliation a la personne avec la-
ment. quelle le déclarant a conclu la convention.

(3) Subject to subsection (4) and subsection (3) Sous réserve du paragraphe (4) et Adties
113 (4), within 12 months following the first paragraphe 113 (4), dans les 12 mois qui $giventions
election of the board under section 43 after the vent la premiére élection du conseil visée a
registration of the amendments to the declara- I'article 43 qui est tenue aprés l'enregistre-
tion and description required for creating a ment des modifications qui doivent étre appor-
phase, the corporation may, by resolution of tées a la déclaration et a la description pour
the board, terminate an agreement describedcréer une étape, I'association peut, par résolu-
in subsection 113 (2), that the declarant has tion du conseil, résilier une convention men-
entered into on behalf of the corporation tionnée au paragraphe 113 (2) que le déclarant
before the registration of the amendments and a conclue au nom de I'association avant I'en-
that affects the property contained in the registrement des modifications et qui concerne
phase. la propriété comprise dans I'étape.

(4) To terminate an agreement, the board (4) Pour résilier une convention, le conséikavis
shall give at least 60 days notice in writing of donne un préavis écrit d’au moins 60 jours de
the date of termination to the person with la date de résiliation & la personne avec la-
whom the declarant entered into the agree- quelle le déclarant a conclu la convention.
ment.

(5) If a declarant on behalf of a corporation (5) Si un déclarant a conclu, au nom d’ufienventions
has entered into an agreement for the mutual association, une convention en vue de I'utﬂﬁ-‘tc"('fnfﬂfu”n
use, provision or maintenance or the cost-shar- sation, de la fourniture ou de Il'entretien en
ing of facilities or services before the registra- commun ou du partage des frais d’installations
tion of the amendments to the declaration and ou de services avant I'enregistrement des
description required for creating a phase, and modifications qui doivent étre apportées a la
the agreement affects the property contained déclaration et a la description pour créer une
in the phase, any party to the agreement may, étape et que la convention porte sur la proprié-
within 12 months following the first election té comprise dans I'étape, toute partie a la con-
of the board under section 43 after the regis- vention peut, par voie de requéte, dans les 12
tration of the amendments, make an applica- mois qui suivent la premiére élection du con-
tion to the Ontario Court (General Division) seil visée a larticle 43 qui est tenue aprés
for an order under subsection (6). I'enregistrement des modifications, demander

a la Cour de I'Ontario (Division générale) de
rendre une ordonnance en vertu du paragraphe

(6).

(6) The court may make an order described (6) Le tribunal peut rendre une ordonnan@glonnance
in subsection 114 (2) if the requirements of décrite au paragraphe 114 (2) s'il est satisf4itPuna

that subsection are met. aux exigences de ce paragraphe.
PART XII PARTIE XIlI
VACANT LAND CONDOMINIUM ASSOCIATIONS CONDOMINIALES
CORPORATIONS DE TERRAIN NU

156. (1) Subject to the regulations made 156. (1) Sous réserve des réglements pemstitution
under this Act, a declarant may register a dec- en application de la présente loi, un déclarant
laration and description that create a corpora- peut enregistrer une déclaration et une
tion in which, at the time of the registration, description constituant une association dont,

au moment de I'enregistrement :

(@) one or more units are not part of a a) d’'une part, une ou plusieurs parties pri-

building or structure and do not include vatives ne font pas partie d’'un batiment

any part of a building or structure; and ou d'une structure et ne comprennent
aucune partie d'un batiment ou d'une
structure;

(b) none of the units are located above or b) d'autre part, aucune des parties privati-
below any other unit. ves n'est située au-dessus ou au-dessous
d’une autre partie privative.

(2) The type of corporation created by the (2) Le genre d'association constituée pegnre
registration of declaration and description lI'enregistrement d'une déclaration et d'uff@sseciation
under subsection (1) shall be known as a description en vertu du paragraphe (1) est ap-
vacant land condominium corporation. pelé association condominiale de terrain nu.
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(3) A declaration and description for a
vacant land condominium corporation shall
not be registered unless the registration would
create a freehold condominium corporation
that is not a common elements condominium
corporation or, except as provided in the regu-
lations made under this Act, a phased condo-
minium corporation.

(4) Subject to this Part, Parts | to IX and
XIV apply with necessary modifications to a
vacant land condominium corporation.

(5) This Part does not apply to a corpora-
tion that is not a vacant land condominium
corporation.

157. (1) If a unit in a vacant land condo-
minium corporation is to include a building or
structure constructed after the registration of
the declaration and description, the declara-
tion may contain restrictions with respect to,

(a) the size, location, construction stan-
dards, quality of materials and appear-
ance of the building or structure;

architectural standards and construction
design standards of the building or
structure;

(b)

the time of commencement and com-
pletion of construction of the building
or structure; and

(©

(d)

the minimum maintenance require-
ments for the building or structure.

(2) A restriction contained in the declara-
tion shall be consistent with the conditions
imposed by the approval authority in approv-
ing or exempting the description under section
9.

158. (1) A description of a vacant land
condominium corporation shall contain,

(a) a plan of survey showing the perimeter
of the horizontal surface of the land, the
perimeter of the buildings and struc-
tures on the common elements and the
boundaries of each unit;

subject to section 159architectural
plans of the buildings and structures
included in the common elements and,
if there are any, structural plans of
them;

(b)

(©

subject to section 159, a certificate of
an architect that the buildings included

CONDOMINIUM

Sec./art. 156 (3)

(3) La déclaration et la description relativésigences en
a une association condominiale de terrain | 'i[grﬁeer?t
ne peuvent étre enregistrées que si l'enregis-
trement a pour effet de constituer une associa-
tion condominiale de propriété franche qui
n'est pas une association condominiale de par-
ties communes ni, sous réserve des réglements
pris en application de la présente loi, une asso-

ciation condominiale constituée par étape.

(4) Sous réserve de la présente partie, degnp
parties | & IX et XIV s'appliquent, avec |g&ppiication
adaptations nécessaires, a I'association condo-
miniale de terrain nu.

(5) La présente partie ne s’applique pas awxes
associations qui ne sont pas des associatfsFf§iations
condominiales de terrain nu.

157. (1) Si une partie privative comprisgontenu de
dans une association condominiale de terraiffc
nu doit comprendre un batiment ou une struc-
ture construits aprés I'enregistrement de la dé-
claration et de la description, la déclaration
peut comporter des restrictions a I'égard de ce
qui suit :

a) les dimensions, I'emplacement, les
normes de construction, la qualité des
matériaux et I'apparence du béatiment
ou de la structure;

les normes architecturales et les normes
de conception en ce qui concerne la
construction du batiment ou de la struc-
ture;

b)

c) la date de début et d'achévement des
travaux de construction du batiment ou
de la structure;

d) les exigences minimales d’entretien du
batiment ou de la structure.

(2) Les restrictions que comporte la décRestrictions
ration doivent &tre compatibles avec les corfhforsees
tions imposées par [lautorité approbatrice
lorsqu’elle approuve ou exempte la descrip-
tion aux termes de l'article 9.

158. (1) La description d’'une associatiofontenu
=), ! Ja
condominiale de terrain nu comporte ce Kcription
suit :

a) un plan d'arpentage qui montre le péri-
métre de la surface horizontale du bien-
fonds, le périmétre des batiments qui se
trouvent sur les parties communes et les
limites de chaque partie privative;

b) sous réserve de l'article 15&s plans
d’'architecture des béatiments et struc-
tures compris dans les parties com-
munes et, le cas échéant, les plans de
construction de ceux-ci;

A 4
c) sous réserve de l'article 159, un certifi-

cat d'un architecte attestant que les ba-
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in the common elements have been
constructed in accordance with the
regulations and, if there are structural
plans, a certificate of an engineer that
the buildings have been constructed in
accordance with the regulations;

(d) a description of all interests appurtenant
to the land that are included in the prop-

erty; and

(e)

all other material that the regulations
made under this Act require.

(2) Subsection 8 (1) and clause 8 (3) (b) do
not apply to vacant land condominium corpo-
rations.

159. (1) A declaration and description of a
vacant land condominium corporation that
show buildings, structures, facilities and ser-

shall not be registered unless,

(a) all buildings, structures, facilities and
services shown in the declaration and
description to be included in the com-
mon elements have been completed,
installed and provided in accordance
with the regulations made under this
Act; or

(b) the declarant provides to a person or
body, including an approval authority,
specified by the municipality in which
the land is situated, or the Minister of
Municipal Affairs and Housing if the
land is not situated in a municipality, a
bond or other security that is acceptable
to the municipality or the Minister, as
the case may be, and that is sufficient to

ensure that,

(i) the buildings and structures will be
completed and installed in accord-
ance with the regulations made
under this Act,

(ii) the facilities and services will be
installed and provided, and

(iii) the items described in clauses 158
(1) (b) and (c) will be included in
an amendment to the description.

(2) The person holding the bond or other
security may provide a partial release of it to
the declarant with the consent of the munici-
pality or the Minister of Municipal Affairs and
Housing, as the case may be.

(3) The person holding the bond or other
security shall not release it in full until,
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timents compris dans les parties com-
munes ont été construits conformément
aux reglements et, s'il existe des plans
de construction, un certificat d'un ingé-
nieur attestant gu'ils ont été construits
conformément aux réglements; 4

une description de tous les intéréts qui
se rattachent au bien-fonds et qui sont
compris dans la propriété;

tous les autres documents gqu’exigent les
réglements pris en application de la pré-
sente |oi.

Le paragraphe 8 (1) et l'alinéa 8 (3) Bhamp

ne s'appliquent pas aux associations condofifirlication
niales de terrain nu.

159. (1) La déclaration et la descriptioRatiments

d’'une association condominiale de terrain

rles

qui indiqguent des batiments, des structur@smunes
vices to be included in the common elements des installations et des services qui doivent

étre compris dans les parties communes ne
peuvent étre enregistrées que si, selon le cas :

a)

A
b)

(2)

tous les béatiments, structures, installa-
tions et services qui, dans la déclaration
et la description, figurent comme de-
vant étre compris dans les parties com-
munes ont été achevés, mis en place et
fournis conformément aux réglements
pris en application de la présente loi;

le déclarant fournit a une personne ou a
un organisme, y compris une autorité
approbatrice, que précise la municipali-

té ou le bien-fonds est situé, ou que
précise le ministre des Affaires munici-

pales et du Logement si le bien-fonds
n'est pas situé dans une municipalité,
un cautionnement ou une autre sdreté
gue la municipalité ou le ministre, selon

le cas, estime acceptable et qui suffit a
assurer ce qui suit : 3

(i) les batiments et les structures se-
ront achevés et mis en place con-
formément aux reéglements pris en
application de la présente loi,

(ii) les installations et les services se-
ront mis en place et fournis,

(i) les éléments décrits aux alinéas
158 (1) b) et c) seront inclus dans
une modification de la description.

La personne qui détient le cautionn@ainlevée

ment ou l'autre sOreté peut accorder mainfdtielle
vée partielle du cautionnement ou de la s(Oreté
au déclarant avec le consentement de la muni-
cipalité ou du ministre des Affaires munici-
pales et du Logement, selon le cas.

(3) La personne qui détient le cautionn@ainlevée
ment ou l'autre sOreté ne doit pas accordfte

125
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(a) all the buildings, structures, facilities
and services to be included in the com-
mon elements have been completed and
installed in accordance with the regu-
lations made under this Act; and

(b) the declarant has registered an amend-
ment to the description consisting of the
items described in clauses 158 (1) (b),

(c) and (e).

(4) Section 108 does not apply to an
amendment to the description if the amend-
ment complies with clause (3) (b).

160. (1) The buildings and structures
located on a unit or on the common elements
of a vacant land condominium corporation,
whether or not the buildings and structures
had been constructed at the time of the regis-
tration of the declaration and description, are
real property and form part of the unit or com-
mon elements respectively.

(2) The corporation is exempt from the
obligation to obtain and maintain the insur-
ance described in section 100 for buildings
and structures located on a unit.

(3) The owner of a unit shall obtain and
maintain the insurance for damage to the unit
that, but for subsection (2), the corporation
would have had to obtain with respect to the
unit.

161. In addition to the power to make,
amend or repeal by-laws under subsection 56
(1), the board of a vacant land condominium
corporation may, subject to section 56, make,
amend or repeal by-laws, not contrary to the
declaration, specifying minimum maintenance
requirements for a unit or a building or struc-
ture located on a unit.

)

162. (1) Before delivering the first disclos-
ure statement mentioned in section 73, the
declarant with respect to a unit or a proposed
unit in a vacant land condominium corpora-
tion shall request from the municipality in
which the land is situated or from the Minister
of Municipal Affairs and Housing if the land
is not situated in a municipality, a statement of
the services provided by the municipality or
the Minister, as the case may be, including the
construction and maintenance of roads. 4
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mainlevée totale du cautionnement ou de la
sdreté avant que :

a) d'une part, tous les béatiments, struc-
tures, installations et services qui doi-
vent étre compris dans les parties com-
munes aient été achevés et mis en place
conformément aux réglements pris en
application de la présente loi;

b) dautre part, le déclarant ait enregistré
une modification de la description com-
portant les éléments décrits aux alinéas

158 (1) b), c) et e).

o , : 3 nsente-
(4) Larticle 108 ne s'applique pas a urignsente

ropriétaires
non obliga-

modification de la description si la modifica:
tion est conforme a l'alinéa (3) b).
toire

160. (1) Les béatiments et les structures 8atiments

tués sur une partie privative ou sur les parﬁgﬁz
communes d’'une association condominiale de
terrain nu, qu'ils aient été ou non construits au
moment de I'enregistrement de la déclaration
et de la description, sont des biens immeubles
et font partie de la partie privative ou des
parties communes respectivement.

(2) L'association est exemptée de I'obligassurance

tion de souscrire et de maintenir en vigueur la
police d’assurance décrite a l'article 100 pour

les batiments et les structures situés sur une
partie privative.

(3) Le propriétaire d'une partie privativ@bligation
souscrit et maintient en vigueur la police d’efg—rgrggr'si'us_
surance contre les dommages causés a la gafune

tie privative que I'association, n’elit été le pasurance

ragraphe (2), aurait eu & souscrire a I'égard de
la partie privative.

161. Outre le pouvoir d’adopter, de modRégliﬁgﬁgtS

fier ou d’abroger des réglements administralﬁ;ldgm
en vertu du paragraphe 56 (1), le conseil d'une
association condominiale de terrain nu peut,
sous réserve de l'article 56, adopter, modifier
ou abroger des réglements administratifs qui
ne sont pas incompatibles avec la déclaration
et qui précisent les exigences minimales d’en-
tretien d'une partie privative, ou d'un bati-
ment ou d'une structure situés sur une partie
privative.

D
162. (1) Avant de remettre le premier éttatde

de divulgation mentionné & l'article 73, le d@&vulgation

clarant a l'égard d'une partie privative ou
d’'une partie privative projetée comprise dans
une association condominiale de terrain nu
demande a la municipalité ou le bien-fonds est
situé, ou au ministre des Affaires municipales
et du Logement si le bien-fonds n’est pas situé
dans une municipalité, un état des services
offerts par elle ou par le ministre, selon le cas,
notamment en ce qui a trait a la construction
et a I'entretien des routes.

Sec./art. 159 (3)
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(2) In addition to the material required (2) Outre les documents exigés aux terngestenu
under subsection 73 (3), a disclosure statementdu paragraphe 73 (3), I'état de divulgation
relating to the purchase of a unit or a proposed relatif a I'achat d’'une partie privative ou d’'une
unit in a vacant land condominium corpora- partie privative projetée comprise dans une
tion shall include, association condominiale de terrain nu com-

prennent ce qui suit :

(a) whatever statement that the declarant a) I'état que le déclarant a recu de la mu-

has received from the municipality or nicipalit¢ ou du ministre des Affaires
the Minister of Municipal Affairs and municipales et du Logement, selon le
Housing, as the case may be, in cas, a la suite d’'une demande;

response to a request; and

(b) all other material that the regulations b) tous les autres documents qu’exigent les
made under this Act require. reglements pris en application de la pré-
sente loi.

(3) If the declarant has not received any (3) Si le déclarant n'a regu aucun état €gp ol aucun
statement in response to a request within 30 réponse a une demande dans les 30 ioursﬁgyi‘ est
days of making jt the disclosure statement suivent la présentation de celle-diétat de
shall contain a statement that the declarant hasdivulgation doit contenir une déclaration por-
requested a statement under subsection (1) buttant que le déclarant a demandé un état aux
has not received any statement in response totermes du paragraphe (1), mais qu’il n'en a
the request. recu aucun.

163. (1) Subject to the regulations made 163. (1) Sous réserve des reglements priparation et
under this Act, sections 90, 91, 92 and 93 do en application de la présente loi, les articf@geten
not apply to a vacant land condominium cor- 90, 91, 92 et 93 ne s’appliquent pas aux asso-
poration. ciations condominiales de terrain nu.

(2) For the purpose of this section, the obli-  (2) Pour I'application du présent articl@ortée des
gation to repair after damage includes the I'obligation de réparer a la suite de dommagd®g¥gations
obligation to repair and replace after damage comprend l'obligation de réparer et de rempla-
or failure and the obligation to maintain cer a la suite de dommages ou d'une défail-
includes the obligation to repair after normal lance et I'obligation d’entretenir comprend
wear and tear but does not include the obliga- I'obligation de réparer a la suite d'une usure
tion to repair after damage. normale, mais non I'obligation de réparer a la

suite de dommages.

(3) A vacant land condominium corpora- (3) Lassociation condominiale de terrafprties
tion shall maintain the common elements and nu entretient les parties communes et les FgMUnes
repair them after damage. pare a la suite de dommages.

(4) The owner of a unit in a vacant land (4) Le propriétaire d'une partie privativearties
condominium corporation shall maintain the comprise dans une association condominigl&Ves
owner’s unit and repair it after damage. de terrain nu entretient sa partie privative et la

répare a la suite de dommages.

(5) If an owner of a unit in a vacant land (5) Si le propriétaire d’'une partie privativEavaux
condominium corporation fails to maintain the comprise dans une association condominiglg=ucs a
owner’s unit within a reasonable time or to de terrain nu n'entretient pas sa partie priygspritaire
repair it within a reasonable time after dam- tive dans un délai raisonnable ou ne la répare
age, the corporation may maintain or repair pas dans un délai raisonnable a la suite de
the unit, as the case may be. dommages, I'association peut entretenir ou ré-

parer la partie privative, selon le cas.

(6) An owner shall be deemed to have con- (6) Un propriétaire est réputé avoir conseftit
sented to the repairs or maintenance carrieda ce que I'association fasse les réparations ou
out by the corporation and the cost of the work se charge de l'entretien. Le co(t des travaux
shall be added to the owner’s contribution to est ajouté a la contribution du propriétaire aux
the common expenses. dépenses communes.

164. (1) If the board of a vacant land con- 164. (1) Si le conseil d'une associatiopommages
dominium corporation determines under sec- condominiale de terrain nu décide en vertu 'gBertants
tion 124 that substantial damage has occurredl’article 124 que des dommages importants
to a building located on a unit and the owners ont été causés a un batiment situé sur une
do not vote for termination under that section, partie privative et que les propriétaires ne vo-
the owner of the unit may elect, tent pas en faveur de la dissolution aux termes
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de cet article, le propriétaire de la partie priva-
tive peut choisir :

(a) not to repair the damage; or a) soit de ne pas réparer les dommages;

(b) to replace the building with a different b) soit de remplacer le batiment par un
building, subject to this Act, the decla- batiment différent, sous réserve de la
ration and the by-laws. présente loi, de la déclaration et des

reglements administratifs.

Ownersduty  (2) An owner of a unit who elects not to (2) Le propriétaire d'une partie privativebligation
repair the damage shall, as closely as is rea-qui choisit de ne pas réparer les domma@%g"p”e'

sonably possible, restore the land on which the remet, dans la mesure de ce qui est raisonna-

building was located to the state that the land blement possible, le bien-fonds sur lequel le

was in immediately before the construction of batiment était situé dans I'état ou il se trouvait

the building. immédiatement avant la construction du bati-

ment.

Restoration (3) If the owner of the unit does not do the (3) Si le propriétaire de la partie privativBavaux
ggfp%fg’ﬂon restoration within a reasonable time, the cor- ne procéde pas & la remise dans I'état iniffgfcles Par
poration may do it. dans un délai raisonnable, I'association peut

s’en charger.

Cost (4) The owner shall be deemed to have (4) Le propriétaire est réputé avoir conseftit
consented to the restoration done by the cor- a ce que I'association procéde a la remise dans
poration and the cost of the restoration shall I'état initial. Le co(t de celle-ci est ajouté a la
be added to the owner’s contribution to the contribution du propriétaire aux dépenses

common expenses. communes.
PART Xl PARTIE Xl
LEASEHOLD CONDOMINIUM ASSOCIATIONS CONDOMINIALES
CORPORATIONS DE PROPRIETE A BAIL
Creation 165. (1) Subject to the regulations made 165. (1) Sous réserve des réglements pFimstitution

under this Act, a declarant may register a dec- en application de la présente loi, un déclarant

laration and description that divide the lease- peut enregistrer une déclaration et une

hold estate in the land described in the description qui divisent le domaine a bail sur

description into units and common elements. le bien-fonds décrit dans la description en par-
ties privatives et en parties communes.

Type (2) The type of corporation created by the (2) Le genre d'association constituée paamre
registration of a declaration and description I'enregistrement d'une déclaration et d'une
under subsection (1) shall be known as a description en vertu du paragraphe (1) est ap-
leasehold condominium corporation. pelé association condominiale de propriété a

bail.

Application (3) Subject to this Part, Parts | to IX and (3) Sous réserve de la présente partie, Jeamp
XIV apply with necessary modifications to a parties | a IX et XIV s'appliquent, avec |g&application
leasehold condominium corporation. adaptations nécessaires, aux associations

condominiales de propriété a bail.

Other (4) This Part does not apply to a corpora- (4) La présente partie ne s'applique pas auses

corporations inn that is not a leasehold condominium cor- associations qui ne sont pas des associatfgp§ations
poration. condominiales de propriété a bail.

Leasehold 166. (1) Each leasehold interest in a unitin ~ 166. (1) Chaque intérét a bail sur une pdmtéréts a

interestof 3 |egsehold condominium corporation and its tie privative comprise dans une associat%?%ﬁaires
{

owners appurtenant common interest is valid even if condominiale de propriété a bail et l'intér
the lessor is the owner of the leasehold interestcommun qui s’y rattache est valide méme si le
and in that case the legal title and the lease- bailleur est le propriétaire de I'intérét a bail, et
hold interest shall be deemed not to merge. le titre en common law et l'intérét a bail sont
alors réputés ne pas étre fusionnés.

Same term (2) All leasehold interests in units in a (2) Tous les intéréts a bail sur les parti@éme terme
leasehold condominium corporation and their privatives comprises dans une association
appurtenant common interests shall be for the condominiale de propriété a bail et les intéréts
same term. communs qui sy rattachent ont le méme

terme.
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Termbefore  (3) The term of the leasehold interests (3) Le terme des intéréts a bail avant ufseme avant
renewal before a renewal under section 175 shall be reconduction prévue a l'article 175 n'est p&&onducton
not less than 40 years less a day and not moreinférieur a 40 ans moins un jour et pas supé-
than 99 years as specified in the declaration.  rieur a 99 ans, selon ce que précise la déclara-
tion.

Lessor’s (4) The owner of a unit in a leasehold con-  (4) Le propriétaire d'une partie privativEonsente-
fgg‘jﬁg&”ot dominium corporation may, without the con- comprise dans une association condomini Lgﬁ bail-
sent of the lessor, transfer, mortgage, lease orde propriété a bail peut, sans le consentemgifatoire
otherwise deal with the leasehold interest in du bailleur, céder, hypothéquer ou donner a
the unit. bail I'intérét a bail sur la partie privative ou en
traiter autrement.

Transfer of (5) The owner of a unit in a leasehold con-  (5) Le propriétaire d'une partie privativeession
unit dominium corporation may not transfer less comprise dans une association condominigig® partie
than the whole leasehold interest in the unit de propriété a bail ne peut céder moins que
and its appurtenant common interest. l'intérét a bail complet sur la partie privative

et I'intérét commun qui s’y rattache.

Form of (6) A leasehold interest in a unit in a lease-  (6) Lintérét a bail sur une partie privatividode de
transfer hold condominium corporation shall be trans- comprise dans une association condominigi&""
ferred in accordance with section 105 of the de propriété a bail est cédé conformément a
Land Titles Acteven if the land included in a [I'article 105 de lalLoi sur I'enregistrement des
leasehold condominium corporation is situated droits immobiliers méme si le bien-fonds
within the boundaries of a registry division. compris dans l'association condominiale de
propriété a bail est situé dans les limites d'une
division d’enregistrement des actes.

Application (7) TheRent Control Act, 199and Part IV (7) La Loi de 1992 sur le contrdle deShamp
ofother Acts of theLandlord and Tenant Acto not apply to  loyerset la partie IV de Id.0i sur la location §2PPicaton

the leasehold interest of an owner of a unit in immobiliere ne s’appliquent pas a lintérét a
a leasehold condominium corporation and its bail du propriétaire d'une partie privative
appurtenant common interest but do apply to a comprise dans une association condominiale
lease of an owner’s leasehold interest in a de propriété a bail ni a I'intérét commun qui

unit. s’y rattache, mais s’appliquent au bail d’'un
intérét a bail du propriétaire sur une partie
privative.

(8) On the day sections 213 and 218 of the (8) Dés que les articles 213 et 218 de lai
Tenant Protection Act, 1997have both come de 1997 sur la protection des locataireent en
into force, subsection (7) is repealed and the vigueur, le paragraphe (7) est abrogé et rem-

following substituted: placé par ce qui suit :
Application (7) The Tenant Protection Act, 199does (7) La Loi de 1997 sur la protection deShamp
gfr;ir;g% not apply to the leasehold interest of an owner locataires ne s’applique pas a lintérét a baﬁ[;"‘j’g_“giaé'g”

Act, 1997  Of @ unit in a leasehold condominium corpora- du propriétaire d’'une partie privative comprisgsz sur la
tion and its appurtenant common interest but dans une association condominiale de proppiétection
does apply to a lease of an owner’s leaseholdté a bail ni a l'intérét commun qui s'y ratt@-eS loca-

interest in a unit. che, mais s’applique au bail d'un intérét a bai
du propriétaire sur une partie privative.

Declaration 167. (1) A declaration for a leasehold con- 167. (1) La déclaration relative a une ass@gclaration
dominium corporation shall not be registered ciation condominiale de propriété a bail ne
unless it is executed by the lessor. peut étre enregistrée que si elle a été passée

par le bailleur.

Contents (2) In addition to the requirements of sub- (2) Outre les exigences du paragrapheCoptenu
section 7 (2), a declaration for a leasehold (2), la déclaration relative a une association
condominium corporation shall contain, condominiale de propriété a bail comporte ce

qui suit :
(a) a statement of the term of the leasehold a) un état indiquant le terme des intéréts a
interests of the owners; bail des propriétaires;
(b) a schedule setting out the amount of b) une liste indiquant le montant du loyer
rent for the property payable by the cor- que l'association, au nom des proprié-
poration on behalf of the owners to the taires, doit payer au bailleur pour la

lessor and the times at which the rent is propriété ainsi que les moments ou le
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payable for at least the first five years loyer est payable pendant au moins les
immediately following the registration cing premiéres années qui suivent im-
of the declaration and description; médiatement I'enregistrement de la dé-

claration et de la description;
(c) a formula to determine the amount of c) une formule permettant de calculer le

rent for the property payable by the cor- montant du loyer que I'association, au

poration on behalf of the owners to the nom des propriétaires, doit payer au
lessor and the times at which the rent is bailleur pour la propriété ainsi que les

payable during the remainder of the moments ou le loyer est payable pen-
term of the owners' leasehold interests dant le reste du terme des intéréts a bail
following the time for which the sched- des propriétaires suivant le moment
ule described in clause (b) states the pour lequel la liste visée a l'alinéa b)

amount of rent payable; indique le montant du loyer payable;

(d) a schedule of all provisions of the lease- d) une liste de toutes les conditions des
hold interests that affect the property, intéréts & bail qui ont une incidence sur
the corporation and the owners; and la propriété, sur I'association et sur les

propriétaires;

(e) all other material that the regulations e) tous les autres documents qu’exigent les
made under this Act require. reglements pris en application de la pré-

sente |oi.

(3) Provisions of the leasehold interests in  (3) Les conditions des intéréts a bail sur!igréts a
the property are not binding on the property, propriété ne lient pas celle-ci, I'association 'f:gtéa
the corporation or the owners unless the decla- les propriétaires a moins que la déclaration ne
ration sets them out and states that they areles énonce et ne précise qu’elles les lient.
binding.

(4) An amendment to the declaration that (4) Les modifications apportées a la décléedification
affects the leasehold interests in the property ration qui ont une incidence sur les intérét§:‘andec'a‘
is not effective unless the lessor has consentedbail sur la propriété n’entrent en vigueur que
in writing to the amendment. si le bailleur y a consenti par écrit.

168. (1) In addition to the requirements of 168. (1) Outre les exigences de l'article 8gscription
section 8, a description for a leasehold condo- la description relative a une association con-
minium corporation shall contain all other dominiale de propriété a bail comprend tous
material that the regulations made under this les autres documents qu’exigent les regle-

Act require. ments pris en application de la présente loi.

(2) In addition to the requirements of sec- (2) Outre les exigences de l'article 8 et sousegistre-
tion 8 and subject to the regulations made réserve des réglements pris en application™§&"
under this Act, a description for a leasehold la présente loi, la description relative a une
condominium corporation shall not be regis- association condominiale de propriété a balil
tered unless the buildings and improvements ne peut étre enregistrée que si les batiments et
to the property form part of the property. les améliorations faites a la propriété font par-

tie de la propriété.

(3) An amendment to the description that (3) Les modifications apportées a la dedgdification
affects the leasehold interests in the property cription qui ont une incidence sur les intérétﬁgﬁa descrip-
is not effective unless the lessor has consentedbail sur la propriété n’entrent en vigueur que
in writing to the amendment. si le bailleur y a consenti par écrit.

169. (1) A leasehold condominium corpo- 169. (1) L'association condominiale d@omaine a
ration shall, on behalf of the owners, exercise propriété a bail, au nom des propriétairﬁ%'j'psri“ér“'éa
all rights and perform all obligations of the exerce tous les droits et remplit toutes les obli-
owners with respect to the leasehold estate in gations des propriétaires a I'égard du domaine
the property. a bail sur la propriété.

(2) The owners shall not exercise the rights  (2) Les propriétaires ne doivent pas exerdttm
or perform the obligations mentioned in sub- les droits ni remplir les obligations mention-
section (1). nés au paragraphe (1).

(3) The lessor and the corporation shall be (3) Le bailleur et I'association sont réput&sgdiation
deemed to have agreed that either party mayavoir convenu que l'une ou l'autre partie peut
submit to mediation a disagreement on the soumettre a la médiation un désaccord quant a
interpretation of the provisions of the lease-
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hold interests in the property that bind the [interprétation des conditions des intéréts a
property. bail sur la propriété qui lient celle-ci.

(4) If the lessor or the corporation submits  (4) Si le bailleur ou I'association soumet whamp d'ap-
a disagreement to mediation, section 133 désaccord a la médiation, I'article 133 s’y ftf‘é:gnlgg
applies to it. plique.

170. In addition to the matters mentioned 170. Outre les éléments mentionnés au (Bat de
in subsection 73 (3), a disclosure statement in ragraphe 73 (3), un état de divulgation, dang'yg'gation
the case of a leasehold condominium corpora- cas d'une association condominiale de pro-

tion shall include, priété a bail, comprend ce qui suit :

(@) a statement by the declarant whether a) un énoncé du déclarant indiquant si les
the provisions of the leasehold interests conditions des intéréts a bail sur la pro-
in the property are in good standing and priété sont en regle et si elles ont été
have not been breached; and respectées;

(b) all other material that the regulations b) tous les autres documents qu’exigent les
made under this Act require. reglements pris en application de la pré-

sente loi.

171. In addition to the material mentioned 171. Outre les documents mentionnés &ertificat
in subsection 77 (1), a status certificate in the paragraphe 77 (1), un certificat d’informatioﬁc',”ff”ma'
case of a leasehold condominium corporation dans le cas d'une association condominiale de

shall include, propriété a bail, comprend ce qui suit :

(a) a statement by the corporation whether  a) un état de I'association indiquant si les
the provisions of the leasehold interests conditions des intéréts a bail sur la pro-
in the property are in good standing and priété sont en regle et si elles ont été
have not been breached; respectées;

(b) a statement by the corporation whether b) un état de l'association indiquant si le
the lessor has applied for a termination bailleur a demandé que soit rendue une
order under section 174; and ordonnance de résiliation en vertu de

I'article 174;

(c) all other material that the regulations c) tous les autres documents qu’exigent les

made under the Act require. reglements pris en application de la pré-
sente loi.
A A

172. (1) The rent for the property that a 172. (1) Le loyer que l'association condad-oyer relatif
leasehold  condominium  corporation is miniale de propriété & bail doit payer au batl? ProPriete
required to pay to the lessor on behalf of the leur au nom des propriétaires pour la propriété
owners and all other amounts necessary to et tous les autres montants nécessaires pour se
comply with the provisions of the leasehold conformer aux dispositions de I'intérét a balil
interest affecting the property are a common se rattachant a la propriété constituent une
expense. dépense commune.

(2) The corporation shall collect from each (2) Lassociation percoit de chaque propri@entribution
owner, as part of the owner’s contribution to taire, comme partie de sa contribution aux (g2 ProPte-
the common expenses, a portion of the rent penses communes, une portion du loyer et des
and the amounts described in subsection (1) montants visés au paragraphe (1) calculée en
based on the proportion of contributions to the fonction des quotes-parts des contributions
common expenses for the owner’s unit set out aux dépenses communes précisées dans la dé-
in the declaration. claration pour la partie privative du proprié-

taire.

(3) The corporation shall remit to the les- (3) Lassociation remet au bailleur, en |&giementau
sor, from the contributions collected from the prélevant sur les contributions percues dadeur
owners under subsection (2), the amounts to propriétaires aux termes du paragraphe (2), les
which the lessor is entitled under the provi- montants auxquels le bailleur a droit aux
sions of the leasehold interest affecting the termes des dispositions de l'intérét a bail se
property. 3 rattachant a la propriété.

173. A leasehold condominium corpora- 173. Une association condominiale de prgensente-
tion shall not register a notice of termination priété a bail ne doit pas enregistrer un avis%fﬁt du bail-
il

; ) e o [
under section 123 or 124 or sell the property fin du régime de condominium aux termes i';?iz:]a
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or a part of the common elements under sec- I'article 123 ou 124 ni vendre la propriété ou
tion 125 unless the lessor has consented to andune portion des parties communes en vertu de
executed the notice or the agreement of pur- I'article 125 a moins que le bailleur n’ait don-

chase and sale, as the case may be. né son consentement relativement a I'avis ou a
la convention de vente, selon le cas, et ne l'ait
passé.

Termination 174. (1) The lessor shall not terminate a 174. (1) Le bailleur ne doit pas résilier uResiliation
bylessor  |easehold interest in a unit in a leasehold con- intérét a bail sur une partie privative compriﬁﬁn':ur
dominium corporation unless the lessor has dans une association condominiale de proprie-
been granted an order terminating the lease-té a bail a moins d’avoir obtenu une ordon-
hold interests in all of the units. nance résiliant les intéréts a bail sur toutes les
parties privatives.

Application (2) The lessor may make an application to  (2) Le bailleur peut, par voie de requétegquéte
the Ontario Court (General Division) for an demander a la Cour de I'Ontario (Division
order terminating all of the leasehold interests, générale) de rendre une ordonnance résiliant

if a leasehold condominium corporation, tous les intéréts a bail si une association
condominiale de propriété a bail :
A A
(@) has failed to remit to the lessor the a) soit n'a pas remis au bailleur les mon-
amounts to which the lessor is entitled tants auxquels il a droit aux termes des
under the provisions of the leasehold dispositions de l'intérét a bail se ratta-
interest affecting the property; or 4 chant a la propriété; @S
(b) has failed to comply with a court order. b) soit ne s’est pas conformée a une ordon-

nance du tribunal.

Groundsfor  (3) On an application, the court may make  (3) Sur requéte, le tribunal peut rendre uWetifs de
order an order if it is satisfied that the order is just ordonnance s'il est convaincu que celle-ci &¥lonnance
and equitable, having regard to the scheme juste et équitable. A cet égard, il tient compte
and intent of this Act and the interests of all de I'objet et de I'esprit de la présente loi ainsi
persons that would be affected by the order. gue des intéréts de toutes les personnes qui
seraient visées par I'ordonnance.

Contents of (4) The order may provide that all of the (4) Lordonnance peut prévoir la résiliatiofontenu de
order leasehold interests are terminated subject tode tous les intéréts & bail sous réserve gginnance
the conditions set out in the order or may conditions énoncées dans l'ordonnance ou
contain any other provision that the court con- peut comprendre les dispositions que le tri-
siders appropriate in the circumstances. bunal estime appropriées dans les circons-
tances.

Registration (5) If the court makes an order terminating (5) Si le tribunal rend une ordonnance réBivegistre-
of order ; ; S AFALA N ; ; ent de
all of the leasehold interests, the lessor shall liant tous les intéréts a bail, le bailleur engz i "= -
register the order. gistre I'ordonnance.

Expirationof  175. (1) At least five years before the end 175. (1) Au moins cing ans avant I'expiraExpiration

leasenold  of the term of the leasehold interests in the tion du terme des intéréts a bail sur les parflgsnerétsa
units in a leasehold condominium corporation, privatives comprises dans une association
the lessor shall give the corporation, condominiale de propriété a bail, le bailleur
donne & I'association :
(a) a written notice of intention to renew a) un avis écrit de son intention de recon-
all the leasehold interests that sets out duire tous les intéréts a bail qui énonce
the provisions applicable to the les conditions de la reconduction;
renewal; or
(b) a written notice of intention not to b) un avis écrit de son intention de ne pas
renew all the leasehold interests. reconduire tous les intéréts a bail.
Term of (2) A renewal of the leasehold interests (2) Les intéréts a bail reconduits le sofme dela
renewal shall be for at least 10 years or the greater pour 10 ans au moins ou pour le terme plgonduction
term specified in the notice. long précisé dans l'avis.
Notice to (3) Upon receiving the notice, the corpora-  (3) Dés réception de l'avis, I'association éwis aux

owners tion shall send a copy of it to the owners. envoie une copie aux propriétaires. propriétaires
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Failure to (4) If the lessor does not give the required (4) Si le bailleur ne donne pas l'avis exigééfautde
givenotice  potice, the lessor shall be deemed to haveil est réputé avoir donné l'avis exigé pour reneravis
given the notice required to renew the lease- conduire les intéréts a bail pour 10 ans aux
hold interests for 10 years subject to the same mémes conditions qui régissent les intéréts a
provisions that govern the leasehold interests bail avant la reconduction, et I'association en-
before the renewal and the corporation shall voie un avis de ce fait aux propriétaires.
send a notice of that fact to the owners.

Owners'vote  (5) The leasehold interests shall be renewed (5) Les intéréts a bail sont reconduits povfe des pro-
{?Jnte'm'”a' for the term and subject to the provisions le terme et aux conditions que précise I’a\%’gﬁfgﬁ;
specified in the notice or the deemed notice, ou l'avis réputé, selon le cas, a moins que A&Siation
as the case may be, unless the owners whopropriétaires d’au moins 80 pour cent des par-
own at least 80 per cent of the units cast a voteties privatives votent contre la reconduction au
against the renewal no later than one year plus tard un an aprés que I'avis ou l'avis répu-
after the notice or the deemed notice, as the té, selon le cas, a été donné a 'association.

case may be, was given to the corporation.

Notice of ter-  (6) The corporation shall give notice to the (6) Si, aux termes du paragraphe (5), ks de
mination lessor if, under subsection (5), the owners vote propriétaires votent contre la reconductidfs!ation
against the renewal. I'association en avise le bailleur.

Registration  (7) The lessor shall prepare a notice in the (7) Le bailleur rédige un avis selon la foEnregistre-
ofnotice  form prescribed by the Minister stating mule que prescrit le ministre énongant si tde
whether the leasehold interests have beenintéréts a bail ont été reconduits ou non et

renewed or not and register the notice in, enregistre l'avis :
(a) the land titles division of the land regis- a) dans la division d’enregistrement des
try office within the boundaries of droits immobiliers du bureau d’enregis-
which division the land described in the trement immobilier dans les limites de
description is situated, if the land regis- laquelle est situé le bien-fonds décrit
try office has a land titles division; or dans la description, si ce bureau a une
telle division;
(b) the registry division of the land registry b) dans la division d'enregistrement des
office within the boundaries of which actes du bureau d'enregistrement im-
division the land described in the mobilier dans les limites de laquelle est
description is situated, if the land regis- situé le bien-fonds décrit dans la
try office does not have a land titles description, si ce bureau n'a pas de
division. division d’enregistrement des droits im-
mobiliers.
New provi- (8) If the leasehold interests are renewed (8) Si les intéréts a bail sont reconduitsNeuvelles
e apon - subject to provisions that are different from des conditions qui different de celles qui s’ -Z‘fg'fgfon_

those that applied before the renewal, the dec- pliquaient avant la reconduction, la déclar@rztion
laration shall be deemed to be amended to tion est réputée étre modifiée de fagon a in-
contain the provisions that apply upon the clure les conditions qui s’appliquent dés la
renewal and the corporation shall register a reconduction et l'association enregistre une
copy of the provisions as an amendment to the copie des conditions a titre de modification de
declaration. la déclaration.

Consent of (9) Section 108 does not apply to an (9) Larticle 108 ne s'applique pas a uri@nsente-

f;””?rs not - amendment to the declaration if the amend- modification de la déclaration si la modificgent des
quired . " N . ropriétaires
ment complies with subsection (8). tion est conforme au paragraphe (8). non obliga-
- - toire
tEffeqt 0{_ 176. (1) In the case of a leasehold condo- 176. (1) Dans le cas d'une associatidiffetdela
ermination

minium corporation, upon the registration of a condominiale de propriété a bail, dés I'ent 5;',2";";1?;“
notice of termination under section 123 or gistrement d’'un avis de fin du régime de cafan
124, the registration of a deed to the property dominium visé a l'article 123 ou 124, I'enre-
under section 125, expropriation under section gistrement d'un acte scellé a I'égard de la
127, the registration of an order under section propriété visé a l'article 125, I'expropriation

129 or 174 (or such other date, if any, spec- visée a larticle 127, I'enregistrement d’une
ified in the registered order) or the registration ordonnance en vertu de l'article 129 ou 174
of a notice under section 175 that the lease- (ou toute autre date, le cas échéant, précisée
hold interests in the units have not been dans I'ordonnance enregistrée) ou I'enregistre-
renewed (or such other date, if any, specified ment d'un avis en vertu de l'article 175 por-

in the registered notice), . tant que les intéréts a bail sur les parties priva-

or expiration
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(a) this Act ceases to govern the property;

(b) the leasehold interests in the units are
terminated;

(c) claims against the leasehold interests
that do not secure the payment of
money are extinguished, unless the les-
sor consented to their registration, in
which case they are continued against

the lessor’s interest; and

(d) claims against the leasehold interests
that secure the payment of money are
claims against the persons who were
owners of the leasehold interests imme-
diately before the termination of those

interests, and not against the land.

(2) Section 128 does not apply to a lease-
hold condominium corporation.

(3) Despite section 130, before the time at
which this Act ceases to govern the property,

CONDOMINIUM

tives n'ont pas été reconduits (ou toute autre
date, le cas échéant, précisée dans l'avis enre-
gistré) : 5

a) la présente loi cesse de régir la proprié-
té;

b) les intéréts a bail sur les parties priva-
tives sont résiliés;

c) les réclamations portant sur les intéréts
a bail qui ne garantissent pas le paie-
ment de sommes sont éteintes, a moins
que le bailleur n'ait consenti a leur en-

registrement, auquel cas elles sont

maintenues sur l'intérét du bailleur;

d) les réclamations portant sur les intéréts
a bail qui garantissent le paiement de
sommes constituent des réclamations
qui visent les personnes qui étaient pro-
priétaires des intéréts a bail immédiate-
ment avant la résiliation de ceux-ci et
non pas le bien-fonds.

(2) Larticle 128 ne s'applique pas auxem
associations condominiales de propriété a bail.

Sec./art. 176 (1)

(3) Malgre larticle 130, avant le momerifomination

ou la présente loi cesse de régir la propri@‘%’;e

the corporation shall appoint a trustee to pay I'association nomme un fiduciaire pour payer

out the money remaining in the corporation’s
reserve fund in accordance with this section.

(4) When this Act ceases to govern the

remaining in the reserve fund at that time in
accordance with the following priorities:

1. To the lessor, the amount, if any, that is
required to repair damage to the prop-
erty that has not been repaired.

2. To each of the owners, a share of the
balance in the same proportion as their
common interests, subject to subsection

(5).

(5) Before paying out a share of money

payable to an owner, the trustee shall deductdes sommes qui

les sommes qui restent dans le fonds de ré-
serve de l'association conformément au pré-
sent article.

fidu-

(4) Lorsque la présente loi cesse de régiPetage des
property, the trustee shall pay out the money propriété, le fiduciaire paie les sommes qdi"mes

restent dans le fonds de réserve a ce moment-
la selon les priorités suivantes :

1. Au bailleur, le montant, s'il y a lieu, qui
est nécessaire pour réparer les dom-
mages causés a la propriété qui n’ont
pas été réparés.

. A chacun des propriétaires, la part de ce
qui reste dans la proportion des quotes-
parts de leurs intéréts communs, sous
réserve du paragraphe (5).

(5) Avant de payer a un propriétaire la p&diement des

from the share the amount of claims against ciaire préléve sur celle-ci le montant des re-
the owner that secure the payment of money clamations contre le propriétaire qui garantis-
and shall remit the deduction to the persons sent le paiement de sommes et remet le

entitled to the claims.

PART XIV
GENERAL

177. This Act applies despite any agree-
ment to the contrary.

178. (1) The Lieutenant Governor in Coun-
cil may make regulations,

montant prélevé aux personnes qui ont droit
aux réclamations.

PARTIE XIV
DISPOSITIONS GENERALES

177. La présente loi
toute convention contraire.

lui sont payables, le fi(%gc.lamations

ranties

s’appligue malgré Loi

I'emporte

178. (1) Le lieutenant-gouverneur en coiRéglements

seil peut, par réeglement :
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1.

10.

11.

12.

classifying corporations, properties or
persons for the purposes of the regu-
lations;

. specifying prohibitions, restrictions and

other requirements that apply to the
registration of a declaration and
description in respect of any type of
corporation;

specifying requirements for the con-
struction of the buildings described in a
description for the purpose of a certifi-
cate mentioned in clause 8 (1) (e) or
158 (1) (¢); -

. specifying material to be included in a

declaration, a description, a report of a
performance audit mentioned in subsec-
tion 44 (8), a table of contenta dis-
closure statement, a budget statement, a
status  certificate, an  agreement
described in clause 99 (1) (b) or a
notice of meeting mentioned in subsec-
tion 121 (3);

specifying deficiencies for the purpose
of a performance audit under section 44
and governing the obligations of the
person who conducts the audit;

. requiring corporations to keep books,

accounts and records and governing the
books, accounts and records that corpo-
rations are required to keep;

. governing the determination of occu-

pancy standards under section 57;

. specifying the form and content of

financial statements and audit reports;

. prescribing rates of interest payable

under this Act, including rates of inter-
est that shall be paid on money required
to be held in trust under this Act;

. governing funds intended for the pay-

ment of common expenses;

classifying reserve fund studies for the
purposes of section 95;

governing the contents of any or all
classes of reserve fund studies, the stan-
dards that shall be observed in conduct-
ing them and the times at which they
shall be conducted;

prescribing the persons who may con-
duct any or all classes of reserve fund
studies and specifying the qualifications
of the persons and the affiliations for
the purposes of subsection 95 (6) that

CONDOMINIUMS

1.

10.

11.

12.

Projet 38

classer les associations, propriétés ou
personnes en catégories pour l'applica-
tion des reglements;

. préciser les interdictions, restrictions et

autres exigences qui s'appliquent a
I'enregistrement de la déclaration et de
la description relatives & tout genre
d’associations;

préciser des exigences pour la construc-
tion des batiments décrits dans une
description aux fins d'un certificat visé
alalinéa8 (1) e) ou 158 (1) c); M

préciser les documents ou les éléments
gue doivent comprendre les déclara-
tions, les descriptions, les rapports de
vérification du rendement visés au para-
graphe 44 (8), les sommairdss états
de divulgation, les états budgétaires, les
certificats d’information, les conven-
tions visées a l'alinéa 99 (1) b) ou les
préavis de la tenue d'une assemblée vi-
sés au paragraphe 121 (3);

préciser les lacunes aux fins de la véri-
fication du rendement visée a l'article
44 et régir les obligations de la per-
sonne qui effectue la vérification;

. exiger que les associations tiennent des

livres, comptes et dossiers et régir ceux-
ci;

régir I'établissement des normes d'oc-
cupation visées a l'article 57,

préciser la formule et le contenu des
états financiers et des rapports de veérifi-
cation;

prescrire les taux d'intérét payables aux
termes de la présente loi, notamment
ceux qui sont payeés sur les sommes qui
doivent étre détenues en fiducie aux
termes de la présente loi;

régir les fonds destinés au paiement des
dépenses communes;

classer les études du fonds de réserve en
catégories pour I'application de I'article

régir le contenu de l'une ou l'autre ou
de la totalité des catégories d’'études du
fonds de réserve, les normes a observer
pour les effectuer et les moments ou
elles doivent I'étre;

prescrire les personnes qui peuvent ef-
fectuer 'une ou l'autre ou la totalité des
catégories d'études du fonds de réserve
et préciser les qualités requises de ces
personnes et les liens, pour I'application

135
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.
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disentitle the persons from conducting
the reserve fund studies;

governing the cost mentioned in clause
98 (2) (c);

specifying restrictions on the right of
corporations to amalgamate under sec-
tion 121 and requirements for corpora-
tions to fulfill in order to amalgamate;

specifying restrictions on the right of a
declarant to register a declaration and
description to create a common ele-
ments condominium corporation, a
vacant land condominium corporation
or a leasehold condominium corpora-
tion and specifying requirements for the
declarant to fulfill in order to make the

registrations, including requirements for
the purpose of section 158;

respecting the manner in which a com-
mon interest attaches to an owner’s par-
cel of land for the purpose of subsection
140 (3);

specifying restrictions on the right of a
declarant to register an amendment to a
declaration and description required for
creating a phase in a phased condomin-
ium corporation and specifying require-
ments for the declarant to fulfill in
order to make the registrations;

governing the manner in which sections
90, 91, 92 and 93 apply to a vacant land
condominium corporation;

prescribing the amounts of fees that are
payable or chargeable under this Act;

prescribing forms, other than forms
mentioned in this Act as forms pre-
scribed by the Minister, and providing
for their use;

prescribing any matter mentioned in
this Act as prescribed, other than forms
mentioned in this Act as forms pre-
scribed by the Minister;

respecting any matter that this Act men-
tions may be or shall be dealt with in
the regulations;

exempting any class of corporations,
properties or persons from any provi-
sion of this Act or the regulations;
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Sec./art. 178 (1)

du paragraphe 95 (6), qui empéchent les
personnes d'effectuer les études du
fonds de réserve;

régir le codt visé a I'alinéa 98 (2) c);

préciser les restrictions dont est assorti
le droit qu'ont les associations de fu-
sionner en vertu de l'article 121 et les
exigences que celles-ci doivent remplir
pour ce faire;

préciser les restrictions dont est assorti
le droit qu'a le déclarant d’enregistrer
une déclaration et une description pour
constituer une association condominiale
de parties communes, une association
condominiale de terrain nu ou une asso-
ciation condominiale de propriété a bail
et préciser les exigences que celui-ci
doit remplir pour ce faire, notamment
celles gqu’il doit remplir pour I'applica-
tion de Il'article 158;

traiter de la maniére dont un intérét
commun se rattache a la parcelle de
bien-fonds d’'un propriétaire pour I'ap-

plication du paragraphe 140 (3);

préciser les restrictions dont est assorti
le droit qu'a le déclarant d’enregistrer
une modification qui doit étre apportée
a une déclaration et a une description
pour créer une étape comprise dans une
association condominiale constituée par
étape et préciser les exigences que
celui-ci doit remplir pour ce faire;

régir la maniére dont les articles 90, 91,
92 et 93 s’appliquent a une association
condominiale de terrain nu;

prescrire les montants des droits qui
sont payables ou exigibles aux termes
de la présente loi;

prescrire les formules, autres que celles
que la présente loi mentionne comme
étant prescrites par le ministre, et en
prévoir l'utilisation;

prescrire les questions que la présente
loi mentionne comme étant prescrites,
autres que les formules qu’elle men-
tionne comme étant prescrites par le
ministre;

traiter des questions que la présente loi
mentionne comme pouvant ou devant
étre traitées dans les réglements;

soustraire une catégorie d'associations,
de propriétés ou de personnes a I'appli-
cation de l'une ou l'autre des disposi-
tions de la présente loi ou des regle-
ments;
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Minister’s
regulations

24,

()
1.

respecting any matter necessary or
advisable to carry out the intent and
purpose of this Act.

The Minister may make regulations,

respecting the registration and record-
ing of declarations, descriptions,
amendments to declarations or descrip-
tions, by-laws, notices of termination
and other instruments;

. governing the method of describing

land or any interest in land in instru-
ments affecting a property or part of a

property;

governing surveys, plans, specifica-
tions, certificates, descriptions and dia-
grams, and prescribing procedures for
their registration and amendment;

prescribing the duties of officers
appointed under theand Titles Actor
the Registry Actfor the purpose of this
Act;

. requiring the payment of fees to officers

appointed under theand Titles Actor
the Registry Actand prescribing the
amounts of the fees;

. respecting the names of corporations

and requiring that the name of a corpo-
ration indicate whether the corporation
is a freehold, leasehold, common ele-
ments, phased or vacant land condo-
minium corporation;

. governing the circumstances and the

manner in which the Corporations
Information Actis to apply to corpora-
tions, including the time at which that
Act is to apply;

. requiring that a description in respect of

any class of properties contain a survey
of the properties showing the units and
common elements, in lieu of or in addi-
tion to the requirements of section 8;

. prescribing the material required to be

contained in the certificate as to the sta-
tus of an amalgamating corporation for
the purpose of clause 121 (3) (c);
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haitables afin de réaliser I'esprit et I'ob-
jet de la présente loi.

Le ministre peut, par réeglement ;

traiter de l'enregistrement et de l'ins-

cription des déclarations, des descrip-
tions, des modifications de déclarations
ou de descriptions, des reglements ad-
ministratifs, des avis de fin du régime

de condominium, des avis de résiliation
et d’autres actes;

. régir le mode de description des biens-

fonds ou de tout intérét sur un bien-
fonds dans les actes relatifs & une pro-
priété ou a une partie d'une propriété;

. régir les arpentages, les plans, les indi-

cations, les certificats, les descriptions
et les graphiques, et prescrire la procé-
dure relative a leur enregistrement et a
leur modification;

. prescrire les devoirs des fonctionnaires

nommeés en vertu de laoi sur I'enre-
gistrement des droits immobiliesu de
la Loi sur l'enregistrement des actes
pour I'application de la présente loi;

. exiger le paiement de droits aux fonc-

tionnaires nommés en vertu de Lai
sur I'enregistrement des droits immobi-
liers ou de laLoi sur I'enregistrement
des acte®t en prescrire les montants;

. traiter des dénominations sociales des

associations et exiger qu’'elles indiquent
s'il s’agit d’'une association condomi-

niale de propriété franche, d'une asso-
ciation condominiale de propriété a
bail, d’'une association condominiale de
parties communes, d'une association
condominiale constituée par étape ou
d’'une association condominiale de ter-
rain nu;

. régir les circonstances dans lesquelles

la Loi sur les renseignements exigés des
personnes morales'applique aux asso-
ciations, y compris le moment ou elle
s’y applique, et la maniére dont elle s’y
applique;

relative a
toute catégorie de propriétés comprenne
un arpentage des propriétés montrant
les parties privatives et les parties com-
munes, a la place ou en plus des exi-
gences de l'article 8;

. prescrire les documents que doit com-

prendre le certificat contenant de [l'in-
formation sur une association qui fu-
sionne pour I'application de Ialinéa
121 (3) ¢);

137

Reglements
du ministre



138 Bill 38 CONDOMINIUM Sec./art. 178 (2)

10. prescribing forms described in this Act  10. prescrire les formules que la présente

as forms prescribed by the Minister and loi mentionne comme étant prescrites
providing for their use. par le ministre et en prévoir l'utilisa-
tion.
Afpplication (3) A provision of a regulation may be (3) Les dispositions des reglements peuv@lmrpp d(’jap-
o made to apply to, s'appliquer, selon le cas : ‘r’é'gcgr']‘jgmgs
(a) all corporations or any class or type of a) a toutes les associations ou a toute caté-
corporations; gorie ou a tout genre d’associations;
(b) all properties or any class of properties; b) & toutes les propriétés ou a toute catégo-
or rie de propriétés;
(c) all persons or any class of persons. c) a toutes les personnes ou a toute catégo-
rie de personnes.
Transition 179. (1) Corporations created under the 179. (1) Les associations constituées en vepispositions

Condominium Act being chapter C.26 of the  tu de la Loi sur les condominiumsqui consti- ransitoires

Revised Statutes of Ontario, 1990, are contin- tue le chapitre C.26 des Lois refondues de

ued as corporations under this Act. I'Ontario de 1990, sont maintenues a titre
d’associations en vertu de la présente loi.

Lien (2) A corporation’s lien that was created (2) Le privilege d'une association qui a étéPrivilege
under the Condominium Actfor the default of créé en vertu de laLoi sur les condominiums
an owner in the obligation to contribute to the en raison du manquement d’'un propriétaire a
common expenses is continued as a lien under l'obligation de contribuer aux dépenses com-

subsection 86 (1) of this Act. munes est maintenu comme privilege visé au
paragraphe 86 (1) de la présente loi.
A 4
Same, turn- 180. (1) If the corporation was created 180. (1) Si I'association a été constituée auldem,
over under the Condominium Act being chapter termes de laLoi sur les condominiums qui tansfertdes

C.26 of the Revised Statutes of Ontario, 1990, constitue le chapitre C.26 des Lois refondued """

section 43 does not apply and section 26 of de I'Ontario de 1990, I'article 43 ne s'applique
that Act, as it existed immediately before the pas et l'article 26 de cette loi, tel qu’il existait
coming into force of section 185, continues to  immédiatement avant I'entrée en vigueur de

apply. 5 l'article 185, continue de s’appliquer @
Offences (3) Section 55 of theCondominium Act as it (3) Larticle 55 de la Loi sur les condomi- Infractions &
;’”der existed immediately before the coming into  niums, tel qu'il existait immédiatement avant 'ancienne
ormer Act - . . , i . N . loi

force of section 185, continues to apply with  I'entrée en vigueur de larticle 185, continue

respect to contraventions of subsection 26 (3) de s’appliquer a I'égard des contraventions au

of that Act. paragraphe 26 (3) de cette loi.

4 4
Same, 181. (1) If, on or before the day sections 44, 181. (1) Si, le jour de l'entrée en vigueurldem,

disclosure 73 15 76 and 79 to 83 come into force, the des articles 44, 73 & 76 et 79 & 83 ou avant @yulgation
declarant with respect to a corporation has jour, le déclarant a I'égard d’'une association a
entered into one or more agreements of pur-  conclu une ou plusieurs conventions de vente
chase and sale for a unit or proposed unit in  pour une partie privative ou une partie priva-

the corporation, tive projetée comprise dans I'association :

(a) those sections do not apply; and a) d'une part, ces articles ne s’appliquent

pas;

(b) subject to subsection (2), sections 51 to b) d'autre part, sous réserve du paragra-
54 of the Condominium Act being chap- phe (2) et a I'exception du paragraphe
ter C.26 of the Revised Statutes of 52 (5) de laLoi sur les condominiums
Ontario, 1990, except for subsection 52 qui constitue le chapitre C.26 des Lois
(5) of that Act, as those sections existed refondues de I'Ontario de 1990, les arti-
immediately before the coming into cles 51 a 54 de cette loi, tels qu'ils exis-
force of section 185, continue to apply. taient immédiatement avant I'entrée en

vigueur de l'article 185, continuent de
s’appliquer.
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181 (2)

(2) For the purposes of subsection 52 (2) of
the Condominium Act being chapter C.26 of
the Revised Statutes of Ontario, 1990, a
change to the information required to be con-
tained in a disclosure statement that arises
only as a result of the coming into force of this
Act does not constitute a material amendment
to the disclosure statement.

(3) Section 55 of theCondominium Act as it
existed immediately before the coming into
force of section 185, continues to apply with
respect to contraventions of subsection 52 (5),
(6), or 53 (1) of that Act.

A

182. (1) If, at the time section 100 comes
into force, the corporation has entered into an
insurance policy under section 27 of th&on-
dominium Act being chapter C.26 of the
Revised Statutes of Ontario, 1990, that has not
expired, section 100 does not apply and section
27 of that Act, as it existed immediately before
the coming into force of section 185, continues

to apply.

(2) Despite subsection (1), section 100
applies if the corporation renews an insurance
policy described in that subsection after sec-
tion 100 comes into force.

183. If the corporation has entered into an
agreement described in sections 112 and 113
before those sections come into force, those
sections do not apply and section 39 of the
Condominium Act being chapter C.26 of the
Revised Statutes of Ontario, 1990, as that sec-
tion existed immediately before the coming
into force of section 185, continues to apply.

184. Despite section 185, the Lieutenant
Governor in Council may by regulation
revoke regulations made under section 59 of
the Condominium Act being chapter C.26 of
the Revised Statutes of Ontario, 1990, as that
section read immediately before section 185
comes into force, if the Minister makes a regu-
lation under subsection 178 (2) that is incon-
sistent with those regulations.

185. The Condominium Act being chapter
C.26 of the Revised Statutes of Ontario, 1990,
as amended by the Statutes of Ontario, 1993,
chapter 27, Schedule, 1994, chapter 23, section
62 and 1997, chapter 5, section 63, is repealed.

186. (1) Section 14 of theOntario New
Home Warranties Plan Actd repealed and the
following substituted:

CONDOMINIUMS
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(2) Pour I'application du paragraphe 52 (2) Aucune
de laLoi sur les condominiumsqui constitue le I“%%‘g‘;'tg?ft'g”
chapitre C.26 des Lois refondues de I'Ontario
de 1990, un changement dans les renseigne-
ments devant figurer dans un état de divulga-
tion qui ne découle que de I'entrée en vigueur
de la présente loi ne constitue pas une modi-
fication importante de I'état de divulgation.

(3) Larticle 55 de la Loi sur les condomi- Infractions &
niums, tel qu'il existait immédiatement avant 'j}”c'e””e
I'entrée en vigueur de larticle 185, continue
de s’appliquer a I'égard des contraventions au
paragraphe 52 (5) ou (6) ou 53 (1) de cette loi.

A 4

182. (1) Si, au moment de l'entrée en viidem,
gueur de l'article 100, I'association a souscrit,assurance
en vertu de l'article 27 de laLoi sur les condo-
miniums, qui constitue le chapitre C.26 des
Lois refondues de ['Ontario de 1990, une
police d’assurance qui n'a pas expiré, l'article
100 ne s’applique pas et l'article 27 de cette
loi, tel qu'il existait immédiatement avant I'en-
trée en vigueur de l'article 185, continue de
s’appliquer.

(2) Malgré le paragraphe (1), I'article 100 Renouvelle-
s'applique si l'association renouvelle une™e"s
police d'assurance décrite a ce paragraphe
apres I'entrée en vigueur de I'article 100.

183. Si l'association a conclu une conven-
tion décrite aux articles 112 et 113 avant leurldem, rési-
entrée en vigueur, ces articles ne s'appliquentiation des

L . .~ conventions

pas et l'article 39 de laLoi sur les condomin-
iums, qui constitue le chapitre C.26 des Lois
refondues de I'Ontario de 1990, tel que cet
article existait immédiatement avant I'entrée
en vigueur de l'article 185, continue de s’ap-

pliquer.

184. Malgré l'article 185, le lieutenant-gou- dem,
verneur en conseil peut, par réglement, révo-€glements
quer les réglements pris en application de I'ar-
ticle 59 de laLoi sur les condominiums qui
constitue le chapitre C.26 des Lois refondues
de I'Ontario de 1990, tel que cet article existait
immédiatement avant I'entrée en vigueur de
I'article 185, si le ministre prend un réglement
en vertu du paragraphe 178 (2) qui est incom-
patible avec ces reglements.

185. Est abrogée laLoi sur les condomi- Abrogation
niums, qui constitue le chapitre C.26 des Lois
refondues de I'Ontario de 1990, telle qu'elle
est modifiée par I'annexe du chapitre 27 des
Lois de I'Ontario de 1993, l'article 62 du cha-
pitre 23 des Lois de I'Ontario de 1994 et I'arti-
cle 63 du chapitre 5 des Lois de I'Ontario de
1997.

186. (1) Larticle 14 de laLoi sur le régime Modifica-
de garanties des logements neufs de I'Ontarjgdea

, < . . i surle
est abrogé et remplacé par ce qui suit : régime de
garanties des
logements
neufs de
I'Ontario

139



140

Compensa-
tion

Same,
construction
contract

Same, breach

of warranty

Same, major
structural
defect

Bill 38 CONDOMINIUM Sec./art. 186 (1)

14. (1) Subject to the regulations, a person  14. (1) Sous réserve des reglements, la pegemnisa-
who has entered into a contract to purchase asonne qui a conclu un contrat en vue 8
home from a vendor is entitled to receive pay- I'achat d’un logement d’'un vendeur a le droit
ment out of the guarantee fund for the amount de recevoir un paiement, sur le fonds de ga-
that the person paid to the vendor as a depositrantie, correspondant au montant qu'elle a
to be credited to the purchase price under the payé au vendeur a titre de dép6t qui devait

contract on closing if, étre appliqué au prix d'achat aux termes du
contrat au moment de la conclusion, si, selon
le cas:
(@) the person has exercised a statutory a) la personne a exercé le droit légal de
right to rescind the contract before clos- résilier le contrat avant la clture;
ing; or
(b) the person has a cause of action against b) la personne a une cause d’action contre
the vendor resulting from the fact that le vendeur du fait que le titre du loge-
title to the home has not been trans- ment n'a pas été cédé a la personne
ferred to the person because, parce que :
(i) the vendor has gone into bank- (i) soitil a déclaré faillite,
ruptcy,
(i) the vendor has fundamentally (i) soit il a fondamentalement violé le
breached the contract. contrat.

(2) Subject to the regulations, an owner of  (2) Sous réserve des reglements, le propliém,
land who has entered into a contract with a taire d’un bien-fonds qui a conclu un contigfiratde
builder for the construction of a home on the avec un constructeur en vue de la construction
land and who has a cause of action against thed’'un logement sur le bien-fonds et qui a une
builder for damages resulting from the cause d'action en dommages-intéréts contre le
builder’s failure to substantially perform the constructeur du fait que celui-ci a omis d'exé-
contract, is entitled to receive payment out of cuter pour I'essentiel le contrat a le droit de
the guarantee fund of the amount by which the recevoir un paiement, sur le fonds de garantie,
amount paid by the owner to the builder under correspondant a la partie du montant qu’il a
the contract exceeds the value of the work and payé au constructeur aux termes du contrat qui
materials supplied to the owner under the con- dépasse la valeur des travaux exécutés et des
tract. matériaux fournis au propriétaire aux termes

du contrat.

(3) Subject to the regulations, an owner of  (3) Sous réserve des réglements, le propliém,
a home is entitled to receive payment out of taire d’un logement a le droit de recevoir %ﬂ;‘ﬂgg de
the guarantee fund for the cost of the remedial paiement, sur le fonds de garantie, corresp
work required to correct a breach of warranty dant aux colts supportés pour faire effectuer
if, les travaux nécessaires pour remédier a une

violation de garantie si les conditions sui-
vantes sont réunies :

(a) the person became the owner of the a) la personne est devenue propriétaire du

home through receiving a transfer of logement du fait que le vendeur lui en a
title to it from a vendor or through the cédé le titre ou que le constructeur a
substantial performance by a builder of exécuté pour I'essentiel le contrat pour
a contract to construct the home on land construire le logement sur le bien-fonds
owned by the person; and appartenant a la personne;

(b) the person has a cause of action against b) la personne a une cause d'action en
the vendor or the builder, as the case dommages-intéréts contre le vendeur ou
may be, for damages resulting from the le constructeur, selon le cas, du fait
breach of warranty. d’'une violation de la garantie.

(4) Subject to the regulations, an owner (4) Sous réserve des réglements, le propliém, vice de
who suffers damage because of a major struc-taire qui subit un préjudice du fait d’'un vicﬁ”?{t‘;ﬁi‘o”
tural defect mentioned in clause 13 (1) (b) is de construction important mentionné a l'aline
entitled to receive payment out of the guaran- 13 (1) b) a le droit de recevoir un paiement,
tee fund for the cost of the remedial work sur le fonds de garantie, correspondant aux
required to correct the major structural defect colts supportés pour faire effectuer les travaux
if the owner makes a claim within four years nécessaires pour remédier au vice de construc-

tion important s'il présente une réclamation



Sec./art.

Interpreta-
tion, substan-
tial perfor-
mance

Other
recovery

Performance

Condomin-
iums

Limitations

186 (1)

after the warranty expires or such longer time
under such conditions as are prescribed.

(5) For the purposes of this section, a con-
tract is substantially performed if it is substan-
tially performed within the meaning given by
subsection 2 (1) of théonstruction Lien Act.

(6) In assessing the amount for which a per-
son is entitled to receive payment out of the
guarantee fund under this section, the Corpo-
ration shall take into consideration any bene-
fit, compensation, indemnity payable, or the
value of work and materials furnished to the
person from any source.

(7) The Corporation may perform or
arrange for the performance of any work in
lieu of or in mitigation of damages claimed
under this section.

(2) Section 15 of the Act is repealed and the
following substituted:

15. For the purposes of sections 13 and 14,

(@) a condominium corporation shall be
deemed to be the owner of the common
elements of the corporation;

(b) subject to clauses (c) and (d), if dwell-
ing units are included in the property of
a condominium corporation, the war-
ranties on the common elements of the
corporation take effect on the date of
the registration of the declaration and

description;

no warranties shall take effect on the
common elements of a common ele-
ments condominium corporation or a
vacant land condominium corporation;

(©

the warranties on common elements of
a phased condominium corporation,
that are added to the corporation after
the registration of the declaration and
description take effect on the date of the
registration of the amendments to the
declaration and description that created
them; and

(d)

(e) the amalgamation of two or more con-
dominium corporations does not affect
or extend the warranties on the common
elements of the amalgamating corpora-

tions.

(3) Section 22 of the Act is amended by add-
ing the following subsections:

(3) A proceeding under clause (1) (a) shall
not be commenced after the first anniversary

CONDOMINIUMS
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dans les quatre ans qui suivent I'expiration de
la garantie ou dans un délai plus long selon les
conditions prescrites.

(5) Pour l'application du présent article, unterpréta-
contrat est exécuté pour I'essentiel s'il est e} *xec-
cuté pour I'essentiel au sens du paragraph@seentiel
(1) de laLoi sur le privilege dans lindustrie
de la construction

(6) Dans le calcul du montant pour lequiltres
une personne a le droit de recevoir un pafdemnites
ment sur le fonds de garantie en vertu du pré-
sent article, la Société tient compte des béné-
fices, réparations ou indemnités qui sont
payables a la personne ou de la valeur des
travaux effectués et des matériaux fournis a

celle-ci, quelle qu’en soit la source.

(7) La Société peut exécuter elle-mérhgécution
n'importe quels travaux ou prendre des me-
sures pour les faire exécuter au lieu de verser
les dommages-intéréts réclamés en vertu du
présent article ou pour les limiter.

(2) Larticle 15 de la Loi est abrogé et rem-
placé par ce qui suit :
15. Pour I'application des articles 13 et 14 Condomi-
niums
a) l'association condominiale est réputée
étre propriétaire des parties communes
de l'association;

b) sous réserve des alinéas c) et d), si des
unités d’habitation sont comprises dans
la propriété d'une association condomi-
niale, les garanties a I'égard des parties
communes de l'association entrent en
vigueur le jour de I'enregistrement de la

déclaration et de la description;

C) aucune garantie n’entre en vigueur a
'égard des parties communes d’une
association condominiale de parties
communes ou d’une association condo-

miniale de terrain nu;

d) les garanties a I'égard des parties com-
munes d’'une association condominiale
constituée par étape qui sont ajoutées a
I'association aprés l'enregistrement de
la déclaration et de la description en-
trent en vigueur le jour de I'enregistre-
ment des modifications de la déclara-

tion et de la description qui les a créées;

e) la fusion de deux associations condomi-
niales ou plus ne touche pas ni ne pro-
longe les garanties a I'égard des parties
communes des associations qui fusion-
nent.

(3) Larticle 22 de la Loi est modifié par
adjonction des paragraphes suivants :

(3) Sont irrecevables les instances viséeBregcription
lalinéa (1) a) qui sont introduites aprés le

141
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of the day on which the facts upon which the premier anniversaire du jour ou le registrateur
proceeding is based first came to the knowl- a découvert les faits sur lesquels l'instance est
edge of the Registrar. fondée.

Same (4) A proceeding under clause (1) (b) shall  (4) Sont irrecevables les instances viséeBlea
not be commenced after the second anniver-l'alinéa (1) b) qui sont introduites aprés le
sary of the day on which the facts that gave deuxiéme anniversaire du jour ou les faits qui
rise to the offence were discovered. ont donné naissance a linfraction sont décou-

verts.

(4) Clause 23 (1) (f) of the Act is repealed (4) Lalinéa 23 (1) f) de la Loi est abrogé et

and the following substituted: remplacé par ce qui suit :

(f) governing agreements entered into f) régir les conventions conclues entre la
between the Corporation and vendors or Société et les vendeurs ou les construc-
builders. teurs.

(5) Subsection 23 (1) of the Act, as amended (5) Le paragraphe 23 (1) de la Loi, tel qu’il

by the Statutes of Ontario, 1994, chapter 27, est modifié par I'article 94 du chapitre 27 des

section 94, is further amended by adding the  Lois de I'Ontario de 1994, est modifié de nou-

following clause: veau par adjonction de I'alinéa suivant :

(1.1) specifying information that a person is 1.1) préciser les renseignements qu’une per-
required to include in a claim for com- sonne est tenue d'inclure dans une
pensation from the guarantee fund. demande d’indemnisation sur le fonds

de garantie.

(6) Subsection 23 (1) of the Act, as amended (6) Le paragraphe 23 (1) de la Loi, tel gu'il

by the Statutes of Ontario, 1994, chapter 27, est maodifié par I'article 94 du chapitre 27 des

section 94, is further amended by adding the  Lois de I'Ontario de 1994, est modifié de nou-

following clause: veau par adjonction de I'alinéa suivant :

(m.1) allowing prescribed persons to inspect m.l) permettre aux personnes prescrites
homes during or after their construction d’'inspecter les logements pendant ou
and requiring builders or vendors to pay aprés leur construction et exiger des
the costs of the inspections. constructeurs ou des vendeurs qu'ils

paient les frais des inspections.

(7) Clause 23 (1) (o) of the Act is repealed (7) Lalinéa 23 (1) o) de la Loi est abrogé et

and the following substituted: remplacé par ce qui suit :

(o) prescribing forms for the purposes of 0) prescrire des formules aux fins de la
the Corporation and forms for claims Société et des formules de demande
for compensation from the guarantee d'indemnisation sur le fonds de garan-
fund. tie.

Amend- 187. Subsection 21 (1) of th&enant Protec- 187. Le paragraphe 21 (1) de l&oi de 1997 Modifica-

?ei'gﬁtto tion Act, 1997is amended by adding the fol-  sur la protection des locatairesst modifié par }_'g? ddee1|397

Protection  lowing paragraph: adjonction de la disposition suivante : sur la pro-

Act, 1997 . . . . tection des

3.1 To allow a person who holds a certifi- 3.1 Pour permettre a quiconque est titulagetaires
cate of authorization within the mean- d'un certificat d’autorisation au sens de
ing of theProfessional Engineers Aot la Loi sur les ingénieursu d’'un certifi-

a certificate of practice within the cat d’exercice au sens de llai sur les
meaning of the Architects Act or architectesou a toute autre personne
another qualified person to make a compétente d'inspecter le logement lo-
physical inspection of the rental unit to catif afin de satisfaire & une exigence
satisfy a requirement imposed under imposée aux termes du paragraphe 9 (4)
subsection 9 (4) of th&€ondominium de laLoi de 1998 sur les condominiums
Act, 1998

Commence-  188. This Act comes into force on a day to 188. La présente loi entre en vigueur le jourEntrée en

ment be named by proclamation of the Lieutenant  que le lieutenant-gouverneur fixe par procla- V'9ueur

Governor. mation.

Short title 189. The short title of this Act is theCondo- 189. Le titre abrégé de la présente loi esfitre abrégé

minium Act, 1998 Loi de 1998 sur les condominiums



